ODHAD &. 007/2023 — DOPLNENI €. 1
aktualizace Znaleckého posudku ¢.: 1421/16/2021

odhad trzni hodnoty nemovité véci

Predmét ocenéni: Pozemek pro rezidencni vystavbu soucasny stav
Nazev nemovité véci: Pozemek p.€. 1240 v k.u. Hylvaty

Pozemky parc. ¢.: 1240

Ostatni stavby:

Katastralni uzemi: Hylvaty LV E.: 10001

Kraj: Pardubicky Okres: Usti nad Orlici
Obec: Usti nad Orlici Cast obce:

Ulice: Za Vodou Cislo orientaéni: PSC: 56201

Vlastnik pozemku:  Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici, spoluvlastnicky podil: 1 /1

Objednatel: Mésto Usti nad Orlici tel.: 465 514 262
Adresa: Sychrova 16, 562 01 Usti nad Orlici

| UCEL OCENENI: Jiné (soucasny stav)

Trzni hodnoty Stav ke dni / Prohlidka:  19.3.2023 / 19.3.2023

Trzni hodnota stavajici: 8 547 550 Ké Pozn.:

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Trzni hodnota budouci: 13 767 550 Ké Pozn.:

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicl

— -
Vypracoval: ing. JIRi SMOK te":"ﬂ"ﬂ;’jﬁ Es;g?.m«.« .
Adresa: Vrbi 259, 564 01 Zamberk e-mail: Fort R
Datum: 31.10.2023

Toto doplnéni odhadu &. 007/2023 obsahuje 2 strany textu. podpis, pfip. razitko




A.) Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci — ke dni ocenéni

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m2 Ké/m? pozemku Ké
orna plda 1240 5800 1100 1/1 6 380 000
1240 3941 550 1/1 2167 550
Celkova vyméra pozemku: 9741 Hodnota pozemku celkem: 8 547 550
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl
Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 8 547 550 K¢&
Trzni hodnota 8 547 550 Ké

B.) Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci — budouci

Budouci cena vychazi z modelu, kdy budou zastavitelné pozemky zasitovany, budou rozdéleny na parcely o velikosti
cca 1150 m2, 20% zastavitelné plochy bude vyuzito pro vefejny prostor a pro zemédélské plochy nebude ufadem UP
resp. SU omezeno spole¢né vyuziti se stavebnim pozemkem.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m2 Ké/m?2 pozemku Ké

orna puda 1240 1160 0 1/1 0

1240 4 640 2500 1/1 11 600 000

1240 3941 550 1/1 2167 550

Celkova vyméra pozemkii: 9741 Hodnota pozemku celkem: 13 767 550

Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésict
Soucasny stav Budouci stav

Porovnavaci hodnota 13 767 550 K¢&
Trzni hodnota 13 767 550 K¢&

Silné stranky nemovité véci
- umisténi ve vedlejSim k.U. okresniho mésta v zoné pro bydleni s dobrym spojenim do centra

Slabé stranky nemovité véci
- zastavitelnost omezena na ploSe cca 5 800 m2

Seznam podkladt a priloh pivodniho odhadu €. 007/2023
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Objednavka 2

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 10001 ze dne 06.10.2021
Kopie katastralni mapy

Grafické vyméreni zastavitelné plochy

Mapa oblasti

Uzemni plan Mésta

Cenové udaje KN

Realitni inzerce

Fotodokumentace nemovité véci.

Zaplavova zéna

HB Index
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Koncesni listina
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