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Mésto Usti nad Orlici

Opatreni obecné povahy €. ......... ,
kterym se vydava

Zména ¢&. 5 Uzemniho planu Usti nad Orlici

Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici, pFislu§né podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
ucinném do 31. 12. 2023 (dale jen ,stavebni zakon), aplikovatelného na zakladé ust. § 334a
odst. 2 a ust. § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich
pfedpisu, za pouziti ustanoveni § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona, § 171 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad a § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni u¢inném do 31. 12. 2023 (dale jen ,vyhlaska®), aplikovatelné na zakladé
ust. 8 334a odst. 2 a ust. § 323 odst. 9 zdkona ¢. 283/2021 Sbh., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpisl

vydava

usnesenim €. .......ccovvuennn.. ,zedne oo

Zménu é. 5 Uzemniho planu Usti nad Orlici

(déle jen ,Zména €. 5%)



Uzemni plan Usti nad Orlici vydalo zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici formou opatfeni

obecné povahy s nabytim ucinnosti od 18.10.2017.

Dne 21.9.2020 byla Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici vydana Zména &.1 Uzemniho

planu Usti nad Orlici, ktera nabyla uéinnosti dne 08.10.2020.

Dne 13.9.2021 byla Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici vydana Zména &. 2 Uzemniho

planu Usti nad Orlici, ktera nabyla G&innosti dne 26.10.2021.

Dne 24.4. 2023 byla Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici vydana Zména ¢&. 3 Uzemniho

planu Usti nad Orlici, ktera nabyla Gginnosti dne 29.6.2023.

Toto opatfeni obecné povahy se méni takto:

1. V kapitole a) se v posledni vété nahrazuje datum ,1.1.2023" datem ,10.4.2024".

2. V kapitole c.4) se v tabulce ,Plochy pfestavby” za fadek P.U09 vklada novy fadek,

tohoto znéni:

Usti nad Orlici
zahradkarska
osada Dukla

P.U10

Bl

ano
US.05

ne

rodinné domy vyhradné samostatné
stojici — jsou vylou€eny jiné typy
rodinnych domu (napfiklad fadové);
rodinné domy budou jednopodlazni
s plochou stfechou, je mozné
realizovat podsklepenti;

maximalni pocet rodinnych domu
Sest a maximalni pocet bytl

v kazdém rodinném domé - dva;

je tfeba respektovat stavajici
nadzemni elektrické vedeni, nebo
jej prelozit;

pfi FeSeni budou zohlednény ploSné
zavlahy na vychodnim okraji
plochy;

pfi FeSeni bude zohlednéno plosné
sesuvné Uzemi zasahujici do
plochy na severovychodnim okraji;
pfi feSeni bude provéfena a
navrzena pési propojka smérem do
Wolkerova udoli.

3. V kapitole j) se doplfuje odstavec tohoto znéni:

, US.05 pro plochu P.U10 Usti nad Orlici, byvala zahradkaiska osada Dukla

- bydleniindividualni (BI)

- Podminky pro pofizeni studie:

0 obsahem studie bude:

= dopravni pfistup k plose

= dopravni obsluha uvnitf plochy

* npapojeni na sité technické infrastruktury

= parcelace

= navrh vzhledu oploceni

o rodinné domy vyhradné samostatné stojici — jsou vylouceny jiné typy rodinnych

domu (napfiklad Fadové);

o0 rodinné domy budou jednopodlazni s plochou stfechou, je mozné realizovat

podsklepent;




o0 maximalni pocet rodinnych domu Sest a maximalni pocet bytd v kazdém rodinném
domé - dva;

0 je tfeba respektovat stavajici nadzemni elektrické vedeni, nebo jej prelozit;
0 pfi feSeni budou zohlednény plosné zavlahy na vychodnim okraji plochy;
0 pfi feSeni bude zohlednéno ploSné sesuvné Uzemi zasahuijici do plochy

na severovychodnim okraji;
0 pfi feSeni bude provéfena a navrzena pési propojka smérem do Wolkerova udoli.
- Lhdta pro vlozeni dat o studii do evidence uzemné planovaci €innosti: do 4 let od nabyti
ucinnosti Zmény ¢. 5.

Nasledujici body se tykaji prevedeni Uzemniho planu Usti nad Orlici do jednotného
standardu:

4. V grafické ¢asti celého uzemniho planu se méni zplsob grafického zobrazeni jevu
v souladu s legislativnimi predpisy.

5. Vtextu i grafické casti celého uzemniho planu se dopliuji tecky v fetézcich kodu
oznacujicich jevy uzemniho planu v souladu s legislativnimi pfedpisy.

6. Vtextu i grafické casti celého uUzemniho planu se méni kdéd oznadlujici koridor
nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti, ktery je pfevzaty z nadfazené dokumentace.
Puvodni oznaceni CO1 se nahrazuje ozna¢enim CNZ.D100. Pojem ,koridor nadmistniho
vyznamu“ se méni na ,koridor z nadfazené dokumentace®.

7. Vtextu i grafické Casti celého uzemniho planu se doplfiuje oznaceni ploch a koridor(,
ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, a
to v souladu s nasledujici tabulkou:

Oznacdeni Uzemnich studii

oznadeni dopln&né zménou v Uzemnim planu vyrvnezené plochy (beze
zmény)
Us.o1 K.04
Us.02 P.U02
US.03 P.U03
Us.04 P.U05
US.05 P.U10
US.06 Z.H02
Us.o7 Z.HO5b
Us.08 Z.HO5¢
Us.09 Z.H11
USs.10 Z.U04




8. Vtextu i grafické Casti celého uzemniho planu se méni nazvy a kédy ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti v souladu s nasledujici tabulkou:

Nazvy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

KOD | nazev plochy pfed Zménou &.5 KOD nazev plochy po Zméné ¢.5
B Plochy bydleni
BH bydleni - v bytovych domech BH bydleni hromadné
BH1 |bydleni - v bytovych domech - specifické BH.1 bydleni hromadné - specifické
Bl b}/’dlevnl -V rodinnych domech - méstské a Bl bydleni individualni
pfiméstské
BV bydleni - v rodinnych domech - venkovské BV bydleni venkovské
gy1 |Pydient - vrodinnych domech - venkovske - BV.1 bydleni venkovské - specifické
specifické
R Plochy rekreace
RH rekreac_e - plochy staveb pro hromadnou RH rekreace hromadna - rekreacni aredly
rekreaci
RZ rekreace — zahradkové osady Rz rekreace - zahradkarské osady
RZ1 |rekreace — zahradkové osady specifické Rz.1 rekreace N zahradkarske osady -
specifické
RN rekreace - na plochach pfirodniho charakteru RO rekreace - oddechové plochy
(0] Plochy ob¢anského vybaveni
ov ob&anské vybaveni - vefejna infrastruktura ov ob&anské vybaveni vefejné
obcCanské vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a obc¢anské vybaveni komeréni —
oM L OK.1 i
stfedni specifické 1
ob&anské vybaveni - komeréni zafizeni ploSné ob&anské vybaveni komer¢ni —
OK iz OK.2 i
rozsahla specifické 2
oS obs:’anslfe vybaveni - t&€lovychovna a sportovni oS obcanské vybaveni - sport
zafizeni
OH obcCanské vybaveni - hibitovy OH obc¢anské vybaveni - hibitovy
S Plochy smiSené obytné
SC plochy smiSené obytné - v centrech mést SC smiSené obytné centralni
sci | Plochy smiSene obytné - v centrech mést - SC.1 |smiSené obytné centralni - specifické
specifické
SM smiSené obytné — méstské SM smidené obytné méstské
SM1 |smiSené obytné — méstské specifické 1 SM.1 smiSené obytné méstské - specifické
SV smiSené obytné — venkovské SV smiSené obytné venkovské
SK smiSené obytné - komeréni SX smiSené obytné jiné
D Plochy dopravni infrastruktury
DS dopravni infrastruktura - silniéni DS doprava silni¢ni
Dz dopravni infrastruktura - zelezni¢ni DD doprava drazni
DL dopravni infrastruktura - letecka DL doprava letecka
DL1 |dopravni infrastruktura — letecka - specificka DL.1 doprava letecka - specificka
T Plochy technickeé infrastruktury
TI technicka infrastruktura — inZenyrské sité TU technicka infrastruktura vseobecna




\% Plochy vyroby a skladovani
VL vyroba a skladovani - lehky priamysl VL vyroba lehka
VD x:ggz a skladovani — drobna a femeslina VD vyroba drobna a sluzby
vz vyroba a skladovani - zemédélska vyroba vz vyroba zemédélska a lesnicka
V71 v;’/rot_Jf_;l a:skladovéni - zemé&dé&lska vyroba - VZ.1 vyrot_)g zgmédélské a lesnicka -
specificka specificka
VX vyroba a skladovani - se specifickym vyuzitim VE vyroba energie z obnovitelnych zdroja
P Plochy vefejnych prostranstvi
PV vefejna prostranstvi PU vefejna prostranstvi vSeobecna
PV1 |vefejna prostranstvi - specificka PX vefejna prostranstvi jina
z Plochy zelene
yAYS vefejna prostranstvi — vefejna zelen zP Eﬁﬁzy' parky a parkové upravené
ZV1 |vefejna prostranstvi — vefejna zelen - specificka zP.1 Eﬁﬁzy' fiﬁ(gcﬁigiékwé upravené
ZS zelen - soukroma a vyhrazena zZz zelen - zahrady a sady
Z0 zelen - ochranna a izolacni Z0 zelen ochranna a izolacni
ZP zelen - pfirodniho charakteru ZK zelen krajinna
w Plochy vodni a vodohospodarské
W plochy vodni a vodohospodarské wWu Slézcohge\é?]gm a vodohospodarske
A Plochy zemédélské
NZ plochy zemédélské AU plochy zemédélské vSeobecné
L Plochy lesni
NL plochy lesni LU plochy lesni vSeobecné
N Plochy pfirodni
NP plochy pfirodni NU plochy pfirodni vSeobecné
M I?Iochy smiSené nezastavéného
Uzemi
NSx | plochy smiSené nezastavéného Uzemi MU Elzoecnt?])i/:érszegfnre]ezastavéného
p prirodni MU.p... - pfirodni priority
z zemédeélska MU.z... - zemédélstvi extenzivni
I lesnicka MULL... - lesnictvi extenzivni
\% vodohospodarska MU.w... - vodohospodaiské zajmy
r rekreaCni nepobytova MU.r... - rekreace nepobytova
k kulturné historicka MUK... - kulturné-historické zajmy
o] ochranna a protierozni opatfeni MU.e... - erozné ohroZené
X Plochy specifické
X plochy specifické (uréené pro ucely ACR a XZ plochy specifické zvlastniho uréeni

obranu statu)




Udaje o poétu listti Zmény &é. 5 Uzemniho planu Usti nad Orlici a poétu vykrest
v_pripojené grafické casti

Textova ¢ast Zmény &. 5 Uzemniho planu Usti nad Orlici obsahuje Vyrok a Odavodnéni.
Vyrok obsahuje 9 Cislovanych stran.

Graficka ¢ast Zmény &. 5 Uzemniho planu Usti nad Orlici obsahuje Vyrok a Odtivodnéni.

V textu Vyroku jsou vlozené tyto vykresy, které dokumentu;ji dil&i vécnou zménu:

P1Z5 Zakladni €lenéni uzemi, vyfez 1:2000; A4
P2Z5 Hlavni vykres, vyfez 1:2000; A4
V textu Oduvodnéni jsou vloZené tyto vykresy, které dokumentuiji diléi vécnou zménu:
01275 Koordinacni vykres, vyfez 1:5000; A3
02275 Zabory pidniho fondu, vyfez 1:2000; A4
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1 POSTUP PRI PORIZENi ZMENY é&. 5 UZEMNIHO PLANU

Pro Gzemi mésta Usti nad Orlici je zpracovan uzemni plan, ktery byl vydan zastupitelstvem
meésta dne 25.09.2017 pod €. usneseni 463/19/ZM/2017, ucinnosti nabyl dne 18.10.2017.
Dale byly pofizeny 3 zmény tohoto Uzemniho planu. Zména &. 1 nabyla G&innosti dne
29.10.2010, Zména ¢&. 2 nabyla ucinnosti dne 17.04.2014 a Zména ¢&. 3 nabyla ucinnosti dne
29.6.2023.

Pofizeni Zmény &. 5 Gzemniho planu Usti nad Orlici probihalo podle zakona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni u¢inném do 31.12.2023 (déle jen ,stavebni
zakon"), aplikovatelného na zakladé ust. § 334a odst. 2 a § 323 odst. 9 zakona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

O potizeni Zmény &. 5 rozhodlo Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici na svém zasedani dne
11.12.2023 pod Ccislem usneseni 188/8/ZM/2023. Zaroven usnesenim &. 195/8/ZM/2023
schvalilo pana Mgr. Pavla SvatoSe, jako urCeného zastupitele, ktery bude spolupracovat
S pofizovatelem pfi pofizovani zmény uzemniho planu. Dale je v téchto usnesenich uvedeno,
Ze zména bude pofizovana zkracenym postupem podle § 55a a § 55b stavebniho zakona.

Pofizovatel zajistil pfed vySe uvedenym rozhodnutim zastupitelstva mésta stanoviska dle
§ 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona tj. zaslal na Krajsky ufad Pardubického kraje,
odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Zadosti o stanoviska zda je mozné vyloudit
vyznamny vliv obsahu zmény na vymezené ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality a zda
ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivi na Zzivotni prostfedi. Z uplatnénych
stanovisek nevyplynula potfeba zpracovat posouzeni vlivu na ZzZivotni prostfedi. Tato
stanoviska byla zohlednéna pfi rozhodovani zastupitelstva mésta o pofizeni zmény dne
11.12.2023.

Pofizovatelem Zmény &. 5 je Méstsky ufad Usti nad Orlici, stavebni Gfad. Zpracovatelem
Zmény €. 5 je Ing. arch. Vlasta Polackova, Praha.

Na zakladé vyse uvedeného usneseni zastupitelstva mésta vyhotovila zpracovatelka navrh
Zmény €. 5 uzemniho planu Usti nad Orlici.

Navrh Zmény &. 5 Gzemniho planu Usti nad Orlici byl projednan podle § 55b stavebniho
zakona:

e Vsouladu s § 55b za pouziti § 52 stavebniho zakona bylo zahajeno fizeni o Zméné €. 5
tzemniho planu Usti nad Orlici. Navrh zmény byl vystaven k vefejnému nahlédnuti
u pofizovatele od 28.06.2024 do 12.08.2024, dale byl k dispozici na internetové adrese:
http://web.muuo.cz/documents/navrh-zmena-5-usti/  Vefejné projednani se konalo
05.08.2024 od 15,30 hod. na Méstském ufadu Usti nad Orlici v zasedaci mistnosti u
stavebniho Ufadu (zdznam z tohoto jednani je uloZen ve spisu na stavebnim Gfadé M&U
Usti nad Orlici). Ve stanoveném terminu bylo uplatnéno 8 stanovisek dot&enych organd.
Vyhodnoceni uplatnénych stanovisek je uvedeno v textové €asti — oduvodnéni kap. 5.2.
Dale byla uplatnéna 1 namitka a 4 pfipominky, jejichz vyhodnoceni je uvedeno v textové
¢asti — odlvodnéni kap. 15 a 16.

e Ve smyslu § 55b odst. 4 stavebniho zakona zaslal pofizovatel Krajskému ufadu
Pardubického kraje, oddéleni uzemniho planovani zadost o vydani stanoviska z hledisek
zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy, souladu
s Politikou Gzemniho rozvoje CR a Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje.
Soucasti této Zadosti byly kopie stanovisek uplatnénych v ramci vefejného projednani.
Dne 22.10.2024 vydal Krajsky ufad Pardubického kraje, oddéleni uzemniho planovani
stanovisko, ve kterém sdélil, ze neshledal nedostatky z hlediska vyhodnoceni souladu
zmény uzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, se Zasadami izemniho rozvoje
Pardubického kraje a z hlediska koordinace vyuZivani Gzemi s ohledem na SirSi tzemni
vztahy.
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Déale vtomto stanovisku v ramci metodické Cinnosti upozornil na nedostatky v navrhu

Zmény €. 5 uzemniho planu a doporudil tyto nedostatky napravit.

e Stanoviska dot€enych organt a stanovisko krajského ufadu predal pofizovatel
zpracovateli. Tyto podklady byly vyuZity jako pokyny k upravé navrhu Zmény ¢&. 5
Guzemniho planu.

e Pofizovatel po konzultaci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach
a za pouziti § 53 odst. 1 stavebniho zakona vyzval dne 01.11.2024 dotlené organy, aby
k navrhu ve |haté 30 dnl uplatnily stanoviska. Doru¢ena stanoviska k navrhu rozhodnuti
0 namitkach neobsahuiji pfipominky.

e Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledky vefejného
projednéni a zajistil tpravu navrhu Zmeény €. 5 uzemniho planu v souladu s vysledky
projednani. V navrhu Zmény €. 5 je upraveno nasledujici:

- v textové €asti — odlivodnéni kap. 2 je aktualizovano vyhodnoceni souladu Zmény €. 5
s Politikou tzemniho rozvoje CR a Zasadami tizemniho rozvoje Pardubického kraje,

- v textové Casti — odlvodnéni kap. 4 je doplnén popis souladu Zmeény ¢€. 5 se
stavebnim zakonem,

- v textové Casti — odlvodnéni kap. 14.2 je opravena vzdalenost 50 m od okraje lesa,
nové na 30 m, dle novelizovaného zakona &. 289/1995 Sb., zakon o lesich a o zméné
nékterych zakonu (lesni zakon).

Pofizovatel posoudil provedené upravy a konstatuje, Zze na zakladé projednani nedoslo

k podstatné upravé navrhu Zmeény &. 5 Gzemniho planu.

o Pofizovatel pfezkoumal soulad Zmény &. 5 zemniho planu s pozadavky dle § 53 odst. 4
stavebniho zékona a dopracoval oduvodnéni zmény Uzemniho planu. Navrh na vydani
Zmény &. 5 tzemniho planu Usti nad Orlici s jeho odivodnénim predlozil potizovatel
v souladu s § 54 odst. 1 stavebniho zdkona dne 09.12.2024 na jednani Zastupitelstva
mésta Usti nad Orlici.

2 SOULAD ZMENY é&. 5 S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1 Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje

Zména &. 5 je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizaci &.1-7.

Navrh zmény Uzemniho planu svym navrhem koncepce respektuje podminky a ukoly
pro uzemni planovani stanovené v €l. 67, 68 a 75b PUR CR pro specifickou oblast SOB9,
ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem.

Navrh Uzemniho planu neni v rozporu s republikovymi prioritami, a to i vzhledem
k malému rozsahu (zastavitelna plocha pro dva rodinné domy, zména vyuziti dvou ploch
v zastavéném uzemi a prevedeni uzemniho planu do jednotného standardu v souladu
s legislativou).

V Reseném Gzemi je vymezen koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD18 Choceri - Usti
nad Orlici. Zména ¢&. 5 koridor respektuje.
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2.2 Soulad se ZUR Pardubického kraje

Zména €. 5 je vzhledem ke svému charakteru a rozsahu (zastavéna plocha pro dva rodinné
domy, zména vyuziti dvou ploch v zastavéném uzemi a pfevedeni uzemniho planu do
jednotného standardu v souladu s legislativou) v souladu se ZUR Pardubického kraje, Gplné
znéni po vydani Aktualizace €. 4.

Pfedlozeny navrh zmény uzemniho planu respektuje svym navrhem koncepce a zplisobem
vyuziti ploch nésledujici zdsady a ukoly vyplyvajici ze ZUR Pk:

priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou
stanoveny

v kapitole 1 ZUR PK,

zasady pro usmeérnovani uzemniho rozvoje a ukoly pro Uzemni planovani, které jsou
stanoveny pro rozvojovou oblast krajského vyznamu Obk2 Ceska Trebova — Usti nad
Orlici v €l. 25 a 26 ZUR Pk,

ukoly pro Uzemni planovani, které jsou stanoveny pro specifickou oblast republikového
vyznamu SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem, v ¢l. 69b ZUR
Pk,

zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a ukoly pro Uzemni planovani pro stredni
centrum stanovené pro centra osidleni v kapitole 2.5 ZUR PK,

zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje stanovené &. 108 pism. b) ZUR Pk,
v zaplavovych uUzemich vymezovat =zastavitelné plochy a umistovat vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odtvodnénych pfipadech,

zasady pro zajisteni ochrany a mozny rozvoj v uzemich s pfirodnimi, kulturnimi a
civilizaCnimi hodnotami regionalniho vyznamu, které jsou stanoveny v kapitole 5 ZUR
Pk,

ukol pro Uzemni planovani upfesnit v izemnich planech zasady pro krajinny typ krajina
lesni dle ¢l. 127, lesozemédeélska dle ¢&l. 131, sidelni dle ¢él. 135 a uUzemi
s predpokladanou vy$si mirou urbanizace dle &l. 137 ZUR Pk a pro udrzeni &i dosazeni
cilovych kvalit 05 Svitavsko — Orlickoustecko, které jsou stanoveny v kapitole 6 ZUR Pk.

Pfedlozeny navrh zmény uzemniho planu respektuje ve své koncepci a v ramci navrzeného
zpUsobu vyuziti ploch nasledujici plochy a koridory:

uzemni rezervu RDO2 pro umisténi stavby prelozky silnice 1/14 obchvat Usti nad
Orlici dle podminek stanovenych v €&l. 82 pism. c) ZUR Pk,

koridor zelezniCni dopravy republikoveho vyznamu pro umisténi vefejné prospésne
stgvby D100 Chocen — Usti nad Orlici gile podminek stanovenych v &l. 72a, 72b, 72c
ZUR Pk avsouladu s ¢l. 140 a 142 ZUR Pk,

skladebné Casti uzemniho systému ekologické stability nadregionalniho biokoridoru NK
Uhersko — K132 a jeho ochranné zény, regionalniho biokoridoru RK 862B Bukova strar
— Andrldv Chlum, regionalniho biokoridoru RBK 869 Andrliv Chlum - Vadétin,
regionalniho biokoridoru RBK 860 Hlrka — Andrliv Chlum, regionalniho biokoridoru
RBK 866 Vadétin — Kamenny vrch, regionalniho biocentra RBC 457 Andrliv Chlum dle
¢l. 110, 111 az 113 ZUR Pk a pro zajisténi funkénosti prvky U13, U45, U47 jsou
vymezeny jako vefejné prospésna opatfeni v souladu s &l. 147 ZUR Pk.
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Vyfez z \/ykresu ploch a koridort véetné USES Uplného znéni ZUR Pk po vydani
aktualizace ¢.4

3 SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY
NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEM
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zména €. 5 je zpracovana v souladu s cili a akoly tzemniho planovani, jak je definuje 8 18 a
§ 19 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
ve znéni ucinném do 31. 12. 2023, aplikovatelného na zakladé ust. § 334a odst. 2 a § 323
odst. 9 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisa.

4 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Zména €. 5 je zpracovana v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni uCinném do 31. 12. 2023,
aplikovatelného na zakladé ust. § 334a odst. 2 a § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uuzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uUzemné
planovaci ¢innosti a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
ve znéni u¢inném do 31. 12. 2023, aplikovatelné na zakladé ust. § 334a odst. 2 a ust. § 323
odst. 9 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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5 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

5.1 Pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Soulad s pozadavky zvlastnich prepisti byl fesen v Uzemnim planu. Zména &. 5 je vzhledem
ke svému rozsahu a charakteru s nimi v souladu.

5.2 Pozadavky dotéenych organt uplatnéné v ramci projednani Zmény ¢. 5

V ramci fizeni o navrhu zmény &. 5 uzemniho planu dle § 55b za pouziti § 52 stavebniho
zakona obdrzel pofizovatel ve stanoveném terminu tato stanoviska dotéenych organu:

1. Obvodni bansky urad, Hradec Kralové — stanovisko bez pfipominek

2. Hasiésky zachranny sbor, Usti nad Orlici — \Vzhledem k predlozené dokumentaci
upozorfiujeme, Ze je nutno uvazovat:
- s pokrytim zdroji poZarni vody na plochu celé navrhované zastavby. Zdroje pozarni
vody musi byt provedeny v souladu s platnou normou.
- zajisténi prijezdové komunikace pro pozarni vozidla dle vyhlasky o technickych
podminkéch pozéarni ochrany.
Vyhodnoceni stanoviska:
Stanovisko obsahuje pozadavky vyplyvajici z platné legislativy a je vzato na védomi.

3. Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi,
Pardubice — stanovisko bez pfipominek

4. Ministerstvo zivotniho prostiedi, Hradec Kralové — stanovisko bez pfipominek
5. Ministerstvo pramyslu a obchodu, Praha — stanovisko bez pfipominek

6. Krajsky urad Pardubického kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
Pardubice — organ ochrany zemédélského pudniho fondu - vydal nesouhlas
k uvedené véci ,UP Usti nad Orlici, zména &. 5, navrh“, s vyhodnocenim dusledkil
navrhovaného feSeni na ochranu zemédélského pudniho fondu. K predlozenym
podkladim uplatnil tyto pfipominky:

Lokalita se nachazi na pGdach Il. tfidy ochrany, ovSem pFedlozené podklady
neobsahuji grafické podklady pro OZPF, aby bylo mozno posoudit jeji prostorové
umisténi. Predlozené podklady nejsou vypracovany v souladu s vyhlaskou
€. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi OZPF, v platném znéni (v€etné
tabulek z pfiloh).

Vyhodnoceni stanoviska:

Na zakladé uplatnéného nesouhlasného stanoviska byla dot¢enému organu zaslana
spole¢né se Zadosti o vydani nového stanoviska dokumentace Zmény €. 5 obsahujici
vyhodnoceni predpokladanych zabord ZPF v&etné grafickych podkladd. Orgéan
ochrany zemédélského pudniho fondu vydal dne 16.10.2024 stanovisko k navrhu
zmény &. 5 UP Usti nad Orlici, ve kterém udélil souhlas s vymezenim lokality P.U10.

7. Krajsky urad Pardubického kraje, odbor kultury, sportu a cestovniho ruchu,
Pardubice — stanovisko bez pfipominek

8. Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje, pracovisté Usti nad Orlici —
stanovisko bez pfipominek
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6 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Krajsky ufad Pardubického kraje ve svém stanovisku k Navrhu na pofizeni zmény &. 5 UP
Usti nad Orlici nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi a vyloucil
vyznamny vliv zaméru na vymezené ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality.

Vyhodnoceni Zmény €. 5 z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo proto zpracovano.

7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Vyhodnoceni Zmény €. 5 z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.

8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vyhodnoceni Zmény €. 5 z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.
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9 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1 Zdavodnéni vymezeni zastavéného Uizemi

Zastavéne uzemi bylo vymezeno v souladu s 8 58 odst.1) a 2) stavebniho zakona (dale téz
SZ) v platném Uzemnim planu. Zastavéné uUzemi je aktualizovano o nové realizovanou
zastavbu. Zastavéné Uzemi vykazuje stav k 10.4.2024.

9.2 Zduavodnéni feSeni pozadavku

9.2.1 Pozadavek v usneseni Zastupitelstva mésta Usti nad Orlici

Odsouhlaseny pozadavek k provéfeni Zménou &.5 v usneseni Zastupitelstva mésta Usti
nad Orlici dne 11.12.2023:

= Navrh &. 5 - pofizeni zmé&ny Uzemniho planu Usti nad Orlici na pozemcich p.p.&. 1883/7
(Cast), p.p.C. 1892/23, p.p.C. 1868/2, p.p.C. 1874/3, p.p.C. 1872/2, p.p.€C. 1873/1, p.p.C.
1868/1, p.p.&. 1872/1, p.p.¢. 1873/3, p.p.6. 1874/5 v katastralnim Gzemi a obci Usti nad
Orlici spocivajici ve zméné funkéniho vyuziti z izemi RZ1 - rekreace - zahradkové osady
- specifické do uzemi Bl - bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (dle
nového standardu Bydleni individuélni) za u¢elem vystavby rodinnych domu.
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9.2.2 Zdavodnéni zmény navrzené v Uzemnim planu Usti nad Orlici

T O G U WS
-

TR

Pohled na navrinou ohpfestaby od kraje gaéil’
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- pozemky

0 p.p.C. 1883/7 (Cast), p.p.C. 1892/23, p.p.¢. 1868/2, p.p.C. 1874/3, p.p.C. 1872/2,
p.p.C. 1873/1, p.p.¢. 1868/1, p.p.¢. 1872/1, p.p.€. 1873/3 a p.p.¢. 1874/5
v katastralnim Gzemi a obci Usti nad Orlici

0 z duvodu zarovnani obvodu navrzené plochy prestavby byla do plochy zahrnuta i
mala ¢ast pozemku &€.1883/10 — druh pozemku ostatni plocha - o rozloze cca
10 m? v majetku mésta

- druh pozemku:
o ostatni plocha, trvaly travni porost, orna plda
- poZadavek:

o0 zména funk&niho vyuziti z uzemi RZ.1 Rekreace - zahradkové osady - specifické

do uzemi Bl Bydleni individualni za u¢elem vystavby rodinnych domu
- situace:
o0 zahradkarska osada v zastavéném uzemi na pfechodu zastavby sidlisté Dukla a
ploch vefejné zelené — Wolkerova udoli
- limity:
o0 nadzemni vedeni VN s ochrannym pasmem
o plosné sesuvné Gzemi v severovychodnim okraji plochy o rozloze cca 350 m?
- popis a zdlivodnéni feseni:

0 byla vymezena plocha prestavby o rozloze cca 12,4 ha oznac¢ena P.U10;

0 pozemky leZi na okraji Wolkerova udoli, do kterého spaduji. Na pozemcich, které
jsou v izemnim planu v sou€asnosti zafazeny do ploch RZ.1 — rekreace —
zahradkové osady — specifické, nejsou Zadné stavby zapsané v katastru
nemovitosti;

0 plochy RZ.1 maji v sou€asném uzemnim planu regulovanu vystavbu
na minimum, moZné jsou stavby do 12m?;

o Wolkerovo udoli a pfilehlé plochy zahradek jsou sice v Uzemnim planu soucasti
zastavéného uzemi, ale z hlediska koncepcniho byly tyto plochy uréeny pro zelen
a oddech a nikoliv pro obytnou zastavbu; zastavba méstské ¢asti Dukla zde konci
bytovymi domy a garazemi a zahradky vytvareji pfirozeny pifechod do ploch
vefejné zeleng,; rozvoj zastavby timto smérem nebyl nikdy v minulosti
pfedpokladan, takze zde nejsou vhodné podminky pro napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu;

0 pres pozemky vede nadzemni elektrické vedeni 22 kV;

0 plocha je do zmény zafazena na zakladé zaméru vlastnikd, ktefi zde maji zajem
o vystavbu RD;

0 dopravni pfistup do plochy je obtizny a je mozny pouze pres sidlisté Dukla a
kolem garazi, pfipadné pfes zastavitelnou plochu ZH09, vymezenou
na vychodnim okraji Dukly.

- stanovené podminky:
= zpracovani Uzemni studie US.05, ktera by méla navrhnout zejména dopravni
pFistup k ploSe, dopravni obsluhu uvnitf plochy, napojeni na sité technické
infrastruktury, parcelaci, ndvrh vzhledu oploceni

0 podminky, které se uplatni i v tzemni studii i pfipadé marného uplynuti IhGty pro
pofizeni uzemni studie:

- rodinné domy vyhradné samostatné stojici — jsou vylou€eny jiné typy
rodinnych dom( (napfiklad Fadové);

- rodinné domy budou jednopodlazni s plochou stfechou, je mozné
realizovat podsklepeni;

- maximalni poc¢et rodinnych domua Sest a maximaini pocet byt v kazdém
rodinném domé - dva;

- je tfeba respektovat stavajici nadzemni elektrické vedeni, nebo jej pfeloZit;

- pfi feSeni budou zohlednény plosné zavlahy na vychodnim okraji plochy,

- pfi feSeni bude zohlednéno plo$né sesuvné uzemi zasahujici do plochy
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na severovychodnim okraji;
- pfi feSeni bude provéfena a navrZzena pési propojka smérem
do Wolkerova adoli.

9.3 Prevod uzemniho planu do nového standardu

Dokumentace je zpracovana v souladu s aktualnim stavebnim zakonem, a to podle § 20a
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a
od ucinnosti zakona €. 283/2021 Sbh., podle 8§ 59 Jednotny standard. Dokumentace je
zpracovana Vv souladu s pfisluSnymi vyhlaSkami a metodickymi pokyny, zejména
s vyhlaskou €. 418/2022 Sbh. a podle metodického pokynu €.2, verze z 2.1.2023.

Pfedmétem této formalni Upravy podle uvedenych predpist bylo nasledujici:

Prejmenovani ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

To je patrné ve vykresech P2Z2 Hlavni vykres a O1Z2 KoordinacCni vykres. V kapitole f)
~otanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanoveni podminek
prostorového usporadani, vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu“ jsou take
pouZzity nové nazvy ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti. Pfitom vlastni podminky vyuziti
(nékdy nazyvané téz regulativy) zlGstavaji beze zmén.

Ve véech kapitolach textu Uzemniho planu Usti nad Orlici v&etné Odiivodnéni jsou pouzity
nazvy ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a vSechny nazvy jevl navrhovanych Gzemnim
planem v souladu s novym standardem.

Zména grafického vyjadreni jevlli Gizemniho planu

V souladu s novym standardem bylo zménéno grafické zobrazeni téchto jevl Uzemniho
planu:

- plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti

- feSené uzemi

- zastavéné uzemi

- Uzemni rezerva

- zastavitelna plochy

- plochy prestavby

- plocha zmény v krajiné

- plochy a koridory podminéné zpracovanim uzemni studie

- koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti z nadfazené dokumentace
- vymezeni prvku uzemniho systému ekologické stability

- vefejné prospésné stavby a opatfeni

Zména oznacovani jevi navrzenych tzemnim planem

V textu i grafické ¢asti uzemniho planu se dopliuji teCky v fetézcich kodd oznacujicich jevy
Uuzemniho planu v souladu s vyhlaskou a metodikou v platném znéni.
V textu i grafické Casti celého Uzemniho planu se doplfiuje oznaceni ploch a koridorq,

ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, a to
v souladu s jednotnym standardem.
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9.4 Zmeéna .5 ve vztahu k zakladni koncepci rozvoje mésta a usporadani krajiny,
ochrany arozvoje jeho hodnot

Zménou €. 5 neni dotéena zakladni koncepce rozvoje mésta ani koncepce uspofadani
krajiny, stanovena platnym GOzemnim pldnem. Plocha prestavby P.U10 se nachazi
v zastavéném uzemi.

9.5 Zména ¢. 5 ve vztahu k navrzené urbanistické koncepci

Plocha prestavby P.U10 se nachazi na rozhrani mezi plochami zastavénymi obytnou
zastavbou a hromadnymi garazemi a Wolkerovym udolim, které je soucasti systému sidelni
zelené.

9.6 Zmeéna €. 5 ve vztahu k vymezeni koridortl z nadifazené dokumentace

Zména &5 UP Usti nad Orlici respektuje dfive vymezené koridory z nadfazené
dokumentace. Zadny novy koridor vymezen neni.

9.7 Zména €. 5 ve vztahu ke koncepci dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury, stanovena Uzemnim planem, neni Zménou &. 5 dotéena.
VétSina ploch zmén je pfistupna ze stavajicich komunikaci.

U plochy prestavby P.U10 je stanovena podminka zpracovani uzemni studie, ktera bude
feSit mimo jiné i dopravni pfistup k pozemk(m a jejich dopravni obsluhu.

9.8 Zmeéna €. 5 ve vztahu ke koncepci technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury, stanovena tzemnim planem, neni Zménou €. 5 dotéena.

Nové vymezena plocha pfestavby bude napojena na sité technické infrastruktury v souladu
s koncepci navrZzenou v poZzadované GUzemni studii.

9.9 Zména €. 5 ve vztahu ke koncepci obéanského vybaveni

Koncepce ob&anského vybaveni, stanovena Uzemnim planem, neni Zménou &. 5 dotéena.

9.10 Zména €. 5 ve vztahu k vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Vefejné prospésne stavby a opatreni, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit,
byly vymezeny Uzemnim planem Usti n. O. vsouladu s § 170 stavebniho zakona. Tyto
vefejné prospésné stavby a opatfeni nejsou Zménou €. 5 dotéeny.
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9.11 Zména €. 5 ve vztahu k vymezeni verejné prospésSnych staveb a opatieni,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Zménou €. 5 neni dotéeno zadné verejné prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo
dle 8101 stavebniho zékona, vymezené Uzemnim planem Usti nad Orlici.

Potfeba vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, nevyplynula z rozhodnuti Zastupitelstva o obsahu Zmény UP ani v prabé&hu jejiho
zpracovani.

9.12 Zména €. 5 ve vztahu k vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv

Zména ¢.5 UP Usti nad Orlici nevymezuje zadné plochy a koridory tzemnich rezerv a
respektuje dfive vymezené Uzemni rezervy.

9.13 Zmeéna ¢. 5 ve vztahu k vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Zménou €. 5 je nové vymezena plocha P.U10, u které je stanovena podminka zpracovani
Uzemni studie. Jeji potfeba vyplynula v prabéhu zpracovani Zmény ¢. 5 zejména z divodu
neexistence vhodnych pfistupovych komunikaci, a tudiz obtizné dopravni obsluhy této
plochy, kterou neni mozné feSit na urovni Uzemniho planu. Studie by dale méla fesit
napojeni na sité technické infrastruktury a pfipadnou pfelozku nadzemniho vedeni VN nebo
feSeni pfizpUsobit existenci vedeni a jeho OP. Typ rodinnych domd navrZzenych v Uzemni
studii bude - samostatné stojici. DalSi podminky, véetné omezeni poctu rodinnych domu a
bytd, jsou stanoveny ve vyrokové ¢asti. Cilem stanoveni podminek je zohlednit limity plochy
a omezit zatéz uzemi, které neni pro vystavbu dobfe dopravné dostupné.

Pro Uzemni studii pro plochu pfestavby P.U10 se stanovuje lhuta pro viozeni dat o studii
do evidence uzemné planovaci ¢innosti do 4 let od nabyti u¢innosti Zmény ¢. 5.

V souladu s novym jednotnym standardem se doplfiuje oznaCovani téchto ploch a koridoru,
ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Uzemni studie navrzena pro plochu P.U10 méa oznageni US.05.

9.14 Zména €. 5 ve vztahu k vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim reqgulaéniho planu

Zména &.5 UP Usti nad Orlici nijak neméni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim regulaéniho planu

9.15 Zzvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Gzemi mésta Usti nad Orlici zasahuji tato vymezena Uzemi Ministerstva
obrany:

= Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je

nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a

0zméné a doplnéni zakona &. 455/1991 Sb. o zZivnostenském podnikani. V tomto

vymezeném Uzemi |ze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb.
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0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu). Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zakladnovych stanic mobilnich operatoru. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Koridor RR smért - zajmové GUzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno
respektovat podle zékona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zékona &.
127/2005 o elektronickych komunikacich.

V C&asti koridoru RR 0-50 Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu). V pfipadé kolize mize byt
vystavba omezena.

V ¢asti koridor RR 50-100, 100-150, 150-200, 200-250 Ize umistit a povolit nadzemni
vystavbu prfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu). V pfipadé kolize muze byt vystavba omezena.

Zajmové uzemi anténnich prvkl na stanovisti Andritiv Chlum, ve kterém do 200 m
od stanovisté nejsou pfFipustné primyslové stavby jako sklady, sila, hangary apod. s
kovovym plastém (zasahuje pouze do okraje feSeného uzemi).

V tomto vymezeném zajmovém Uzemi lze umistit a povolit stavby v souladu
s ustanovenim § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize maze
byt vystavba omezena nebo vylouéena.

Zajmové uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni - trasy mikrovinnych spoju
(Fresnelovy zény). V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit stavby v souladu
s ustanovenim § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
fadu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize muze
byt vystavba omezena nebo vyloucena.

Koridor podzemnich siti - zdjmové Uzemi pro podpovrchové stavby a veSkeré zemni
prace (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uuzemnim planovani a
stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajiStovani
obrany CR a zakona ¢&. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném
uzemi lze umistit a povolit veSkerou vystavbu v&etné zemnich praci jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona
¢. 183/2006 Sb. o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu). V pfipadé kolize muze byt
vystavba omezena.

Objekty dulezité pro obranu statu je nutno respektovat ve smyslu § 29 odst. 2 pism. a)
zakona &. 222/1999Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, vymezené Gzemi MO
ve smyslu § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim
fadu.

Jedna se o vojenské objekty nebo aredly Ministerstva obrany se zdjmovym Gzemim.
Jedna se o plochy specifické uréené pro obranu statu vyzadujici zvlastnich podminek
ochrany - § 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Zajmové Uzemi Ministerstva obrany je vymezenym Gzemim, ve kterém lze umistit a
povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany v souladu
s ustanovenim §175 odst. 1 zakona €.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl. Konkrétné je zajmové uUzemi vzdy ploSné
lokalizovano 50m nebo 250 m vné hranic vSech objekt dulezitych pro obranu statu.

Na celém spravnim Uzemi mésta je zajem MO posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zak. &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119).
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Na celém spravnim uzemi mésta je mozné umistit a povolit niZze uvedené stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il.
a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) v€etné anténnich systémul a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...)
- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Zajmova uzemi MO jsou jiz zakreslena v Koordina¢nim vykrese platného GUzemniho planu
Usti nad Orlici.

10 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢&.5 Uzemniho planu Usti nad Orlici vymezuje novou plochu prfestavby v éasti mésta
zvané Dukla, na okraji sidliStni zastavby.

Ve mésté jsou postupné vyuzivany nezastavéné plochy v zastavéném uzemi. V obdobi
od ledna 2023 doposud (Cerven 2024) bylo ve mésté postaveno nékolik novych rodinnych
domu (cca 5 RD) a dva stfedopodlazni bytové domy (cca 20 byt(). Z uvedeného je zfejmé,
Ze je ve mésté poptavka po plochach pro bydleni.

Nové navrzena plocha pfestavby umozni vystavbu nékolika rodinnych domda.

11 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI

Zména €. 5 vzhledem ke svému charakteru a rozsahu neovlivni SirSi vztahy. Respektuje
v8echny nadmistni systémy.

12 VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU NA ZMENY OBSAZENYCH V USNESENI
ZASTUPITELSTVA

Zmeéna €. 5 je zpracovana zkracenym postupem na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta
Usti nad Orlici ze dne 11.12.2023:

= Pozadavek &. 5 - pofizeni zmény Uzemniho planu Usti nad Orlici na pozemcich p.p.é.
1883/7 (Cast), p.p.C. 1892/23, p.p.¢. 1868/2, p.p.¢. 1874/3, p.p.¢. 1872/2, p.p.¢. 1873/1,
p.p.6. 1868/1, p.p.¢. 1872/1, p.p.&. 1873/3, p.p.&. 1874/5 v katastralnim Gzemi a obci Usti
nad Orlici spo€ivajici ve zméné funk&niho vyuZiti z uzemi RZ1 - rekreace - zahradkové
osady - specifické do uzemi BI - bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské za
ucelem vystavby rodinnych domu (dle nového standardu Bydleni individualni).

Pozadavek byl provéfen a zapracovan do Zmény &.5 Uzemniho planu Usti nad Orlici.
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13 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zménou &. 5 Uzemniho planu Usti nad Orlici nejsou feSeny zadné zalezitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR.

14 VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

14.1 Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni je provedeno v souladu s vyhlaSkou €. 271/2019 Sb. o stanoveni postupu
k zajisténi ochrany zemeédélského padniho fondu a jeho prfedmétem je jedna plocha
v zastavéném uzemi, plocha P.U10.

Vyhodnoceni zabor( pudniho fondu je dokumentovano v nasledujici tabulce a ve vyfezu
vykresu 0275 Pfedpokladané zabory padniho fondu.

Tabulka — zabor ZPF v zastavéném Uzemi:

navrh zab tfida ochrany , . . | protierozni
plocha vyuziti or druh pozemku (ha) (ha) zavlahy | odvodnéni opatfeni
) (ha)
orna plida 0,353 ano na
P.U10 Bl 0,827 | trvaly travni 0.474 2 0,827 cca ne ne
porost ' 0,065 ha
celkem | -------- 0,827 | zemédélska puda

*) plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti:
Bl bydleni individualni

a) oznaceni a navrzené vyuziti ploch, jichz se predpokladany zabor zemédélského
pudniho fondu tyka
Zmeénou €. 5 jsou navrzeny tyto plochy, které maji vliv na zemédélsky pudni fond:

= P.U10 Usti nad Orlici u sidli§té Dukla, plocha pfestavby, v Gzemnim planu
stabilizovana plocha Rekreace - zahradkové osady specifické;
dotéena zemédélska plda (orna plda a trvaly travni porost), zbytek plochy na ostatnich
plochach
navrzené vyuziti: bydleni individualni (BI)

b) odhad vyméry zaboru u jednotlivych ploch podle jejich navrzeného vyuziti, ktery je
dale ¢lenén podle tfid ochrany
P.U10 Usti nad Orlici u sidli§t& Dukla, plocha prestavby
navrzené vyuziti: bydleni individualni (BI)
trida ochrany 2; rozloha 0,83 ha
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c) odhad vyméry zaboru u jednotlivych ploch, na které bude po ukonéeni
nezemédélské ¢innosti provedena rekultivace zpét na zemédélskou ptidu, véetné
souhrnu téchto vymér podle typu navrzeného vyuziti a souhrnu jejich vymér
bez ohledu natyp navrZzeného vyuZziti

Rekultivace nejsou Zménou &.5 navrzeny.

d) souhrn vymér stanovenych odhadem zaboru podle typu navrZzeného vyuZziti ploch
a koridorq, ktery je dale ¢lenén podle tfid ochrany

Pro bydleni individuélni je navrzeno celkem 0,83 ha zemédélské pldy tfidy ochrany 2.

e) souhrn vymér stanovenych odhadem zaboru navrhovanych ploch a koridora bez
ohledu na typ navrZzeného vyuziti, ktery je dale €lenén podle tfid ochrany

Zména €. 5 predpoklada 0,83 ha zaboru pudniho fondu pudy tfidy ochrany 2 v nové ploSe
prestavby P.U10.

f) informace o existenci zavlah, odvodnéni a stavbach k ochrané pozemku pied
erozni ¢innosti vody, které se nachazeji na uzemi vice obci nebo ovlivni izemi vice
obci, v rozsahu tzemné analytickych podkladt

Zmeénou €. 5 jsou dotCeny zavlahy na vychodnim okraji plochy P.U10. Odvodnéni, ani stavby
k ochrané pozemku pied erozni Cinnosti vody dotceny nejsou. Pro vyuziti plochy P.U10 je
stanovena podminka zohlednéni téchto zavlah. VyZiti plochy nesmi znemoznit fungovani
zavlah na sousednim pozemku, ze kterého sem zasahuiji.

g) zduvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1
zakona

P.U10 plocha prestavby Dukla (celkové rozloha 12,4 ha, z toho 0,83 ha zemédélské pudy)
Navrzené vyuziti:
» bydleni individualni (Bl)
Zduvodnéni zaboru zemédeélského pidniho fondu:
= plocha pfestavby bude uréena pro vystavbu RD
» jde o plochu v zastavéném Uzemi, v platném Uzemnim planu zafazenou do ploch
rekreace — zahradkové osady specifické RZ.1
» zména spociva ve zméné funk&niho vyuziti plochy na bydleni individuélni — Bl
» plocha navazuje na plochy hromadného bydleni — sidli§té Dukla a tvofi pfechod mezi
intenzivni zastavbou a plochami zelené ve Wolkrové udoli
» dotena je zemédélska plada - 0,83 ha (orna puda a trvaly travni porost) zafazena
do tfidy ochrany 2, ¢ast plochy je vymezena na nezemédélské pudé — 0,41 ha
= vyuzitim plochy nebude naruSena organizace ZPF, hydrologické a odtokové poméry
v Uzemi ani sit zemédélskych ucelovych komunikaci

14.2 Pozemky uréené k pinéni funkce lesa

Zménou €. 5 uzemniho planu nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa.
Ve vzdélenosti do 30 m od okraje lesa nejsou vymezeny Zadné noveé plochy.
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15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

V ramci vefejného projednani dle § 55b za pouziti § 52 odst. 2 stavebniho zakona byly
k navrhu zmény €. 5 uzemniho planu uplatnény nasledujici namitky:

Opravnény investor:

1. GasNet, s.r.o., Klisskd 940/96, 400 01 Usti nad Labem — namitka doruéena dne
01.08.2024, zaevidovana pod €.j. 64137/2024

Znéni namitky:

Véc: Projednani navrhu Zmény &. 5 UP Usti nad Orlici

Obdrzeli jsme Vase oznameni ve véci navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu mésta Usti nad
Orlici.

K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:

V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici plynarenska zafizeni ve spravé spolecnosti
GasNet, s.r.o.:

- vysokotlaké plynovody,

- zafizeni pro regulaci tlaku zemniho plynu,

- stfedotlaké a nizkotlaké plynovody a pfipojky.

V FeSeném uzemi se nachazi stanice katodové ochrany (SKAO), ktera je soucasti
plynovodu. Pro anodového uzemnéni (AU) tohoto zafizeni je nutné dodrzet ochranné pasmo
(TPG 920 25) 100 m, vrtana anoda 40 m. Pro elektricky kabel 1 m. Skute€né pasmo
ovlivnéné AU lIze presnégji urCit na zakladé zméfeni rezistivity pldy a zhodnocenim
dlouhodobého proudového odbéru. Toto méfeni provede a vyhodnoti na naklady investora
GasNet Sluzby, s.r.o.

Tato plynarenska zafizeni, v€etné jejich pfislusenstvi, jsou soucasti distribuéni soustavy
zemniho plynu.

V Gzemnim planu pozadujeme:

Respektovat stavajici plynarenska zafizeni v€etné jejich ochrannych a bezpecnostnich
pasem v souladu se zakonem €. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist energetického
zakona.

K navrhu zmény uzemniho planu mame nasledujici namitky:

Do koordinagniho vykresu doplrite stanici katodické ochrany a anadového uzemnéni véetné
interferenéniho pasma, pfiloha &. 2. Stanice katodické ochrany — SKAO se sklada z kiosku,
kabelové pfipojky NN, anodového uzemnéni, kabelovych rozvodi malého napéti k VTL
plynovodu a k anodovému uzemneéni.

Pozn. pofizovatele: Namitka obsahuje grafickou prilohu.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuije.

Odulvodneéni:
Stanice katodické ochrany véetné pfisluSenstvi je do koordinaéniho vykresu doplinéna.

2. Jakub Jansa, Dukelska 549; Karina Jansa, Dukelska 549; Pavla Horakova, Dukelska
549; Michal Horak, Dukelsk& 549; Jan Vojvodik, Dukelsk& 548; Markéta Vojvodikova,
Dukelska 548, vée 562 01 Usti nad Orlici — spoleéna namitka doruéena dne 06.08.2024,
zaevidovana pod ¢.j. 65952/2024

Znéni namitky:

NAMITKA PROTI NAVRHU ZMENY C. 5 UZEMNIHO PLANU USTi NAD ORLICI

Véc: Namitka vlastnikd pozemkl a stavby dotéenych navrhem FeSeni proti navrhu Zmény ¢.
5 Uzemniho planu Usti nad Orlici

My, nize uvedeni a podepsani, jsme vlastnici nemovitosti, €. p. 549-8, kterd se nachéazi na
pozemku s parc. €. 1135, dale jsme vlastnici pozemku parc. €. 976/78 v katastralnim uzemi
Hylvaty v obci Usti nad Orlici. Zmin&nou nemovitost (bytovy dim) uzivame k bydleni.

Jako vlastnici vySe uvedenych pozemkl a stavby dotéenych navrhem feSeni v souladu s
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ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni,
podavame namitku proti navrhu Zmény &. 5 Uzemniho planu Usti nad Orlici, o které rozhodlo
Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici dne 11. 12. 2023 a prisludny stavebni ufad zvefejnil
vefejnou vyhlaskou dne 27. 6. 2024 oznameni o zahajeni fizeni k této zméné ¢&. 5. V
zakonné |lhaté 7 dnd ode dne konani vefejného jednani, které probéhlo dne 5. 8. 2024, timto
podavame nasledujici namitku ke Zméné €. 5:
presné&ji nesouhlasime s pofizenim zmény Uzemniho planu Usti nad Orlici na pozemcich
p.p.C. 1883/7 (Cast), p.p.C. 1892/23, p.p.C. 1868/2, p.p.¢. 1874/3, p.p.C. 1872/2, p.p.C. 1873/1,
p.p.6. 1868/1, p.p.¢. 1872/1, p.p.&. 1873/3, p.p.6. 1874/5 v katastralnim Gzemi a obci Usti
nad Orlici spocivajici ve zméné funkéniho vyuziti tzemi RZ1 rekreace — zahradkové osady
— specifické do uzemi Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské, kterou
schvalilo Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici usnesenim &. 188/8/ZM/2023 dne 11. 12. 2023.
Pozadujeme, aby k této zméné na vySe uvedenych parcelach nedo$lo a bylo zachovano
soucCasné funk&ni vyuziti pouze jako Uzemi RZ1 rekreace zahradkové osady — specifické.
Touto zménou bychom byli omezeni na svych vlastnickych pravech, jelikoz nas pozemek
976/78 pfimo sousedi s parcelami ¢. 1874/5, 1873/3 a 1872/1.
Zadame, aby v navrhované Zméné &. 5 Uzemniho planu mésta Usti nad Orlici nebyly
doplnény tyto Casti:
» v kapitole a) se v posledni vété nahradil datum ,1.1.2023“ datem ,10.4.2024°,
v kapitole c.4) v tabulce ,Plochy pfestavby" za fadek PUOS8 novy fadek:
PU10 Ustin. Orlici zahr. osada Bl ano US.05 ne  Rodinné domy vyhradné samostatné
stojici — jsou vylouceny jiné typy rodinnych doma
(napfiklad fadové); rodinné domy budou
jednopodlazni s plochou stfechou, je mozné
realizovat podsklepeni; maximalni po€et rodinnych
dom0 Sest a maximalni pocet bytu
v kazdém rodinném domé - dva; je tfeba respektovat
stavajici nadzemni elektrické vedeni, nebo jej preloZit;
pfi FeSeni budou zohlednény ploSné zavlahy na
vychodnim okraji plochy; pfi feSeni bude zohlednéno
ploSné sesuvné Uzemi zasahujici do plochy na
severovychodnim okraji; pfi FeSeni bude provéfena a
navrzena pési propojka smérem do Wolkerova udoli.
* v kapitole j) se doplfiuje odstavec tohoto znéni:
,US.05 pro lochu P.U10 Usti nad Orlici, byvala zahradkarska osada Dukla — bydleni
individudlni (BI)
Podminky pro pofizeni studie:
- obsahem studie bude:
- dopravni pfistup k plose
- dopravni obsluha uvnitf plochy
- napojeni na sité technické infrastruktury
- parcelace
- navrh vzhledu oploceni
- rodinné domy vyhradné samostatné stojici — jsou vylouc€eny jiné typy rodinnych domu
(napfiklad Fadové);
- rodinné domy budou jednopodlazni s plochou stfechou, je mozné realizovat podsklepeni;
- maximalni pocet rodinnych domu Sest a maximalni pocet bytl v kazdém rodinném domé -
dva;
- je tfeba respektovat stavajici nadzemni elektrické vedeni, nebo jej prelozit;
- pfi feSeni budou zohlednény plosné zavlahy na vychodnim okraji plochy;
- pfi FeSeni bude zohlednéno plosné sesuvné Uzemi zasahujici do plochy na
severovychodnim okraji;
- pfi feSeni bude provérena a navrzena pési propojka smérem do Wolkerova udoli.
- Lhuta pro vlozeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti: do 4 let od nabyti
ucinnosti Zmény ¢. 5.
Zavérem miizeme shrnout, Ze pozadujeme, aby Zména &. 5 Uzemniho planu mésta Usti nad
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Orlici, ani zadna jina uzemni planovaci dokumentace neobsahovaly zménu funkéniho vyuziti
na pozemcich p.p.¢. 1883/7 (Cast), p.p.C. 1892/23, p.p.C. 1868/2, p.p.C. 1874/3, p.p.C.
1872/2, p.p.6. 1873/1, p.p.&. 1868/1, p.p.&. 1872/1, P.P.C. 1873/3, p.p.&. 1874/5 v
katastralnim Gzemi a obci Usti nad Orlici. Zejména pozadujeme zachovani stavajiciho
funkéniho vyuziti a to pouze jako uzemi RZ1 rekreace —zahradkové osady — specifické pro
celou tuto ¢ast.

Oddvodnéni namitky:

Tato zména je pfedmétem k projednani uz po nékolikaté i pfes to, ze odbornici na tuto
problematiku stale trvaji na svém nedoporucujicim stanovisku. Autorka samotného Uzemniho
planu Ing. arch. Vlasta Polackova uvedla: , ... jedna se pozemky leZici na okraji Wolkerova
udoli, do kterého spaduji. Na pozemcich, které jsou v uzemnim planu v souc€asnosti
zarazeny do ploch RZ1 — rekreace zahradkové osady — specifické, nejsou Zadné stavby
zapsané v katastru nemovitosti. Plochy RZ1 maji v sou€asném Uzemnim planu regulovanu
vystavbu na minimum, mozné jsou stavby do 12 m2. Wolkerovo udoli a pfilehlé plochy
zahradek jsou sice v uzemnim planu soucasti zastavéného uzemi, ale z hlediska
koncepéniho jsou tyto plochy uréeny pro zelefi a oddech a nikoliv pro obytnou zastavbu.
Zastavba méstské Casti Dukla zde konéi bytovymi domy a garazemi a zahradky vytvareji
pfirozeny pfechod do ploch vefejné zelené. Rozvoj zastavby timto smérem nebyl nikdy v
minulosti pfedpokladam, takZe zde nejsou ani vhodné podminky pro napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu. Pfes pozemky vede nadzemni elektrické vedeni 22 kV. Dopravni
pfistup do plochy je obtizny a je mozny pouze pfes sidlisté Dukla a kolem garazi. Z vySe
uvedenych divodu tuto zménu nedoporucuji." Doplnila ji i architektka mésta Ing. arch. Petra
Coufal Skalicka, kterda uvedla na jednani zastupitelstva dne 11. 12. 2023, Ze by se v této
lokalité stavét nemélo, protoze se jedna o dost exponované misto ve vazbé na Wolkerovo
udoli, které je navic dopravné tézko pfistupné. Stejny nazor zastavaji i odbornici z Komise
pro urbanismus, architekturu a regeneraci méstské pamatkové zoény, ktefi se timto
poZzadavkem na zménu opakované zabyvali dne 24. 11. 2024 a opétovné doporucuji zménu
neschvalit. Pfipominame, Ze veSkeré pozemky dotéené pfedmétnou plochou prestavby
PU10 spadaji do zemédélského pudniho fondu (v tomto pfipadé trvaly travni porost), jsou
zarazeny do Il. tfidy ochrany. Na stupnici |. az V. se jedna, z hlediska klasifikace, o druhé
nejhodnotné&jsi pudy v Cesku a v jejich ptipadé je proto velmi striktné omezeno jejich
zastavéni. V souladu s § 4, odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu: ,Zemédélskou plidu I. a 11. tfidy ochrany Ize odejmou pouze v prfipadech,
kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu.". Stale neni prokazan jasny vefejny zamér, ktery by pFevazoval zajem
ochrany. Je tu pouze zamér soukromy, a to tfi vlastnikl pozemku za ucelem vybudovat si
vlastni bydleni, takze by tento zabor nemél byt umoznén. Opét bychom radi upozornili na
znéni vyplyvajici z § 55 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon): ,DalSi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze
na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.". Zminény jsou sice
explicitné ,zastavitelné plochy", ale divodné se Ize domnivat, Ze zakonodarce tim mél na
mysli obecné vymezovani novych, dosud stavbou vyznamné nedotéenych ploch v uzemi (v
ramci stavajici zahradkarské kolonie neni v katastru nemovitosti evidovana jedina stavba a
Uuzemi je de facto nezastavéné). Domnivame se, Ze touto zménou neni prokazano, zZe
znacna Cast stavajicich zastavitelnych ploch je jiz zastavéna a byla by tak potfeba vymezit
nové zastavitelné plochy. VySe uvedena zména uzemniho planu bude mit negativni dopad
na nasi kvalitu Zivota v uzemi, dopravni situaci v Uzemi, hodnotu nami vlastnénych
nemovitosti v Uzemi, kvalitu naseho bydleni v nemovitostech v Uzemi a upozoriujeme, ze
poméry, které by schvalenim této navrzené zmény uzemniho poméru byly nastoleny, by kvuli
zvyhodnéni nékolika jedincl — vlastniki pozemkul, které védomé zakoupili v uzemi
GUzemnim planem neupraveném jako Uzemi pro bydleni, znevyhodnily Sirokou skupinu
vlastnikd bytovych jednotek a najemnikl v Uzemi dlouhodobé Zijicich, ktefi védomé své
bytové jednotky zakoupili nebo si je pronajali s tim, Ze Uzemni plan dalSi stavby pro bydleni v
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jejich tésném sousedstvi nepfipousti. V neposledni fadé musime upozornit na fakt, ze ¢ast
pozemkUl této zmény spada do ploSného sesuvného uzemi. Pokud vezmeme v potaz tuto
skute€nosti a nutnost spole¢né s tim vybudovat infrastruktury, pfelozeni elektrického vedeni,
vybudovani pfijezdové cesty a stavbu samotnych rodinnych dom, tak mizeme jen ocekavat
naruSeni statiky naSeho domu a tim spojené Skody na naSem majetku.

Zavérem bychom chtéli upozornit na skute¢nost, ze se zménou nesouhlasi vétSina obyvatel
mistni ¢asti Dukla, coz doklada petice podana dne 10. 7. 2024, ktera je podpofena 156
podpisy proti této zméné.

Pokud i pfes nami podanou namitku, bude Zména €. 5 schvalena, tak jako dotCeni vlastnici
pozadujeme doplnéni téchto podminek:

* Bude se jednat pouze o rodinné domy vyhradné samostatné stojici, které budou pouze
jednopodlazni bez moznosti podsklepeni.

» Maximalni pocet domUl na téchto parcelach bude pocet 3 rodinné domy a maximaini pocet
bytd v kazdém domé — jeden.

» Pfijezdova cesta k rodinnému domu na pozemku p.p.C. 1872/1, ktery bude v blizkosti
naseho domu ¢&p. 548-549 (p.p.C. 976/78) bude vzdalena minimalné 15 metri od naseho
pozemku.

« Zadame o zaji$téni znaleckého posouzeni vychoziho stavu naseho domu &p. 548-549, a to
Zadateli, ktefi zadaji o zménu uzemniho planu s ohledem na mozna rizika a mozné
poskozeni naSeho domu v dusledku budovani infrastruktury a stavby rodinnych domu.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuije.

Odavodnéni:
Uplatnéna namitka se vztahuje k ploSe P.U10, navrzeny zplUsob vyuziti Bl — bydleni
individualni, kdy podatelé nesouhlasi s vymezenim této plochy.
Pravomoc rozhodovat o pofizeni a nasledném vydani zmény uzemniho planu je svéfena dle
stavebniho zakona Zastupitelstvu mésta Usti nad Orlici. Vyjadfeni méstské architektky pani
Ing. arch. Petry Coufal Skalické, autorky uzemniho planu pani Ing. arch. Vlasty Polackova a
Komise pro urbanismus jsou doporudujici a jsou jednim z podkladl slouzicich k rozhodnuti
zastupitelstva mésta.
Ochrana zemédélského plidniho fondu je plné v kompetenci Krajského ufadu Pardubického
kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi (organu ochrany ZPF), ktery je dotéenym
organem v procesu pofizeni zmeény uzemniho planu. Tento dotéeny organ vydava
stanoviska, za jejichz obsah zodpovida a zaroven je plné v jeho kompetenci posoudit, zdali
pfevazuje jiny vefejny zajem nad zajmen ochrany zemédélského pldniho fondu.
Organ ochrany zemédélského pladniho fondu vydal dne 16.10.2024 souhlas dle § 5 odst. 2
zakona &. 334/1992 Sb., o ochran& zemédélského puadniho fondu k uvedené véci ,UP Usti
nad Orlici, zména €. 5, nové podklady, navrh® s vyhodnocenim dlsledkd navrhovaného
feSeni na ochranu zemédélského pudniho fondu ve smyslu vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.
Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch je popsano v textové Casti —
oduvodnéni v kap. 10. Pofizovatel konstatuje, Ze zménou &. 5 neni vymezovana nova
zastavitelna plocha, jde o plochu pfestavby pro vystavbu 6 RD, ktera se nachéazi
v zastavéném uzemi.
V sou€asné dobé nelze vlivy pfipadné pfijezdove cesty posoudit. Zménou uzemniho planu
nejsou umistovany konkrétni stavby, ale je feSena zména funkéniho vyuziti jednotlivych
ploch, proto zména &. 5 stanovuje pro vyuziti plochy P.U10 podminku pofizeni uzemni
studie. Zaroven pro pofizeni této studie stanovila nasledujici podminky: obsahem studie
bude:
dopravni pfistup k ploSe, dopravni obsluha uvnitf plochy, napojeni na sité technické
infrastruktury, parcelace, navrh vzhledu oploceni. DalSimi podminkami jsou: rodinné domy
vyhradné samostatné stojici — jsou vylou€eny jiné typy rodinnych domu (napfiklad Fadové);
rodinné domy budou jednopodlazni s plochou stfechou, je mozné realizovat podsklepeni;
maximalni pocet rodinnych domul Sest a maximalni pocet byt v kazdém rodinném domé -
dva; je tfeba respektovat stavajici nadzemni elektrické vedeni, nebo jej prelozit; pfi feSeni
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budou zohlednény plosné zavlahy na vychodnim okraji plochy; pfi feSeni bude zohlednéno
plosné sesuvné Uzemi zasahujici do plochy na severovychodnim okraji; pfi feSeni bude
provéfena a navrzena pési propojka smérem do Wolkerova udoli.

Studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v daném Gzemi a bez jejiho zpracovani
neni mozné vystavbu v ploSe P.U10 realizovat. Lhita pro zpracovani studie je stanovena na
4 roky od nabyti U€innosti zmény ¢&. 5, kdy tuto Ih{itu je mozné prodlouzit zménou Uzemniho
planu.

Podminky na podobu zastavby jsou zménou stanoveny (RD izolované, max. pocet RD 6,
podlaznost max. 1 N.P.), umisténi pfijezdové komunikace a zajisténi znaleckého posudku
neni pfedmétem feSeni zmény uzemniho planu (zménou Uzemniho planu nejsou umistovany
konkrétni stavby, ale je feSena zména funkéniho vyuziti jednotlivych ploch).

Zavérem pofizovatel uvadi, ze uzemni plan stanovuje zpusob vyuziti uzemi, kdy poméry v
uzemi nemohou byt navzdy konzervovany. Zmény ve vyuziti Uzemi v pribéhu €asu, v€etné
nejruznéjsich stavebnich aktivit, jsou pfirozenou soucasti vyvoje spole¢nosti.

16 VYHODNOCENi PRIPOMINEK

V ramci vefejného projednani dle § 55b za pouziti § 52 odst. 3 stavebniho zakona byly
k navrhu zmény €. 5 uzemniho planu uplatnény nasledujici pfipominky:

1. Véra Svobodova, Dukelska 324, 562 01 Usti nad Orlici — pfipominka doruéena dne
09.08.2024, zaevidovana pod €.j. 68012/2024

Znéni pripominky:

Namitka/Pfipominka k navrhu zmény &. 5 izemniho planu Usti nad Orlici

Podle ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojeni s ust. § 52 odst. 1 a 2 zakona ¢.183/2006 Sb.
aplikovatelného na zakladé pfechodnych ust. Zakona &. 283/2021 Sb. (stavebni zakon)
muze kazdy do 7 dnG ode dne vefejného projednani uplatnit u pofizovatele pisemné
pfipominky a dotéené osoby podle § 52 odst. 2 namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni,
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotCena prava a vymezit uzemi dotCené
namitkou. V souladu s témito ustanovenim podavam nasledujici namitku/pfipominku a
vlastnictvi podle katastru dokladam informacemi o parcelach.

jméno a pfijmeni Véra Svobodova

datum narozeni XXXXXXXXX

adresa trvalého pobytu Dukelskéa 324, Usti nad Orlici
kontaktni udaje XXXXXXXXX

Popis nebo vymezeni uzemi dot€eného namitkou/pfipominkou:

plocha prestavby P.U10 (1,24 ha) - pozemky o p.p.C. 1883/7 (Cast), p.p.C. 1892/23, p.p.C.
1868/2, p.p.C. 1874/3, p.p.C. 1872/2, p.p.€. 1873/1, p.p.€. 1868/1, p.p.€. 1872/1, p.p.€. 1873/3
a p.p.6. 1874/5 v katastralnim Gzemi a obci Usti nad Orlici

Text namitky/pfipominky:

Jako ob&an mésta Usti nad Orlici a vlastnik nemovitosti v lokalité Dukla v katastralnim Gzemi
Hylvaty, jehoz prava mohou byt dotéena, uplatfiuji nasledujici namitku/pfipominku.
Nesouhlasim s vymezenim vySe vymezené plochy pfestavby P.U10 v katastralnim tUzemi a
obci Usti nad Orl., Pozaduji ponechat pfedmétné pozemky ve stavajici plose s rozdilnym
zpusobem vyuziti RZ1 Rekreace - zahradkové osady — specifické, pfipadné ji pfipojit k
plose s funkénim vyuzitim vefejna prostranstvi - vefejné zeleni ZV.

OdUvodnéni:

Dané pozemky plynule navazuji na Wolkerova udoli, zahrnuté do ploch vefejné zelené,
kterymi prochazi lokalni biokoridor, Uzemi je biotopem riznych druh( rostlin a Zivo€ichu, ktefi
vyuzivaji klidu, absence dopravy a svételného zneciSténi. Zaroven je mistem Castych
vychazek pro rodiny s détmi a psimi mazlicky z velké ¢asti mésta, svoji zakladnu zde maji i
skauti a poradaji se zde rGzné rodinné aktivity. Novou vystavbou by se pfiznivé podminky v
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uzemi zménily. Pfirodni charakter uzemi by se vyrazn& zmensil. Vystavba rodinnych doma
by vyZzadovala rozséhlé terénni Upravy, navdzky a vyrovnani svahu, protoZze se jedna o
svazité a podmacené pozemky. Hloubeni zakladu by s sebou neslo riziko zmény vodniho
rezimu v blizkém udoli, a s tim mozZnou zménu charakteru Uzemi pfirodniho typu (napf.
vysychani tlni, zménu padniho pokryvu, vliv na vzrostlou zelen i chranéné druhy Zivocichu
napr. slepySe kifehkého Ci strakapouda, ktefi se zde vyskytuji a jsou ohroZzenymi druhy). Dle
ust § 50, odst. 1 zakona € 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni jsou
zvlasté chranéni zivocichové chranéni ve v8ech svych vyvojovych stadiich. Chranéna jsou
jimi uzivana pfirozena i uméla sidla a jejich biotop. Jelikoz se ve Wolkerové udoli nachazi
velké mnozstvi vzrostlé starSi zelené, je pravdépodobny tlak budoucich uzivateld novych
stavebnich parcel na jeji kaceni z divodu clonéni nebo mozného ohrozeni padu veétvi Ci
celych stromd. Organy uzemniho planovani by mély postupem podle stavebniho zakona
koordinovat vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici
rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajml vyplyvajicich z tohoto zakona a
zvlastnich pravnich predpisu. Jsem presvéd&ena, Zze vymezeni plochy pfestavby P.U10 neni
v souladu s koncepci v Uzemi stanovenou platnym Uzemnim planem mésta ani se zajmy
chranénymi zvlastnimi zakony, zejména zakona o ochrané pfirody a krajiny. V daném
pfipadé dle mého nazoru prevazuje vefejny zajem ob&and mésta Usti nad Orlici na
zachovani ploch vefejné zelené Wolkerova udoli v sou¢asné podobé a to nejen z divodu, ze
se jedna o biotop chranénych druhl zZivocichd, ale také proto, Ze ploch pfirodniho charakteru
ubyva a dale zde mésto investuje nemalé finan&ni obnosy na udrzbu tohoto parku, vysadby
zelené, doplfiovani mobiliafe a hernich prvk(. Tyto zajmy pfevazuji nad soukromym zajmem
vymezeni zastavitelné plochy (plochy pfestavby) za uéelem nasledného prodeje stavebnich
parcel. Tyto skuteCnosti by si méli zastupitelé mésta uvédomit, protoze vymezeni takto
rozsahlé plochy pro vystavbu v tomto pfirodé blizkém prostfedi by mohlo nevratné poskodit
rozsahly pfirodni biotop a vyznamné zménit podminky v ném, coz je v rozporu se zakonem o
ochrané pfirody. Jelikoz jsem castym navstévnikem tohoto parku, milovnikem pfirody a
travim zde volny ¢as se svou rodinou, stejné jako desitky dalSich ob&an(l, nesouhlasim s
vymezenim plochy pfestavby na okraji Wolkerova udoli, pravé proto, ze si dobfe uvédomuiji
mozna rizika a svym nesouhlasem se snazim Skodam pfedejit. Ma tvrzeni by s nejvétsi
pravdépodobnosti potvrdilo i biologické hodnoceni, kdyby bylo pro Wolkerovo udoli i
navazujici pozemky se zahradkami provedeno.

Pozn. porizovatele: Pripominka obsahuje vypis z katastru nemovitosti.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipominka neni akceptovana.

Uplatnéna pfipominka se vztahuje k plose P.U10, navrzeny zplsob vyuziti Bl — bydleni
individudlni, kdy podatel nesouhlasi s vymezenim této plochy.

Uzemni plan stanovuje zplisob vyuZiti Gzemi, kdy poméry v Uzemi nemohou byt navzdy
konzervovany. Zmeény ve vyuziti Uzemi v pribéhu Casu, v€etné nejrliznéjSich stavebnich
aktivit, jsou pfirozenou soucéasti vyvoje spole¢nosti. Pravomoc rozhodovat o pofizeni a
nasledném vydani zmény uzemniho planu je svéfena dle stavebniho zakona Zastupitelstvu
mésta Usti nad Orlici. Zména v plose P.U10 probiha na zakladé Zadosti vlastnik(i dotéenych
pozemkd, které se zastupitelstvo mésta rozhodlo vyhovét.

Na zakladé tohoto rozhodnuti byl zahajen proces pofizeni zmény uzemniho planu, ktery
probihd v souladu se stavebnim zakonem. V ramci tohoto procesu je zména projednana s
dotéenymi organy, které chrani zajmy na useku vefejného zdravi, ochrany pfirodnich hodnot
apod. Stanoviska dotéenych organd jsou pro pofizovatele zavazna viz § 4 odst. 2 stavebniho
zakona a neobsahovala zadné pfipominky k feSeni plochy P.U10.

Mezi dotenymi organy v procesu pofizeni zmény uUzemniho planu jsou vzdy odbory
Zivotniho prostfedi Krajského Gfadu Pk a Méstského ufadu Usti nad Orlici. Uplatnéna
stanoviska téchto organl neobsahuji zadné pfipominky k feSeni plochy P.U10. Krajsky ufad
Pk uvedl ,Z hlediska zajmG organu ochrany pfirody a krajiny svéfenych zakonem, tj. uzemni
systém ekologické stability (vSech urovni), vyznamné krajinné prvky, pfirodni parky, pfirodni
rezervace a prirodni pamatky, evropsky vyznamné lokality, ptaCi oblasti, pamatné stromy a
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zvlasté chranéné druhy rostlin a Zzivo€ichl, nejsou k predlozenému navrhu Zadné
pFipominky.“ Méstsky fad Usti nad Orlici se ke zméné nevyjadfil.

Zpracovani biologického prizkumu nebylo dotéenymi organy vramci procesu pofizeni
zmeény ¢. 5 zemniho planu pozadovano. Prizkum je pfipadné mozné zpracovat na zakladé
pozadavku prislusného organu ochrany krajiny a pfirody v dalSich fazich projektové pfipravy.
Zménou uzemniho planu nejsou umistovany konkrétni stavby, ale je feSena zména
funkéniho vyuZiti jednotlivych ploch, proto v sou€asné dob& neni zndm napf. rozsah
budoucich terénnich aprav apod.

Soucasné zména &. 5 podmirnuje vyuZiti plochy P.U10 zpracovanim uzemni studie, ktera
bude FeSit mj. dopravni pfistup k ploSe, dopravni obsluha uvnitf plochy, napojeni na sité
technické infrastruktury a parcelaci. Vystavbu v pfedmétné ploSe je mozné zahajit az po
zpracovani této studie. Dale jsou zménou pro vyuziti plochy P.U10 stanoveny zavazné
specifické podminky (RD izolované, max. po¢et RD 6, podlaznost max. 1 N.P.).

2. Vlastimil Franc, Dukelska 312, 562 01 Usti nad Orlici — pfipominka doruéena dne
09.08.2024, zaevidovana pod €.j. 68010/2024

Znéni pripominky:

Namitka/Pfipominka k navrhu zmény &. 5 izemniho planu Usti nad Orlici

Podle ustanoveni § 55b odst 2 ve spojeni s ust. § 52 odst 1 a 2 zakona ¢. 183/2006 Sb.
aplikovatelného na zakladé prechodnych ust. zakona ¢&. 283/2021 Sb. (stavebni zakon) mlze
kazdy do 7 dnu ode dne verejného projednani uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky a
dot&ené osoby podle § 52 odst. 2 namitky, ve kterych musi uvést odlvodnéni, udaje podle
katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou. V
souladu s témito ustanovenim podavam nasledujici namitku/pfipominku a vlastnictvi podle
katastru nemovitosti dokladam informacemi o parcelach.

jméno a pfijmeni Vlastimil Franc
datum narozeni XXXXXXXXX
adresa trvalého pobytu Dukelska 312
kontaktni udaje HXXXXXKXXXX

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného namitkou/pfipominkou:

plocha pfestavby P.U10 (1,24 ha) - pozemky o p.p.¢. 1883/7 (&ast), p.p.¢. 1892/23, p.p.C.
1868/2, p.p.C. 1874/3, p.p.¢. 1872/2, p.p.€. 1873/1, p.p.C. 1868/1, p.p.€. 1872/1, p.p.¢. 1873/3
a p.p.6. 1874/5 v katastralnim Gzemi a obci Usti nad Orlici

Text namitky/pfipominky:

Jako ob&an mésta Usti nad Orlici a vlastnik nemovitosti v lokalité Dukla v katastralnim Gzemi
Hylvaty, jehoz prava mohou byt dotéena, uplatiuji nasledujici namitku/pfipominku.
Nesouhlasim s vymezenim vySe vymezené plochy pfestavby P.U10 v katastralnim uzemi a
obci Usti nad Ort, resp. se zménou funkéniho vyuZiti plochy GUzemi RZ1 Rekreace -
zahradkové osady - specifické na Uzemi Bl Bydleni v rodinnych domech - méstské a
pfiméstské (dle nového standardu Bydleni individualni) za u¢elem vystavby rodinnych domu.
Odavodnéni:

Dané pozemky navazujici na Wolkerovo udoli zasahuji do sesuvného Uzemi, stahuje se zde
voda, coz dokladaji ¢etné tlnky v parku, na které je navazana specificka vegetace, vcetné
chranénych druhl rostlin (napf. bledule jarni) a chranéna fauna (napf. slepysi, zaby a
ropuchy, veverky). Vyskyt téchto chranénych druhd, ktefi zde byli pozorovani a kterym
vyhovuji mistni podminky, tj. podmadeny svah Wolkerova udoli by potvrdil biologicky
prizkum lokality. Pozadujeme jeho provedeni pfed zahajenim jakékoliv stavebni innosti.
Biotopem pro tyto chranéné druhy jsou pravé i zahradky v této kolonii. Navic vystavba v
sesuvném uzemi je problematicka i z hlediska statky objektll samotnych. Tento problém je
patrny i na zastavbé stavajicich fadovych garazi i bytovych domu ,Nova" Dukla", kde na
fasadé objektd i v jednotlivych bytech objevuji vodorovné trhliny a praskliny. Vhodné
podminky pro sesuv umocnuje i fakt, ze v posledni dobé, kdy se opakuji prudké pfivalové
desté, stéka velké mnozstvi srazkové vody vlivem pfirozené modelace terénu pravé do této
plochy a dale pak do Wolkerova udoli. Provedeni terénnich Uprav velkého rozsahu a
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umisténi 6 RD s moznymi 12-ti bytovymi jednotkami by mohlo statické problémy na
stavajicich objektech jesté zhorsit. Komplikované zakladani staveb by se rovnéz mohlo
odrazit na vodnim rezimu a stavu uzemi ve svahu pod nim. Vymezeni plochy pfestavby se
tudiz jevi v rozporu s vefejnym zajmem. kterym je ochrana pfirody a krajiny ve smyslu ust.
§§ zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Domnivam se, Ze
tento vefejny zajem prevazuje nad soukromym zajmem vystavby RD, které navic nebudou
slouzit pouze pro potfeby vlastnikd, ale jsou uréeny k prodeji. Pfevazujicim vefejnym zajmem
je také ochrana stavajicich nemovitosti pfed Cinnostmi, které by mohly vést ke zhorSeni
stavu v Uuzemi se sesuvy pudy ,a tim dalSimu poSkozovani stavajicich nemovitosti. Dané
pozemky jsou zarazeny do Il. tfidy BPEJ, je zde kvalitni orna puda, ktera byla zahradkari
vyuzivana pravé pro péstovani zeleniny, kvétin a ovocnych stromu. Dle ust. § 4 zakona ¢€.
334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pudniho fondu je m.j. stanoveno, Ze pro
nezemeédeélské ucely je nutno pouzit pfedevsim nezemédélskou pudu, odnimat prfednostné
zemeédélskou pudu méné kvalitni; kritériem kvality pady jsou tfidy ochrany. Zemédélskou
puadu I. a ll. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu, pfi odejmuti
zemeédélské pudy musi byt zohlednéna a provedena vhodna opatfeni pro naplnéni verejného
zajmu na zadrZeni vody v krajiné. Vzhledem ke skute€nosti, Ze vymezeni plochy pfestavby
P.U10 je pozadavek, ktery byl do navrhu zmény uzemniho planu zafazen na zakladé
poZadavku soukromého vlastnika, nejedna se tudiZz o vefejny zajem. Z toho vyplyva, Ze
vefejny zajem na ochranu zemédélského pudniho fondu prfevazuje, proto by zde nova
plocha pro vystavbu rodinnych domd neméla byt vymezovana. Nutno podotknout, ze se
nejedna o plochu prestavby jak takovou, ale o spiSe o0 novou zastavitelnou plochu. Plocha se
sice nachazi v zastavéném uzemi, ale jedna se o plochu zelené — plochy zahradek, nikoliv
o plochu zastavénou stavbami Dle definice plochy pfestavby se nejedna o opétovné vyuziti
Uuzemi, ale o nové vyuziti fakticky nezastavéného uzemi. Kdyz byl v Cervnu roku 2022
projednavan navrh zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Usti nad Orlici za uplynulé obdobi,
byly jeho soudasti pozadavky na provéfeni zmén v Gzemi resp. zadani zmény ¢&. 3 UP.
Zprava o uplatfiovani schvalena zastupitelstvem mésta zkonstatovala, Ze Uzemni plan Usti
nad Orlici jiz vymezil zastavitelné plochy pro realizaci 267 rodinnych domu. Celkové bylo na
uzemi mésta ve sledovaném obdobi, tj. 4 roky, realizovano 23 rodinnych domu, coz
pfedstavuje pouze 8%. Zménou & 3 uzemniho planu byly vymezeny dalSi zastavitelné
plochy a zména €. 4 a €. 5 uzemniho planu navrhuje plochy dalSi. Ani jedna ze zminénych
zmén uzemniho planu neprokazuje poctem vychazejicim ze statistickych dat ve mésté, zda
je skute€né nutné vymezovat dalSi zastavitelné plochy, kdyz nebylo doposud k danému
uCelu vyuzito cca 90% zastavitelnych ploch. Tato povinnost vyplyva ze stavebniho zakona.
Pofizovani dalSich zmén uzemniho planu, které navrhuji nové zastavitelné plochy je proto,
dle mého nazoru, v rozporu se zakonem €. 183/2006, jehoZ ustanoveni jsou aplikovatelna na
zakladé prechodnych ustanoveni nového stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb. K tomu
dodavam, Ze i v samotné lokalité Dukla se nachazi vétsi mnozstvi zastavitelnych ploch, které
doposud nebyly ke svému ucelu zcela vyuzity (ZH09, ZH18a, ZH10). Vymezovani ploch pro
vystavbu na Ukor zelené jako nezadouci, v rozporu s urbanistickou koncepci i s pfiméfenym
rozvojem lokality. Dle cild a ukolt uzemniho planovani stanovenych stavebnim zakonem se
maji zastavitelné plochy se vymezovat pravé s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru
vyuziti zastavéného tuzemi. Ukolem tzemniho planovani je provéfovat a posuzovat potfebu
zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem
napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani. Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych
zajmU na rozvoji uzemi. Domnivam se, Ze vymezeni plochy P.U10 k zastavéni rodinnymi
domy je v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani. Pokud by pofizovatel a zastupitelstvo
vyhodnoatili v8echny limity uzemi a ovéfili pfed vydanim zmény jeji soulad se s ustanovenimi
vySe jmenovanych zakonl a stanovisky dotéenych organ( ve smyslu ust. § 54 odst. 2
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stavebniho zakona a posoudili vliv na dotéené vefejné zajmy, dosli by k zavéru, Ze navrh je s
nimi v rozporu. Zavérem se tedy domnivam, Ze vymezeni plochy P.U10 neni opodstatnéné,
navrh zmény €. 5 Uzemniho planu neni ve vztahu k této lokalité dostate¢né odivodnén, a
proto je zpracovan v rozporu s ustanovenimi platného stavebniho zakona. To, Ze pfedmétna
plocha neni vhodna k =zastavéni, doklada i jeji nedoporu¢eni méstkou architektkou,
zpracovatelkou uzemniho planu i jeji neodsouhlaseni zastupitelstvem v ramci vydani zmény
¢. 3 uzemniho planu.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipominka neni akceptovana.

Uplatnéna pfipominka se vztahuje k plose P.U10, navrzeny zplsob vyuziti Bl — bydleni
individualni, kdy podatel nesouhlasi s vymezenim této plochy.

Plocha P.U10 zasahuje do evidovanych sesuvnych uzemi okrajové, a to v severovychodni
rohu. Jde o plochu cca 250 m2, kdy tento minimalni zdsah nema vliv na vyuziti pfedmétné
plochy.

Zpusob zakladani staveb neni pfedmétem feSeni zmény uUzemniho planu. Zménou
uzemniho planu nejsou umistovany konkrétni stavby, ale je feSena zmeéna funkéniho vyuziti
jednotlivych ploch.

V ramci procesu porizeni zmény uzemniho planu je zména projednana s dotéenymi organy,
které chrani zajmy na useku vefejného zdravi, ochrany pfirodnich hodnot apod. Stanoviska
dotéenych organu jsou pro pofizovatele zavazna viz § 4 odst. 2 stavebniho zakona a
neobsahovala Zadné pfipominky k FeSeni plochy P.U10.

Mezi dotéenymi organy v procesu pofizeni zmény uUzemniho planu jsou vzdy odbory
Zivotniho prostfedi Krajského Gfadu Pk a Méstského ufadu Usti nad Orlici. Uplatnéna
stanoviska téchto organl neobsahuji zadné pfipominky k feSeni plochy P.U10. Krajsky ufad
Pk uved! ,Z hlediska zajmu organu ochrany pfirody a krajiny svéfenych zakonem, tj. Gzemni
systém ekologické stability (vSech urovni), vyznamné krajinné prvky, pfirodni parky, pfirodni
rezervace a pfirodni pamatky, evropsky vyznamné lokality, pta¢i oblasti, pamatné stromy a
zvlasté chranéné druhy rostlin a zivoCichld, nejsou k predlozenému navrhu zadné
pripominky.“ Méstsky ufad Usti nad Orlici se ke zmé&né nevyjadfil.

Zpracovani biologického prizkumu nebylo dotéenymi organy vramci procesu pofizeni
zmeény €. 5 uzemniho planu pozadovano. Prizkum je pfipadné mozné zpracovat na zakladé
pozadavku pfisluSného organu ochrany krajiny a pfirody v dalSich fazich projektové pfipravy.
Ochrana zemédélského plidniho fondu je plné v kompetenci Krajského ufadu Pardubického
kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (organu ochrany ZPF), ktery je dotCenym
orgdnem v procesu pofizeni zmény Uzemniho planu. Tento dotéeny organ vydava
stanoviska, za jejichz obsah zodpovida a zaroven je piné v jeho kompetenci posoudit, zdali
pfevazuje jiny vefejny zajem nad zajmen ochrany zemédélského padniho fondu.

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu vydal dne 16.10.2024 souhlas dle § 5 odst. 2
zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu k uvedené véci ,UP Usti
nad Orlici, zména €. 5, nové podklady, navrh s vyhodnocenim dlsledkd navrhovaného
feSeni na ochranu zemédélského pudniho fondu ve smyslu vyhlasky €. 271/2019 Sb
Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch je popsano v textové cCasti —
odlivodnéni v kap. 10. Pofizovatel konstatuje, ze Zménou &. 5 neni vymezovana nova
zastavitelna plocha, jde o plochu prestavby pro vystavbu 6 RD, ktera se nachazi
v zastavéném uzemi.

Zménou uzemniho planu nejsou umistovany konkrétni stavby, ale je feSena zména
funkéniho vyuziti jednotlivych ploch, proto v sou€asné dob& neni znadm napf. rozsah
budoucich terénnich Gprav apod.

Souc€asné zména ¢. 3 podminuje vyuziti plochy P.U10 zpracovanim uzemni studie, ktera
bude feSit mj. dopravni pfistup k ploSe, dopravni obsluha uvnitf plochy, napojeni na sité
technické infrastruktury a parcelaci. Vystavbu v pfedmétné ploSe je mozné zahajit az po
zpracovani této studie. Dale jsou zménou pro vyuziti plochy P.U10 stanoveny zavazné
specifické podminky (RD izolované, max. pocet RD 6, podlaznost max. 1 N.P.).
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3. Halina Abrahamové, Dukelska 317, 562 01 Usti nad Orlici — pfipominka doruéena
dne 09.08.2024, zaevidovana pod ¢€.j. 68011/2024

Znéni ptipominky:

Namitka/PFipominka k navrhu zmény &. 5 izemniho planu Usti nad Orlici

Podle ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojeni s ust. § 52 odst. 1 a 2 zakona ¢€.183/2006 Sb.
(stavebni zakon) aplikovatelného na zakladé pfechodnych ust. zakona &. 283/2021 Sb. mlze
kazdy do 7 dnu ode dne vefejného projednani uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky a
dotCené osoby podle § 52 odst. 2 namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, udaje podle
katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou. V
souladu s témito ustanovenim podavam nasledujici namitku/pfipominku a vlastnictvi podle
katastru dokladam informacemi o parcelach.

jméno a pfijmeni Halina Abrahamova

datum narozeni XXXXXXXXX

adresa trvalého pobytu Usti nad Orlici, Dukelska 317
kontaktni udaje HXXXXXXXXX

Popis nebo vymezeni uzemi dotéeného namitkou/pfipominkou:

plocha prestavby P.U10 (1,24 ha) - pozemky o p.p.¢. 1883/7 (Cast), p.p.C. 1892/23, p.p.C.
1868/2, p.p.€. 1874/3, p.p.C. 1872/2, p.p.¢. 1873/1, p.p.¢. 1868/1, p.p.€. 1872/1, p.p.€. 1873/3
a p.p.&. 1874/5 v katastralnim Gzemi a obci Usti nad Orlici

Text namitky/pfipominky:

Jako ob&an mésta Usti nad Orlici a vlastnik nemovitosti v lokalité Dukla v katastralnim Gzemi
Hylvaty, jehoz prava mohou byt dotéena, uplatiuji nasledujici namitku/pfipominku. Pozaduiji
ponechat pozemky vySe jmenované ve stavajici ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti RZ1
Rekreace - zahradkové osady specifické a nevymezovat zde plochu pfestavby v rozporu s
celkovou koncepci Uzemi, jeho limity i ustanovenimi pravnich predpisi. Nesouhlasim s
variantami uvazovanych dopravnich napojeni jednosmérnou obsluZznou komunikaci vedouci
kolem bytového domu €.p. 322 — 325 ani po chodniku do Wolkerova udoli vedoucim mezi
fadovymi garazemi.

Odlvodnéni:

Lokalita Dukla je stabilizované uzemi vyvijejici se od 60. let 20. stoleti. V navaznosti na
vystavbu sidlisté Dukla vznikly fadové garaze pro parkovani automobilt a lokalita zahradek,
kde hospodafi vlastnici bytovych jednotek blizkych bytovych domu. Tyto pozemky tvofi
pfirozeny prechod do Wolkerova udoli, zahrnutého do ploch vefejné zelené, jak zmifuje v
navrhu zmény €. 5 uzemniho planu i jeho zpracovatelka. Problematické se jevi mj. napojeni
plochy pfestavby P.U10 na dopravni infrastrukturu. Vzhledem k modelaci terénu a existenci
parku je vylou¢eno napojeni od severozapadu, ze zbyvajicich stran je lokalita odclonéna
stavajicimi bytovymi domy a fadovymi garazemi, cestou pro pé&si s vyznacenou turistickou
znackou. Lokalita Dukla (bytové domy) jsou dopravné obsluhovany Uzkymi jednosmérnymi
komunikacemi, jiz v souCasné dobé je zde nedostateéna kapacita parkovani, nedokonéené
linie komunikaci pro pési (chodniky). Prodlouzeni nékteré ze stavajicich uzkych komunikaci
na nové planovanou lokalitu RD by pfedstavovalo znacné navySeni dopravni zatéze, kolizi s
péSimi cestami vCetné turistické znalky, omezeni parkovani a vyjezdu do stavajicich
fadovych garazi. Véc byla konzultovana i s dopravnim specialistou, ktery sdélil, Ze pro
dopravni obsluhu takové lokality je nutné navrhnout obousmérnou komunikaci Sife min. 5 m,
ktera vyrazné piesahuje Sifkové parametry stavajicich jednosmérnych komunikaci. Pfipadné
je mozné vést dal§i okruzni jednosmérnou komunikaci. S touto variantou nesouhlasim,
protoze na jedné z teoreticky moznych pfistupovych bydlim a obavam se dlouhodobych vyse
nastinénych problém, které by obyvatele dlouhodobé obtéZovaly jiz v pribéhu stavby v
dasledku pfijezdu tézkeé techniky a nasledné pfi uzivani staveb zvySenou frekvenci pfijezdu
vozidel zimni i letni udrzby, svozu odpadl a ¢lenu dalSich az 12-ti bytovych jednotek a jejich
navstév apod. Vymezeni nové lokality rodinnych domd mezi plochou pro bytové domy a
plochou zelené je jevi z pohledu Uzemniho planu jako nekoncepcni, tato lokalita nenavazuje
na zadnou plochu obdobného zplsobu vyuziti. Napojeni na technickou infrastrukturu
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vzhledem k vyskovému rozdilu (problém se spadem kanalizace), vCetné prelozeni
nadzemniho vedeni VN se jevi jako neekonomické. Zpracovatelka stanovila podminku
Uuzemni studie, ktera bude dopravni obsluznost fesit, ale az po odsouhlaseni této zménové
lokality zastupitelstvem mésta vydanim zmény €. 5 Uzemniho planu. Otazkou zlstava, jak
bude zastupitelstvo mésta postupovat, pokud uzemni studie nenajde vhodnou, dostatecné
kapacitni pfistupovou komunikaci napojujici tuto jiz vymezenou navrhovou plochu pro
studii, ktera provéri, zda je lokalita vibec napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu.
Dopravni situace v lokalité byla vytvofena, jak jiz bylo zminéno, jako systém jednosmérnych
komunikaci. V roce 2023 byla na podnét osadniho vyboru schvalena a provedena vystavba
parkovacich stani pro stavajici bytové domy. Jedno z parkovist se nachazi pravé podél
stavajiciho chodniku vedouciho do Wolkerova udoli, které je dle dostupnych informaci jedno
z moznych uvaZovanych napojeni. Obdobné situace je na druhé z moznych variant napojeni
lokality kolem bytového domu €&.p. 322 - 325. Ani zde nejsou Sifkové parametry dostatecné a
usporadani uliéniho profilu vhodné. Kdyz se mésto Usti nad Orlici zabyvalo dopravni situaci
v lokalité Dukla, nepocitalo s rozSifovanim zastavby v této jiz stabilizované casti sidlisté. V
opacné pfipadé by totiz navrhované feSeni pfistupové komunikace i parkovacich stani ploch
bylo feSeno uplné jinym zplsobem. Pokud nahlédneme do stavajiciho platného uzemniho
planu, prioritou mésta je vybudovat novou lokalitu pro bytové i rodinné domy na poli za
Novou Duklou a dale soubézné se stavajici ulici Vétrnou. Pro prvni jmenovanou lokalitu je
dopravni napojeni planované po dostate¢né kapacitni patefni pfistupové komunikaci do
lokality Dukla. Je zde zpracovan regulaéni plan s podrobnéjsi regulaci uzemi a mésto v této
lokalité jiz zahdjilo vystavbu technické infrastruktury. Domnivam se, Ze navrh plochy
pfestavby pro 6 RD s 12-ti bytovymi jednotkami feSena zménou & 5 UP, je znaCné
nekoncepéni, doslo by jim k naru$eni uspofadani stabilizovaného uzemi sidlisté bytovych
dom, dopravné obsluhovanych jednosmérnymi zokruhovanymi komunikacemi, vyrazné by
se zvysSila dopravni zatéz a zhorSila bezpecnost zejména chodcu nejen béhem postupného
budovani 6-tf rodinnych domu, ale i z divodu nasledné dopravni obsluznosti, vzhledem ke
slozitosti vyfeseni konfliktd v lokalité se jevi tento zamér pro mésto Usti nad Orlici jako
znacné neekonomicky a v rozporu s vefejnym zajmem jeho obcanl, kterym je pravo na
klidné bydleni, moznost uzZivani stavajicich garazi bez omezeni, jistota bezpelnosti pfi
pohybu po verejnych prostranstvich, dostatek ploch pro kratkodobou rekreaci, nezmensovani
ploch vefejné zelené na sidlidti a v prostoru pfirodniho arealu Wolkerova udoli na ukor nové
urbanisticky nekoncepéni vystavby. Vystavbou 6-ti RD, tj. az s 12 bytovymi jednotkami by
doSlo ke zméné charakteru Uzemi a razu krajiny ve smyslu ust. § 12 zakona €. 114/1992 Sb.,
o0 ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni pfi pfechodu ze stabilizovaného uzemi s
bytovymi domy do plochy parku a volné krajiny vychodné od Usti nad Orlici. Vzhledem ke
skuteCnosti, ze nebyla prokazana potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch, navrh
plochy pfestavby P.U10 se jevi jako nekoncepcéni v rozporu s charakterem Uzemi a jeho
kapacitou nesouhlasim s vymezenim této plochy.

To, ze pfedmétna plocha neni vhodna k zastavéni, doklada i jeji nedoporuceni méstkou
architektkou, zpracovatelkou Uzemniho planu i jeji neodsouhlaseni zastupitelstvem v ramci
vydani zmény &. 3 uzemniho planu.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipominka neni akceptovana.

Uplatnéna pfipominka se vztahuje k plose P.U10, navrzeny zplsob vyuziti Bl — bydleni
individualni, kdy podatel nesouhlasi s vymezenim této plochy.

Uzemni plan stanovuje zplisob vyuziti Gzemi, kdy poméry v Uzemi nemohou byt navzdy
konzervovany. Zmeény ve vyuziti Uzemi v prlibéhu Casu, véetné nejriznéjSich stavebnich
aktivit, jsou pfirozenou soucéasti vyvoje spole¢nosti. Pravomoc rozhodovat o pofizeni a
nasledném vydani zmény uzemniho planu je svéfena dle stavebniho zakona Zastupitelstvu
mésta Usti nad Orlici. Zména v plose P.U10 probiha na zakladé Zadosti vlastnik(i dotéenych
pozemkd, které se zastupitelstvo mésta rozhodlo vyhovét.

39



Zpracovatelka zmény €. 5 si je védoma skuteCnosti, Ze plocha P.U10 vyZaduje podrobnégjsi
provéreni a proto podmiriuje vyuziti této plochy zpracovanim uzemni studie, ktera bude fesit
mj. dopravni pfistup k ploSe, dopravni obsluhu uvnitf plochy, napojeni na sité technické
infrastruktury, parcelaci, dale musi byt respektovano nadzemni vedeni VN a jeho ochranné
pasmo pfipadné bude navrzeno jeho prelozeni. Vystavbu v ploSe P.U10 je mozné zahajit az
po zpracovani této studie. Dale jsou zménou pro vyuziti plochy P.U10 stanoveny zavazné
specifické podminky (RD izolované, max. po¢et RD 6, podlaznost max. 1 N.P.).

V ramci procesu pofizeni zmény uzemniho planu je zména projednana s dot€enymi organy,
které chrani zajmy na useku vefejného zdravi, ochrany pfirodnich hodnot apod. Stanoviska
dotéenych organu jsou pro pofizovatele zavazna viz § 4 odst. 2 stavebniho zakona a
neobsahovala Zadné pfipominky k feSeni plochy P.U10.

Mezi dotenymi organy v procesu pofizeni zmény uUzemniho planu jsou vzdy odbory
Zivotniho prostfedi Krajského Gfadu Pk a Méstského ufadu Usti nad Orlici. Uplatnéna
stanoviska téchto organli neobsahuji zadné pfipominky k feSeni plochy P.U10. Krajsky urad
Pk uved! ,Z hlediska zajm0 organu ochrany pfirody a krajiny svéfenych zakonem, tj. tzemni
systém ekologické stability (vSech urovni), vyznamné krajinné prvky, pfirodni parky, pfirodni
rezervace a pfirodni pamatky, evropsky vyznamné lokality, pta¢i oblasti, pamatné stromy a
zvlasté chranéné druhy rostlin a zivoCichli, nejsou k pFedlozenému navrhu zadné
pfipominky.“ Méstsky Ufad Usti nad Orlici se ke zmé&né nevyjadfil.

4. Martin Kovar, Dukelska 316, 562 01 Usti nad Orlici — pfipominka doruéena dne
09.08.2024, zaevidovana pod €.j. 68009/2024

Znéni pfipominky:

Namitka/Pfipominka k navrhu zmény &. 5 Gzemniho lanu Usti nad Orlici

Podle ustanoveni § 55b odst. 2 ve spojeni s ust. § 52 odst. 1 a 2 zakona ¢.183/2006 Sb.
aplikovatelného na zakladé pFfechodnych ustanoveni zakona &. 283/2021 Sb. (stavebni
zakon) muze kazdy do 7 dnd ode dne vefejného projednani uplatnit u pofizovatele pisemné
pfipominky a dotéené osoby podle § 52 odst. 2 namitky, ve kterych musi uvést odtvodnéni,
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotCena prava a vymezit uzemi dotCené
namitkou. V souladu s témito ustanovenim podavam nasledujici namitku/pfipominku a
vlastnictvi podle katastru dokladam informacemi o parcelach.

jméno a pfijmeni Martin Kovar
datum narozeni XXXXXXXXX
adresa trvalého pobytu Dukelska 316, Usti nad Orlici
kontaktni udaje XXXXXXXXX

Popis nebo vezeni uzemi doteného namitkou/pfipominkou:

plocha pfestavby P.U10 (1,24 ha) - pozemky o p.p.¢. 1883/7 (Cast), p.p.¢. 1892/23, p.p.C.
1868/2, p.p.C. 1874/3, p.p.¢. 1872/2, p.p.€. 1873/1, p.p.C. 1868/1, p.p.€. 1872/1, p.p.¢. 1873/3
a p.p.6. 1874/5 v katastralnim Gzemi a obci Usti nad Orlici

Text namitky/pfipominky:
Jako ob&an mésta Usti nad Orlici a vlastnik nemovitosti v lokalité Dukla v katastralnim Gzemi
Hylvaty, jehoz prava mohou byt dotéena, uplatfiuji nasledujici namitku/pfipominku.
Nesouhlasim s vymezenim vySe vymezené plochy pfestavby P.U10 v katastralnim tuzemi a
obci Usti nad Orl., resp. se zménou funkéniho vyuziti danych pozemkl z Uzemi RZ1
Rekreace - zahraddkové osady - specifické na Uzemi Bl Bydleni v rodinnych domech -
méstské a pfiméstské (dle nového standardu Bydleni individualni) za ucelem vystavby
rodinnych dom.
Odavodnéni:
Jedna se o stabilizované Gzemi vyvijejici se od 60. let 20. stoleti, kdy v navaznosti na
vystavbu sidlisté Dukla vznikly fadové garaze pro parkovani automobill a lokalita zahradek,
kde hospodaiili a hospodafri vlastnici bytovych jednotek blizkych bytovych doma. Tyto plochy
pro né predstavuji klidové misto, kde mohou odpocivat pod ovocnymi stromy, péstovat
zeleninu, setkavat se s prateli apod. Toto uzemi zahradek je takovou malou kompenzaci za
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absenci prostoru pro soukromi pro lidi Zijici v bytovych domech a pro Usti nad Orlici je tento
zpUsob odpocinku charakteristicky. Zménou funkéniho vyuziti by tuto moznost ztratili. Tak jak
uvadi v textové Casti zmény uzemniho planu sam zpracovatel, zastavba méstské ¢asti Dukla
zde konci bytovymi domy a garazemi a zahradky vytvareji pfirozeny pfechod do ploch
vefejné zelené. Rozvoj zastavby timto smérem nebyl nikdy v minulosti pfedpokladan, takze
zde nejsou ani vhodné podminky pro napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Pfes
pozemky vede nadzemni elektrické vedeni 22 kV. Technicky komplikované je i napojeni
plochy na stavajici kanalizaCni fad vedeny lokalitou vzhledem znacnému vySkovému rozdilu
mezi plochou a sidlistém Dukla. Dopravni pfistup do plochy je obtizny vzhledem k existujici
siti stavajicich jednosmérnych komunikaci. Dle ust. § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni je nejmensi Sifka vefejného
prostranstvi, jehoz soucasti je obousmérna pozemni komunikace min. 8 m. Domnivam se,
Ze tomuto ustanoveni navrh variant pfes nékterou stavajici pfistupovou komunikaci
nevyhovi. Ani s napojenim plochy pfes zastavitelnou plochu ZH09, ktera je nyni ve vystavbé,
nebylo uvazovano a napojeni vedené z této plochy by si vyzadalo zménu regulaéniho planu.
Zpracovatel jako podminku vyuziti plochy k navrhovanému ucelu stanovuje zpracovani
uzemni studie, ktera bude napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu fesit. Otazkou
pak z(stava skute¢nost, co bude pro mésto Usti nad Orlici znamenat, pokud GUzemni studie
prokaze, Ze tato plocha pfestavby neni napojitelnd na inZenyrské sité ani komunikaci
odpovidajici pozadavkim normy i v8ech dotéenym organim a spravcu infrastruktury ve
smyslu ust. § 23 vyhlasky &. 501/2006 Sb., v platném znéni? Domnivam se, Ze dana studie
by méla byt zpracovana jesté pfed schvalenim plochy pfestavby ve zméné uzemniho planu,
aby se predes$lo dopravnim zavadam a nepfiméfenému snizeni pohody bydleni v lokalitg,
coz neni v souladu s vefejnym zajmem a také aby se piedeSlo moznému narokovani
vlastnikl pozemku na vyplaceni nahrady z rozpoltu mésta za schvalenou a nasledné
zruSenou zastavitelnou plochu dle ust. 8 102 stavebniho zékona. CoZz by znamenalo
zbyte€né plytvani prostfedkd meéstského rozpoctu. Proto s navrzenou plochou prestavby
P.U10 dle navrhu zmény & 5 UP za stanovenych podminek nesouhlasim, protoZze se
domnivam, Ze je navrzena v rozporu s koncepci nastavenou Uzemni planem, se stavebnim
zakonem i jeho provadécimi vyhlaskami. Jelikoz zastupitelstvo mésta jiz pfedmétnou plochu
zamitlo pfi pofizovani zmény €. 3 uzemniho planu v roce 2023 a nedo$lo od té doby ke
zméné podminek v Uzemi ani rozsahu vymezeni plochy, mél by byt zavér jejich posouzeni
navrhu zmény uzemniho planu obdobny. V opadném pfipadé by bylo mozné povazovat
takovy postup za projev libovlle.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipominka neni akceptovana.

Uplatnéna pfipominka se vztahuje k ploSse P.U10, navrzeny zpUsob vyuziti Bl — bydleni
individualni, kdy podatel nesouhlasi s vymezenim této plochy.

Uzemni plan stanovuje zplisob vyuZiti Gzemi, kdy poméry v Uzemi nemohou byt navzdy
konzervovany. Zmény ve vyuziti Uzemi v pribéhu Casu, v€etné nejriznéjSich stavebnich
aktivit, jsou pfirozenou soucéasti vyvoje spole¢nosti. Pravomoc rozhodovat o pofizeni a
nasledném vydani zmény uzemniho planu je svéfena dle stavebniho zakona Zastupitelstvu
mésta Usti nad Orlici. Zména v plose P.U10 probiha na zakladé Zadosti vlastnik(i dotéenych
pozemkd, které se zastupitelstvo mésta rozhodlo vyhovét.

Jak uvadite v pfipomince, zpracovatel si je védom skutecnosti, Zze plocha P.U10 vyzaduje
podrobnéjsi provéfeni a proto podmifiuje vyuziti této plochy zpracovanim uzemni studie,
ktera bude fesit mj. dopravni pfistup k plose, dopravni obsluhu uvnitf plochy, napojeni na
sité technické infrastruktury, parcelaci, dale musi byt respektovdno nadzemni vedeni VN a
jeho ochranné pasmo pfipadné bude navrzeno jeho prelozeni. Vystavbu v plose P.U10 je
mozné zahdjit aZ po zpracovani této studie. Dale jsou zménou pro vyuziti plochy P.U10
stanoveny zavazné specifické podminky (RD izolované, max. pocet RD 6, podlaZznost max. 1
N.P.).
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Graficka ¢ast Odtivodnéni Zmény &. 5 Gzemniho planu Usti nad Orlici obsahuje nasleduijici
vykresy vlioZzené v textu:

0125 Koordinaéni vykres, vyfez 1: 5000; A4
02Z5 Zabory pudniho fondu, vyiez 1: 2000; A4
POUCENI

Proti Zméné ¢&. 5 UP Usti nad Orlici vydané formou opatieni obecné povahy nelze podle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisq,
podat opravny prostiedek.

Dle ustanoveni § 172 odst. 5 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisu, se proti rozhodnuti o namitkach nelze odvolat ani podat rozklad.

V souladu s § 174 odst. 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisu, Ize soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy posoudit v pfezkumném
fizeni.

V Ustinad Orlici dne .......coovveeveieeiainin,

Petr Hajek Jifi Preclik
starosta mésta mistostarosta mésta
Mgr. Pavel Svato$ Matous Poficky
mistostarosta mésta mistostarosta mésta

Uginnost: Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni §173 odst. 1 zakona
¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, u€innosti patnactym dnem po dni
vyvésSeni oznameni o vydani opatfeni obecné povahy.
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Polocha prestavby P.U10
Usti nad Orlici
nad Wolkerovym udolim
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a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani tohoto tzemniho planu a je zakresleno
ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi P1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného uzemi
byla vymezena v souladu s 858 Stavebniho zakona a zachycuje stav k 4-1-2023. 10.4.2024.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

Hlavni koncepc€ni zasady rozvoje uzemi:
» Vyvazeny rozvoj Uzemi mésta

» Rozvoj mésta Usti nad Orlici jako:

- stfediska osidleni regionalniho vyznamu s vynikajici zakladni i nadmistni
vybavenosti, kulturniho a spoleCenského centra s kvalitnimi vefejnymi
prostranstvimi a vefejnou zeleni

- mésta s nadprimérnou nabidkou pracovnich pfilezitosti

- mésta s vybornymi podminkami pro bydleni, rekreaci i sport

- mésta s dobrou dopravni i technickou obsluhou

- mésta obklopeného harmonickou krajinou, ktera do ného vstupuje, zejména podél
vodnich toku

= Rozvoj mésta za podminky minimalizace vlivu na Zivotni prostfedni, pfirodu a krajinu
a existujici hodnoty azemi

b.2) Ochrana arozvoj hodnot uzemi

» Navrh Uzemniho planu zachovava, pfipadné obnovuje a rozviji hodnoty Uzemi, zejména
kulturni a pfirodni.

= Navrh uzemniho planu respektuje existujici civilizacni hodnoty a racionalné je vyuziva
pro dal3i rozvoj obce (dopravni a technickd infrastruktura)

= Ochrana hodnot se promitla do navrhu uspofadani zastavéného Uzemi, zastavitelnych
ploch i krajiny — vystavba na téchto plochach je regulovana nebo i vylouena
(viz podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti — kap. f.2)

Hlavni zdsady ochrany a rozvoje hodnot:
* Predmétem ochrany jsou existujici kulturni hodnoty Gzemi:

0 méstska pamatkova zéna Usti nad Orlici, historické jadro mésta a nemovité
kulturni pamatky jsou zaclenény do ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, kde jsou
uplatnény podminky, které zohledriuji kulturné historické hodnoty zastavby

o sochy, pomniky, kfize, vyhlidky, historicky a architektonicky vyznamné stavby
vCetné staveb industrialnich...pfi jakychkoli stavebnich aktivitach je nutné
respektovat je jako kulturni hodnoty

0 jmenovité kiizova cesta na AndrlGv Chlum

0 charakter zastavby a urbanisticka struktura — bude chranéna prostfednictvim
podminek prostorového uspofadani

0 Uzemi s archeologickymi nalezy — celé feSené Uzemi; plati zde pfislusné pravni
predpisy pro veskeré stavebni ¢innosti

0 systém vefejnych prostranstvi véetné ploch verejné zelené bude chranén
v rozsahu vymezeném Uzemnim planem




= PFedmétem ochrany jsou existujici pfirodni hodnoty Uzemi:

(0}

evropsky vyznamna lokalita EVL CZ0530028 Vadétin — LanSperk (navrh na
vyhlaseni pfirodni rezervace) — Uzemni plan ji respektuje a nedotyka se ji
navrhem zastavitelnych ploch

pamatné stromy a dalSi hodnotna vzrostla zelen

vyznamné krajinné prvky ze zakona - lesy, vodni toky, rybniky a tdolni nivy —
zejména niva Tiché Orlice — Uzemni plan je chrani zafazenim do nezastavitelnych
ploch v krajiné

vyznamné krajinné prvky navrhované k registraci

pfirodni park Orlice - uzemni plan je chrani zafazenim do nezastavitelnych ploch
v krajiné

Uzemni systém ekologické stability; jednotlivé prvky systému jsou izemné
chranény

vyznamné plochy sidelni zelené — jsou chranény jako nezastavitelné

kvalitni zemédélsky a lesni pudni fond — bude chranén v maximalni mozné mire
pfirodni zdroje (pitnd voda — CHOPAYV Vychodoceska kfida, vrty, pramenisté,
studny)

pfirodni biotopy

liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované Ci prvky zelené na orné
pudeé, tj. meze, remizky, plochy nelesni zelené, doprovodné zelené cest

a vodoteci — uzemni plan vytvari podminky pro jejich zachovani, obnovu

a zakladani novych

drobné vodoteCe a malé vodni plochy v krajiné véetné katastralné neevidovanych



c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c.1) Urbanisticka koncepce

c.1.1) Zakladni zasady urbanistické koncepce
= Uzemni plan navrhuje plo$ny rozvoj umérny ristovému potencialu mésta a realnym
potfebam Uzemi s ohledem na kapacity dopravni a technické infrastruktury a moznosti
jejiho rozsifeni.
= Zastavitelné plochy jsou pfednostné navrhovany uvniti zastavéného tuzemi
a v navaznosti na zastavéné uzemi.

= Uzemni plan vytvaii podminky pro transformaci nevyuzitych ploch v zastavéném
Gzemi (brownfields).

= Uzemni plan vytvafi podminky pro zlep$eni kvality obytného prostredi, na kterém se
bude vyhledové podilet mimo jiné odvedeni tranzitni dopravy mimo centrum mésta
(Uzemni rezerva pro obchvat silnice 1/14).

= Uzemni plan stabilizuje a podporuje rozvoj podnikatelskych a vyrobnich aktivit.

= Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené
a vytvarfi podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi, zejména v plochach nové
zastavby a vznik novych ploch vefejné zelené celoméstského vyznamu.

= Uzemni plan chrani nezastavéné Gzemi pred zakladanim novych jader zastavby
v krajiné.
= Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu viech hodnot Gzemi.

= Uzemni plan vytvari predpoklady pro vyuziti pfirodniho potencialu Gzemi pro rekreaci
a cestovni ruch, pfi sou€asné ochrané hodnot krajiny. Podporuje rozvoj zejména
nepobytovych forem rekreace (pé&Si, cyklo a vodni turistika, plochy pro kratkodobou
rekreaci obyvatel v zazemi mésta).

= Uzemni plan navrhuje zlep3eni prostupnosti Gzemi (krajiny i sidel), zejména pro pési a
cyklisty a nevytvafi podminky pro vznik novych barier v izemi.

= Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu mésta pred zaplavami (navrZena
protipovodiiova opatfeni) i pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny.

c.1.2) Koncepce struktury osidleni
viz schéma S1 Koncepce struktury osidleni

*» Na uzemi mésta se stanovuji tyto plochy s riznym vyznamem ve struktufe osidleni:
0 Jadro mésta
o Sirsi mésto
o Predmésti
0 Samostatna sidla
0 Rozptylené osidleni — ¢asti zastavby mimo sidel

= Pro jadro mésta se stanovuji z hlediska rozvoje sidelni struktury tyto zasady:

0 jadro mésta je mistem koncentrace lidskych aktivit v izemi, obanského
vybaveni pro Uzemi mésta i regionu, tyto aktivity jsou limitovany zejména zajmy
ochrany kulturnich hodnot

0 jadro je mistem nejvétSiho krizeni cest v izemi, jadro komunikuje se vSemi
Castmi feSeného uzemi, nejuzeji s SirSim méstem, které jej obklopuje

0 z hlediska prostorového dominuje jadro mésta celému feSenému Uzemi
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(0}

(0}

zastavba jadra je pfevazné kompaktni

funkéni vyuziti je vyrazné smisené s vysokym podilem ob&anského vybaveni
a s omezenim vyrobnich aktivit ve prospéch obytné funkce

intenzita vyuZiti ploch zastavbou je nejvyssi v feSeném uzemi

Pro §ir§j mésto (Uzemi kolem Kralovéhradecké — Podmeésti, Cihlarské, Letohradskeé,
sidlisté Stépnice i novou lokalitu bydleni U Letisté, areal nemocnice a jeji okoli, uzemi
kolem Moravské) se stanovuji tyto zasady:

O0Oo0OO0O0O0

o

0]

SirSi mésto zije v uzké vazbé na jadro, je s nim propojeno hustou siti cest

z hlediska prostorového vytvafi SirSi mésto podnoz jadru, které z ného vyrusta
zastavba je z €asti kompaktni, zejména ve starsi ¢asti SirSiho mésta
umistované stavby by nemély nevhodné konkurovat panoramatu jadra
funkéni vyuziti je vyrazné smisené s vysokym podilem ob&anského vybaveni
a s omezenim vyrobnich aktivit ve prospéch obytné funkce

intenzita vyuZziti ploch zastavbou je vysoka

rozvojovy prostor navazuje na vychodni okraj zastavby SirSiho mésta

Pro predmeésti (Hylvaty véetné Dukly a Uzemi mezi Letohradskou a Starymi
Oldfichovicemi) se stanovuji tyto zasady:

o

(0]
0]

(0]

o

prfedmésti (zejména Hylvaty) jsou do jisté miry svébytna tzemi, i kdyz funkéné

i prostorové pfimo navazuji na ir§i mésto

Hylvaty maji lokalni centrum, na Dukle je navrZzeno

kompaktni zastavba je vyjimkou — vyskytuje se v mistech koncentrace aktivit pfi
patefni komunikaci Trebovské v Hylvatech

funkéni vyuziti je vyrazné smisSené v Hylvatech, u Dukly pfevazuje obytna funkce,
u plochy u Letohradské funkce ,komeréni*

intenzita vyuZiti ploch zastavbou je misty vysokd, na okrajich zastavénych
ploch se sniZuje

Pro samostatna sidla (Kerhartice, Oldfichovice, Cernovir, Knapovec, Dolni HouZovec,
Horni HouZovec) se stanovuiji tyto zasady:

(0]

(0]

(0]

(0]

(0]

prostorové samostatna sidla, u kterych neni navrzeno sristani s SirSim méstem
a predméstimi; oddéleni nezastavénym tuzemim je zadouci

je tfeba podporovat svébytnosti téchto sidel, mistni centra a schopnost
samostatného zajisténi zakladniho ob&anského vybaveni zejména u Kerhatrtic,
Knapovce a Cernoviru

udrzovat kvalitniho dopravniho spojeni samostatnych sidel s jadrem mésta véetné
hromadné dopravy

funkéni vyuziti je v Kerharticich vyrazné smisené, u Knapovce a Cernoviru
pfevazuje obytna funkce, u Oldfichovic, Dolniho a Horniho HouZovce smiSena
obytna a rekreacni funkce

intenzita vyuziti tzemi je nizsi

Pro rozptylenou zastavbu (Véaclavov, Na Tiché Orlici, Pantv Dvar, letistg, COV, Areal
vykrmny vepil a bioplynové stanice, zahradkové osady Amerika, Za Zahradnictvim, Za
Cihelnou, Staré Oldfichovice, Soj¢i potok) se stanovuji tyto zasady:

0}
(0}

(o}

plochy v krajiné, zavislé z hlediska verejné vybavenosti na okolnich sidlech

s vyjimkou rozvoje letidté a aredlu Bioprodukt u Knapovce se nenavrhuje ploSny
rozvoj

sporadické doplfiovani zastavby na plochach stanovenych uzemnim planem vzdy
s ohledem na zachovéni krajinného razu



c.1.3) Urbanisticka koncepce jednotlivych €¢asti mésta

Jadro mésta Usti n. O. a $ir§i mésto

Prostorové uspofadani

= zachovani struktury a charakteru stavajici zastavby zejména v historickém jadru mésta
s cilem ochrany kulturnich hodnot a atmosféry mista (viz podminky prostorového
uspofadani)

= nejvysSi standard verejnych prostranstvi a parkl (zejména plochy &. 1-14 Koncepce
vefejnych prostranstvi a parkl — hierarchie)

= vyuziti potencialu pro vznik plnohodnotnych vefejnych prostranstvi (prostranstvi u
posty, Lochmanova, namésti Svobody),

= vznik novych prostranstvi a parkd (v rdmci Perly 01, v ploSe bydleni U Letisté...)

VyuZziti uzemi

= podpora umistovani celoméstské i nadmistni ob¢anské vybavenosti

= vyuziti transformacénich ploch pro smisené vyuziti s dlirazem na bydleni, ob&anské
vybaveni, sluzby apod. (Perla 01, Pisecnik, byvala cihelna, Prefa, zahradkarska osada
u nemocnice

= navrh ploch pro bydleni na vychodnim okraji Stépnice (U Letisté)

= podnikatelské aktivity s vy$Simi naroky na dopravu jsou stabilizovany zejména
v plochach v navaznosti na stavajici silnici /14 a Letohradskou (plochy smiSené
komercni a vyrobni)

» zlepSeni podminek pro kratkodobou rekreaci obyvatel (vefejna prostranstvi, parky,
vyuziti Casti arealu cihelny pro novy méstsky lesopark, sportovisté)

Vazby na krajinu a ostatni ¢asti mésta
= vychazkové a cyklistické trasy ve sméru do krajiny (zejména do nivy Tiché Orlice
v ndvaznosti na sportovni areal, smérem na Oldfichovice s arealem Cakle, do
Wolkerova tdoli a do krajiny vychodné od mésta navazuijici na sidli§té Stépnice
s novou lokalitou U Letisté)

Doprava

= vyhledové vymisténi tranzitni dopravy z mésta (Uzemni rezerva pro obchvat silnice 1/14)

= zklidnéni automobilové dopravy omezenim moznosti prijezdu jadrem mésta (viz navrh
koncepce dopravy)

= ZlepSeni propojeni jadra mésta s prostorem hibitova a cihelny

= zlepSeni propojeni jadra mésta s pfedméstim Dukla na vychodnim okraji zastavby
prfechodem pfes Wolkerovo udoli

» podpora hromadné dopravy — nové autobusové zastavky na Krélovéhradecké
a Moravské

= vytvoreni podminek pro dopravu v klidu, zvySeni kapacity parkovani

= upfednostnéni pohybu péSich a cyklistl ve mésté — realizace novych pésich propojeni
napfiklad od namésti Miru do Husovy ulice

Hylvaty

Prostorové usporadani
= intenzivni vyuZiti pasu podél Tfebovské, ktera je osou Hylvatd a na niz jsou lokalni
centra, kde se soustfeduje ob¢anska vybavenost
= navrh nového vefejného prostranstvi pfed hibitovem
= extenzivnégjSi vyuzivani zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch na pfechodu mésta
do krajiny
Vyuziti uzemi
= vyrazné smiSené, tradi¢ni prolinani bydleni a podnikatelskych aktivit v€etné vyrobnich
= nejvyznamnéjsi zastoupeni vyrobni funkce ve mésté
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= navrh ploch pro lehkou vyrobu celoméstského vyznamu v pasu vychodné od Moravské
(1/14) u odboc&eni na Knapovec (a Lan8kroun)

= stabilizace stavajicich vyrobnich areall prevazné pro drobnou vyrobu (pfedpoklad
znovuvyuziti opusténych areall Perly)

= vyuziti volnych ploch mezi stavajici zastavbou Hylvat a Zeleznici pfevazné pro vyrobni
a smisené plochy

= menSi rozsah nové navrzenych ploch pro bydleni zejména v okrajovych Castech sidla
v ndvaznosti na krajinné zazemi sidla (svahy pod Andrlovym Chlumem)

Vazby na krajinu a ostatni ¢asti mésta
= navrh propojeni zastavéného uzemi s lesnim masivem pod Andrlovym Chlumem, néavrh
pési trasy po loukach mezi lesem a nové navrZzenou zastavbou

Doprava
* napojeni pfevazné ¢asti vyrobnich a smiSenych ploch na silnici I/14 a na pfivadé¢
od silnice do Hylvata kolem hibitova
» navrh propojeni od Andélova do Svermovy a Potoéni ulice komunikace mistniho
vyznamu podél Zelezniéni trati
= podpora péSich propojeni pfes bariéru Zeleznice a silnice ve sméru do centra, do
Wolkerova udoli a za hibitovem k zahradkové osadé

Dukla

Prostorové uspofadani

= navrh vytvofeni lokalniho centra v okoli autobusové zastavky a pfed vstupem

do Automobilni Skoly

VyuZiti uzemi
zejména bydleni, ob&anska vybavenost
rozvoj bydleni na vychodnim okraji (lokalita Nova Dukla) a jiznim okraji zastavby
navrh pasu obytné zastavby pod fadovymi domy (mimo sesuvné uzemi)
Uzemi mezi zastavbou a silnici Moravskou (ohrozené sesuvy) je navrzeno pro rekreaéni
a sportovni funkci)

Vazby na krajinu a ostatni ¢asti mésta
= podpora péSiho spojeni do centra pfes Wolkerovo Udoli a navrh pési cesty vychodné
do krajiny v navaznosti na Vétrnou ulici

Doprava
= navrh komunikace mistniho vyznamu propojujici lokalitu Nova Dukla s lokalitou

U Letisté pres Wolkerovo udoli

= navrh komunikace mistniho vyznamu s vyuzitim pro pési a zejména cyklisty
po zapadnim okraji zastavby Dukly

» vyhledové navrzeno spojeni Dukly s centrem napojenim do ulice Cs. Armady
s premosténim udoli

Kerhartice

Prostorové uspofadani

= stabilizace stavajiciho centra na Sokolské ulici, ktera je patefi Kerhartic

= intenzivni vyuZiti pasu zastavby podél této ulice, kde se soustfeduje obanska
vybavenost

= navrh vyuziti pfedpoli nového nadrazi pro krajinny park (je v zaplavovém Gzemi), ktery
bude slouzit jako relaxacni plocha pro cestujici i obyvatele Kerhartic

= ochrana specifickych staveb, véetné pamatek, drobné sakralni architektury a artefaktu
(kFize, pomniky)
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VyuZiti uzemi

= smiSené v okoli nadrazi a v centru

= stabilizace tradi¢nich vyrobnich ploch u nadrazi a v Kerharticich mezi silnici a fekou

» stabilizace ploch Armady CR

= nové plochy pro bydleni na severnim okraji sidla na jizné orientovaném svahu
pod lesnim masivem Kubincova Vrchu

= rozvojové moznosti jsou omezené Cetnymi limity (svaZity terén, ochrana pfirody —
USES, niva Tiché Orlice se zaplavovym tzemim, navrZena protipovodrfiova opatfeni,
navrzeny obchvat silnice 11/315, nevyhovujici parametry stavajicich komunikaci).

Vazby na krajinu a ostatni ¢asti mésta
= navrh cest pro pési, napojujicich zastavbu do lesl severné i jiZzné od sidla

Doprava
= navrh obchvatu silnice 11/315 jizné Gerhartic, ktery zlepSi prijezd na této silnici a

prevede tranzitni dopravu mimo obytnou zastavbu
= v navaznosti na vlakové nadrazi se navrhuje doplnéni vybavenosti a umisténi nového
autobusového nadrazi

Knapovec

Prostorové uspofadani
= samostatné sidlo v udoli Knapoveckého potoka
= nové zastavitelné plochy na svazich adoli
= na severnim okraji sidla zaujimaji i polohu na nahorni planiné
= dominanta kostela nesmi byt v panoramatu naruSena nevhodné umisténou zastavbou
= neékolik mensich lokalnich jader
VyuZiti uzemi
= zemédélska vyroba bude stabilizovana pouze v jizni ¢asti sidla, kde je navrzen i jeji
rozvoj, byvaly zemédélsky areal na severnim okraji je s ohledem na sousedstvi obytné
zéastavby navrzen k transformaci na bydleni
= priorita obytné zastavby, pro jeji rozvoj budou vyuzity pfedevsim volné plochy uvnitf
zastavéného uzemi a nékteré proluky na okraji zastavéného uzemi

Vazby na krajinu a ostatni ¢asti mésta
= stabilizuje se zejména trasa vedouci severozapadné od Knapovce kK letisti, dale severné
do krajiny s navaznosti na dalSi polni cesty a podél Knapoveckého potoka smérem
k Hylvatim

Doprava
= navrZzeno nové napojeni silnice 11/315 na silnici I/14 (vyhledové i na budouci obchvat),

které umozni mimo jiné jednodussi spojeni s Hylvaty

Cernovir

Prostorové uspofadani
= samostatné sidlo v udoli levostranného pfitoku Tiché Orlice
= noveé zastavitelné plochy na svazich adoli na jiznim a severnim okraji udoli
= jadro obce s malou navsi u kaple, podruzné jadro pfi vjezdu do obce
= malé oddélené ¢asti Na Tiché Orlici a Vaclavov
VyuZiti uzemi
= priorita obytné zastavby
= pro rozvoj zastavby jsou navrzeny nékteré proluky na okraji zastavéného uzemi — dojde
tim zaroven k zarovnani okraje zastavéného Uzemi a snazSimu obhospodarovani
pfilehlych zemédélskych pozemku
= stabilizuje se plocha sportovist
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Vazby na krajinu a ostatni €asti mésta
= stabilizuji se zejména trasy udolim Tiche Orlice a jizné od sidla trasy sméfujici
do oteviené krajiny smérem k Usti n. O.

Doprava
= komunikaéni sit stabilizovana — navrZzeno dopInéni komunikace mistniho vyznamu

k ploSe na severovychodnim okraji sidla

Dolni HouZovec

= samostatné sidlo pfevazné obytného a rekreacniho charakteru na pfitoku
Knapoveckého potoka

= malé lokalni centrum, zdéna kapli¢ka

= cenna kaskada Rybnick

= rozvojové moznosti jsou omezené jednak vzhledem ke konfiguraci terénu
a nedostateCnym parametrim stavajicich komunikaci, jednak kvali omezenym
moznostem zajisténi verejné infrastruktury (odkanalizovani bude feSeno individualné)

» maly stabilizovany zemé&délsky areal bez pfedpokladu plosného rozvoje

= sidlo napojeno na silnici lll. tfidy vedouci do Dolni Dobrouce

Horni Houzovec

= samostatné sidlo pfevazné obytného a rekreacniho charakteru na Knapoveckém
potoce

= malé lokdlni centrum, cenna dievéna kaple Navstiveni Panny Marie

= rozvojové moznosti jsou omezené jednak vzhledem ke konfiguraci terénu
a nedostateénym parametrim stavajicich komunikaci, jednak kvuli omezenym
moZznostem zajisténi vefejné infrastruktury (odkanalizovani bude feSeno individualné)

= maly stabilizovany zemédélsky areal bez prfedpokladu ploSného rozvoje

» sidlo pfipojeno slepou komunikace mistniho vyznamu

= sidlo propojeno s krajinou polnimi cestami

c.1.4) Koncepce funkéniho usporadani uzemi

Bydleni
= Bydleni bude hlavni rozvijejici se funkci v feSeném uzemi.

= Plochy hromadného bydleni jsou v Usti a v Hylvatech, nové se budou rozvijet uz jen
v omezené mife (napf. v €asti lokality obytné zastavby U Letisté a Nova Dukla) a dale
pak jako soucast nékterych smiSenych obytnych ploch — napf. plocha prestavby Perla
01, Cihelna nebo zastavitelné plochy v Hylvatech.

= V samostatnych sidlech je pak navrzena obytna zastavba vyhradné nizkopodlazni.

Ob¢anské vybaveni
= Stavajici zafizeni obCanského vybaveni, jak v oblasti vefejné infrastruktury, tak
vybavenosti komeréniho charakteru, jsou stabilizovana.

» Ze zadani uzemniho planu nevyplynul Zadny dalSi poZadavek na vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro vefejnou vybavenost.

= Uzemni plan navrhuje plochu pro rozsiteni arealu nemocnice, véetn& umisténi novych
parkovacich ploch.

= Podminky pro umistovani dalSich zafizeni obCanského vybaveni vytvafi uzemni plan
vhodnym vymezenim odpovidajicich ploch a stanovenim podminek pro vyuZiti
ploch rozdilnym zpisobem vyuziti (kap. f.2). V souladu s témito podminkami je mozné
vybavenost dle rozsahu a charakteru umistovat zejména v plochdch smiSenych
obytnych, ale i v plochach bydleni.
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Sport arekreace

Vyro

Stavajici plochy sportovni a rekreani vybavenosti jsou Uzemnim planem stabilizovany

Uzemni plan vytvafi podminky pro pfipadné rozsiteni sportovniho arealu v Usti i doplnéni
dalSich zafizeni v ramci napf. ploch bydleni, & smiSenych obytnych.

Pro doplnéni chybéjici sportovni vybavenosti sidli§té€ Dukla je navrZzena plocha Z.H17.

Pro rozvoj sportovnich a rekrea¢nich aktivit je navrzeno doplnéni turistickych péSich tras
a cyklotras.

Uzemni plan vytvari podminky pro stabilizaci a doplnéni ploch rekreace na oddechovych

plochach (RO) piredniho-charakteru{RN) — které budou slouZit jak pro kratkodobou

rekreaci obyvatel, tak navstévniku.

Pro kratkodobou rekreaci obyvatel mésta bude slouzit zejména:
0 prostor Andrlova Chlumu
0 plochy kolem Tiché Orlice - dopInéni novych ploch proti sportovnimu arealu
v Usti a v Kerharticich pro extenzivni rekreaéni vyuZiti
o Cast uzemi byvalé cihelny
0 vychazkové trasy a cyklotrasy ve Wolkerové udoli a u letisté
0 Cetné stavajici zahradkové osady

Stanovenim podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti umozZiuje
rekrealni vyuziti krajiny (plochy smiSené nezastavéného uzemi s indexem ,r*).

Nové plochy pro chaty (plochy pro rodinnou rekreaci) navrzeny nejsou, k rekreaci je
vyuzivana ¢ast domovniho fondu zejména v menSich sidlech.

Uzemni plan stabilizuje vétSinu stavajicich zahradkovych osad a stanovuje pro né
diferencované podminky z hlediska mozné vystavby staveb pro individualni rekreaci —
zahradkovych chat.

ba

Uzemni plan podporuje vyznam Usti jako centra pracovnich pfileZitosti v riiznych sférach
a oborech.

Uzemni plan stabilizuje existujici vyrobni a pramyslové arealy, zejména Hylvatech
a v Usti ve vazbé na stavajici silnici /14 a dale v Kerharticich.

Nové zastavitelné plochy pro vyrobu jsou navrzeny v Hylvatech ve vazbé na stavajici
vyrobni plochy. Pfednostné by v8ak mély byt vyuzity dnes nevyuzivané vyrobni arealy,
pokud nejsou Uzemnim planem navrzeny k jinému vyuziti (plochy pfestavby).

Nové navrzené plochy pro vyrobu v sousedstvi obytnych ploch jsou zafazeny pfevazné
do ploch drobné vyroby a sluzeb (VD), pro lehky primysl je navrzena ¢ast plochy Z.HO5
v Hylvatech pfiléhajici k pfivadé&ci ze silnice 1/14.

Arealy zemédélské vyroby jsou stabilizovany zejména v Knapovci, kde je navrZzen i jejich
rozvoj (plocha Z.K09), v ostatnich sidlech maji jen okrajovy vyznam.
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c.1.5) Koncepce prostorového usporadani

viz schéma S2 Charakter a struktura zastavby

PFi rozhodovani o vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt spinény podminky
jejich prostorového usporadani stanovené v kapitole f.2), které se tykaji:

- vySkové hladiny,

- intenzity vyuZiti ploch,

- charakteru a struktury zastavby

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby:

- nova zastavba ani Upravy existujici zastavby nenarusily charakter a strukturu stavajici
zastavby,

- aby nebyl naruSen celkovy obraz mésta i ostatnich sidel a krajinny raz.

Dostavby a Upravy staveb v zastavéném Uzemi musi respektovat stavajici charakter okolni
zastavby, ktery je vyjadien zejména jeji vySkou, celkovym hmotovym feSenim staveb,
umisténim staveb na pozemku vugci uliéni ¢arfe (zda napf. vytvari jednotnou uliéni frontu,
jasné definujici pfilehly vefejny prostor) apod. Uzemni plan navrhuje novou pfevazné
stfedopodlazni a nizkopodlazni zéastavbu, kterd vyskovou hladinou odpovida okolni
stavajici zastavbé.

c.1.6) Koncepce verejnych prostranstvi véetné parku

viz schéma S3 Koncepce verejnych prostranstvi a parkt — hierarchie

Uzemni plan vymezuje plochy koncentrace vefejnych prostranstvi a lidskych aktivit
ve mésté a €leni je na:

0 celoméstské centrum

o lokalni centrum

0 podruzné centrum

Uzemni plan &leni vefejna prostranstvi a parky na:
0 celoméstského vyznamu
0 lokélniho vyznamu
0 ostatni

Uzemni plan stanovuje hlavni komunikaéni osy ve mésté a hlavni propojeni téchto os
do krajiny.

Zakladni kostru vefejnych prostranstvi tvofi v Usti nad Orlici celoméstska a lokalni
centra.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zkvalitnéni vefejnych prostranstvi — Gpravy parteru
a doplfhovani vybavenosti.

Uzemni plan pozaduje vznik novych vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelen&
v plochach navrzené obytné zastavby v souladu s §7 vyhlasky €.501/2006 Sb.
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V uzemnim planu se vymezuji tato vefejna prostranstvi a parky

Cislo ve - .
schématu nazev stablllzov?na plocha/
navrh
S3
Celoméstsky vyznam
1 Nameésti Miru stabilizovana plocha
2 Prostranstvi pied kostelem v centru mésta stabilizovana plocha
3 Stary hrbitov v centru Usti nad Orlici u kostela stabilizovand plocha
4 Park u RoSkotova divadla stabilizovand plocha
5 Hakenova — u posty prostranstvi k revitalizaci
6 Autobusové nadrazi v centru plocha prestavby
8 Park Hernychova vila stabilizovand plocha
9 Perla — plocha prestavby s potencialem vzniku novych prostranstvi plocha prestavby
10 Park Kocianka stabilizovand plocha
19 Méstsky hibitov V Usti n/O stabilizovand plocha
20 Cihelna — plocha s potencidlem vzniku novych prostranstvi a parku navrh parku
22 Wolkerovo udoli stabilizovana plocha
Lokalni vyznam
11 Nameésti Svobody navrh Upravy
15 Prostranstvi pred Zelezni¢ni zastavkou Usti n/O stabilizovana plocha
16 Palackého sady stabilizovana plocha
23 Dukla — lokalni centrum navrh Upravy
24 Dukla — navrh parku proti ucilisti navrh Upravy
26 Lazeriska — lokalni centrum stabilizovana plocha
27 Hylvaty: Tfrebovska — Nerudova — Janderova - vyznamné misto stabilizovana plocha
28 Park u kaple v Hylvatech stabilizovand plocha
29 Hylvaty —jih - lokalni centrum u Kaple stabilizovand plocha
31 Kerhartice — prfedprostor nadrazi navrh parku
32 Kerhartice — lokalni centrum stabilizovand plocha
35 Oldfichovice — u reky — lokdlni centrum stabilizovand plocha
37 Cernovir — stfed — lokélni centrum stabilizovand plocha
39 Knapovec — u kostela — lokdIni centrum stabilizovand plocha
41 Dolni HouZovec — lokdlni centrum stabilizovand plocha
43 Horni HouZovec — sever — lokdlni centrum stabilizovand plocha
Ostatni vyznamna mista
7 Nakupni stredisko v centru —,,PiseCnik“ plocha prestavby
12 Prostranstvi pred nemocnici navrh Upravy
13 Park Cs. legif plocha prestavby
14 Parcik U Bubenika plocha prestavby
17 Kfizovatka Stefanikova — Moravska — vefejna prostranstvi, parkovani navrh Upravy
18 Plocha pied méstskym hibitovem v Usti n/O — parkovani navrh Upravy
21 Plocha bydleni U Letisté navrh parku
25 Parcik — u Trebovky v ulici J.K.Tyla stabilizovana plocha
30 Hylvaty — navrh prostranstvi pred hfbitovem — vyznamné misto navrh Upravy
33 Kerhartice — hrbitov a prostranstvi pfed nim stabilizovand plocha
34 Oldfichovice — u statk(l — vyznamné misto stabilizovand plocha
36 Cernovir — dolni ¢ast — vyznamné misto stabilizovand plocha
38 Knapovec —u potoka —vyznamné misto stabilizovand plocha
40 Knapovec — u kfizovatky — vyznamné misto stabilizovand plocha
42 Horni HouZovec — jih — vyznamné misto stabilizovand plocha

Zelené zvyraznény jsou verejna prostranstvi - verejnd zelen — parky —

krajinarské upravy
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c.2) Systém sidelni zelené ve vazbé na zelen v krajiné

Systém sidelni zelené je systém ploch, jejichz vyznamnou funkci je funkce rekreacni,
ekostabiliza¢ni, esteticka, hygienicka. Regulativy ploch neumozriuji nebo vyrazné omezuji
vystavbu na téchto plochach.

Systém sidelni zelené je provazan s vefejnymi prostranstvimi a s p&Simi a cyklistickymi
trasami, s nimiz spoluvytvareji prostory pro pobyt a pohyb lidi.

Systém sidelni zelené navazuje na zelen v krajing, zejména pak na rekreacné vyuzivané
lesy a dalSi plochy v krajiné (niva Tiché Orlice, Wolkerovo udoli, Andrldv Chlum, Janderova
vyhlidka, Kubinciv kopec, Nad letistém, Strazny — Hordkova kaple, LanSperk, udolim
Knapoveckeého potoka ...), s nimiz je propojen pé&Simi ¢i cyklistickymi turistickymi cestami.
Systém sidelni zelené tvofi zejména plochy:
L . N .
o—Z\ _ vereiha p.'eS“E"'St" —verena z'ele . e
O ZZEH ZI HI Srefha |e||esta,|st= I vorefha-zeion speeificka

0 ZP Zeleh - parky a parkové upravené plochy

o0 ZP.1 Zelen - parky a parkové upravené plochy — specifické
0 ZZ Zelen - zahrady a sady

0 ZO Zelen ochranna a izolaéni

2P Zoloh  oiirod I

o ZK Zelen krajinna

Systém sidelni zelené dopliuji i plochy mimo tyto plochy, které jsou soucasti ostatnich
ploch. V maximalni mife musi zGstat zachovana stavajici zeler v plochach zejména obytné
zastavby — na sidlistich.

Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik novych ploch vefejné zelené:

0 Vv novych zastavitelnych plochéch (v ploSe Z.U01 - U Letisté a v ploSe Z.H17 —
naproti Automobilni Skole)
0 v pfestavbovych plochach (v ploSe Z.U04 — Cihelna a v ploSe P.UO1 — Perla)

Navrzeno je zpfistupnéni Uzemi starého hrbitova v centru mésta a propojeni uvedeného
prostoru s ulici Husovou a tedy pfimé spojeni stfedu mésta s RoSkotovym divadlem
a tamnim parkem.

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan Usti nad Orlici vymezuje nasledujici zastavitelné plochy v zastavéném
i nezastavéném uzemi.

Pozn.: ¢islovani ploch je provedeno samostatnou ¢iselnou radou v rdmci kazdého uceleného sidla, Ci
katastru; prvni pismeno znaci zastavitelnou plochu (Z), plochu pfestavby (P) nebo plochu zmény
v krajiné (K), druhé pismeno pak prislusnost ke katastrélnimu tzemi (C-Cernovir, E-Kerhartice, H-
Hylvaty, K-Knapovec, O-Oldfichovice a U-Usti nad Orlici). U ploch lezicich na rozhrani katastr(i nese
plocha oznaceni katastru, na kterém leZi vétsi ¢asti.
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Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

ZASTAVITELNE PLOCHY

Plocha
Oznaceni | Nazev plochy, | s rozdilnym | Podminka | Podminka Specifické podmink
plochy umisténi zplsobem us RP P P y
vyuziti
Cernovir
Z.Co1 Cernovir jih BV ne ne nestanoveny
pfi umistovani novych trvalych
Sernovir sever staveb do ochranného pasma lesa
Z.C02 - | BV, RV PU ne ne musi byt zachovana vzdalenost
pod chatami . )
téchto staveb od okraje lesa
] minimalné 25 m
Z.C03 Cernov![ sever, BV ne ne nestanoveny
za vhasmarnou
Z.C04 Ceryowr, BV ne ne nestanoveny
nad Skolkou
Cernovir, o .
Z.C05 Vaclavoy plocha vypusténa po spole¢ném jednani
pfi umistovani novych trvalych
Sernovir staveb do ochranného pasma lesa
Z.C06 x| HTU ne ne musi byt zachovana vzdéalenost
za letistém o ;
téchto staveb od okraje lesa
minimalné 25 m
pfi umistovani novych trvalych
3 staveb do ochranného pasma lesa
Z.Co7 Cernovir, zapad BV ne ne musi byt zachovana vzdalenost
téchto staveb od okraje lesa
minimalné 25 m
Kerhartice
pfi umistovani novych trvalych
staveb do ochranného pasma lesa
Kerhartice sever, musi byt zachovana vzdalenost
Z.E01 Karpatska BV ne ne téchto staveb od okraje lesa
minimalné 25 m;
vyskyt chranénych zivocichi
Z.E02 Ki:?;g;e' plocha vypusténa po spole¢ném jednani
vzdalenost objektd pro bydleni
(stanoveni a vyty€eni hranice
. pozemku) bude uréena na zakladé
Kerhartice, e AR ;
Z.E03 . SM ne ne méreni hluku ze stavajici dopravni
vychod ixs . e
zatéze; protokol z méfeni hluku
bude pfedloZen k uzemnimu fizeni
vystavba situovana v zaplavovém
Uzemi nesmi negativnim
. zpUsobem ovlivnit odtokové
Kerhartice, . . o
U nadrazi— pomeéry v dané Iokall'te
Z.E04 . DS ne ne vystavba podléha vyjadreni
autobusové . . .
nadrazi spravce vodniho toku (povodi

Labe) a souhlasu vodopravniho
Uradu
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Z.EO5

Gerhartice —
obchvat silnice
11/315

DS

ne

ne

pfi umistovani stavby silnice

v ochranném pasmu lesa budou
podminky individualné stanoveny
organem ochrany lesa

provadéni staveb nebo terénnich
Uprav v O.P. vodniho zdroje je
mozné pouze na zakladé kladného
souhlasu vodopravniho uradu.

Z.EO6

Gerhartice
jihozapad

BV, P PU

ne

ne

povoleni umisténi staveb pro
bydleni je podminéno predlozenim
hlukové studie s progn6zou
hlukové zatéze k dobé po
zprovozneéni pfelozky komunikace
11/315

provadéni staveb nebo terénnich
Uprav v O.P. vodniho zdroje je
mozné pouze na zakladé kladného
souhlasu vodopravniho Ufadu

Z.E07

Kerhartice
za rozvodnou

ne

ne

realizace zaméru podléha
vyjadreni spravce vodniho toku,
souhlasu vodopravniho ufadu a
vyjadreni organu ochrany lesa

Hylvaty

Z.HO1

Hylvaty
severozapad,
Vrbova

VD, SK SX,
P/ PU

ne

ne

v &asti plochy VD pfiléhajici ke
stavajici obytné zstavbé budou
pfed povolenim stavby pro vyrobu
vyhodnoceny mozné negativni
vlivy na obytnou zastavbu;

pfi umistovani novych trvalych
staveb do ochranného pasma lesa
musi byt zachovana vzdalenost
téchto staveb od okraje lesa
minimalné 25 m

Z.HO2

Hylvaty SZ,
Vrbova

BI, P PU,
ZN-ZP

ano
US.06

ne

nestanoveny

Z.HO3

Hylvaty,
Janderova

VD, PV
PU

ne

ne

na ploSe bude realizovan pas
izola¢ni zelené v Sifi 10m podél
hranice s plochami bydlenti;

k uzemnimu fizeni staveb pro
vyrobu bude KHS pfedlozena PD
s vyhodnocenim v§ech ukazateld,
které by mohly negativné ovlivnit
obytnou zastavbu v jihovychodnim
sméru

Z.HO4

Hylvaty, Andélov

VD

ne

ne

pfi povolovani staveb pro vyrobu
budou k tzemnimu fizeni
predloZeny hlukové studie, které
budou Fesit hluk z vyrobnich ploch
vzhledem k plocham Bl (zejména
v okoli ulic Andélov a Svermova).
bydleni v plochach je nepfipustné
(i byt spravce);

dopravni napojeni plochy bude
realizovano zejména z ulice
LanSkrounské (z useku ulice mezi
Andélovem a trati);

podél ulice Andélov bude
ponechan 10 m Siroky

18




nezastavitelny pas pro vysadby
izolaCni zelené

Z.HO5a

Hylvaty jih,
Trebovska

SM, VL

ne

ne

nakladni dopravni obsluha plochy
nesmi byt z ul. Tfebovské, musi
byt feSena od pfivadéce na silnici
/14

v pfipadé, Ze stavby vyrobni
budou pfedchazet stavbam
uréenym pro bydleni, budou

k tzemnimu Fizeni (Gzemni studii)
predlozeny hlukové studie, které
budou Fesit hluk z vyrobnich ploch
k plocham SM u ul. Tfebovska

v pfipadé jejich vyuziti pro bydleni.

Z.HO5b

Hylvaty jih,
Trebovska

P PU,
VD, VL

ano
us.o7

ne

nakladni dopravni obsluha plochy
nesmi byt z ulice Trebovské, musi
byt feSena od pfivadéce na silnici
1/14, pokud to vySkové poméry
dovoli, pfipadné s vyuZzitim
pfipojeni plochy Z.HO5a od tohoto
privadéce;

na plose Z.HO5b bude realizovan
pas izola¢ni zelené v Sifi 10m
podél hranice s plochami bydleni;
v pfipadé, Ze stavby vyrobni
budou pfedchazet stavbam
ur¢enym pro bydleni, budou

k tzemnimu fizeni (Uzemni studii)
pfedloZeny hlukové studie, které
budou fesit hluk z vyrobnich ploch
k plocham SM u ul. Tfrebovska

v pfipadé jejich vyuziti pro bydleni

Z.HO5c

Hylvaty jih,
Trebovska

SM, VD

ano
us.o8

ne

nakladni dopravni obsluha plochy
nesmi byt z ulice Tfebovské, musi
byt feSena od pfivadécCe na silnici
I/14, to jest pfes plochu Z.H05z;

v pfipadé, Ze stavby vyrobni
budou pfedchazet stavbam
uréenym pro bydleni, budou

k Uzemnimu fizeni (Gzemni studii)
pfedloZeny hlukové studie, které
budou Fesit hluk z vyrobnich ploch
k plocham SM u ul. Tfrebovska

v pfipadé jejich vyuziti pro bydleni

Z.HO05d

Hylvaty jih,
Trebovska

BI, PM PU

ne

ne

K Uzemnimu fizeni staveb
chranénych pfed hlukem bude
predlozena hlukova studie, ktera
bude hodnotit hlukovou zatéz

ze silni¢ni a zelezni¢ni dopravy
vcetné hlukové zatéze z ploch
vyroby a skladovani k chranénému
venkovnimu prostoru staveb a

v pripadé potfeby i navrhovat
protihlukova opatfeni, ktera zajisti
dodrzeni hygienickych limitd hluku
v chranéném venkovnim i vnitfnim
prostoru staveb.

Z.HO06

Hylvaty jih,
za hibitovem

VD

ne

ne

nestanoveny
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vzdalenost objektl pro bydleni
(stanoveni a vyty&eni hranice
jednotlivych staveb) od Zelezniéni

7 HO7 Hylvatyv jlh, BI, 25 22 ne ne travte Praha - Cesvka ’TrebO\O/a bude
Slunegni uréena na zakladé vysledk
méfeni hluku pfedlozenych
k tzemnimu Fizeni, jehoz soucasti
bude i parcelace pozemki
Hylvaty, PV PU, . . - )
Z.HO08 Dukelska OM ne ne bydleni v ploSe je nepfipustné
Hylvéaty, Nova BH.L, Bl, dodrzeni vydaného regula¢niho
Z.H09 Dukla PV FZ’LPJ’ 2V ne ne planu Nova Dukla
Z.H10 | Hylvaty, Duklajih | BI, PV PU ne ne nestanoveny
Hylvaty jih, ano
ZH11 U silnice 1/14 VL US.09 ne nestanoveny
Hylvaty, . . - ,
Z.H12 Trebovska jih oM OK.1 ne ne bydleni v ploSe je nepfipustné
HyIvaty. mezi nestanoveny
Z.H13 yvaty, mez VD ne ne
trati a silnici
Hylvaty, napojeni feSeni musi umoznit vyhledovou
7 H14 vKnavpovc'e - DS ne ne rga[|za0| knzovatvky s prfalo%kou
pfelozka silnice silnice 1/14 pro pfipojeni mésta
11/315 Usti nad Orlici
. . nestanoveny
Hylvaty, ulice
Z.H15 72 Vodou Bl ne ne
Pod Duklou,
Z.H16 nové Il\\l/ZPlU, ne ne nestanoveny
zahradnictvi
Dukla, pod 0s, PV
Z.H17 Automobilni PU, SM, ne ne nestanoveny
Skolou ZNLZP
Z.H18a
7 H18b pod Duklou BI, PV PU ne ne nestanoveny
Knapovec
Z.K01la BV ne ne vzdalenost objektd pro bydleni
Z KO1b BV ne ne (stanoveni a vytycgm hranlcc’a §
pozemku) bude uréena na zakladé
Z.K01c BV ne ne méFeni hluku ze silniéni dopravy;
protokol z méfeni hluku bude
Knapovec jih, pfedloZen k uzemnimu fizeni 1.
severné objektu pro bydlent;
od silnice pfi umistovani novych trvalych
Z.K01d BV ne ne staveb do ochranného pasma lesa
v ploSe Z.K0la musi byt
zachovana vzdalenost téchto
staveb od okraje lesa minimalné
25m
Vzdalenost objektd pro bydleni
(stanoveni a vyty€eni hranice
Knapovec pozemku) bude uréena na zakladé
Z.K02 jihozapad, jizné BV ne ne méfeni hluku ze silniéni dopravy.
od silnice Protokol z méFeni hluku bude

predlozen k Uzemnimu Fizeni 1.
objektu pro bydleni.
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Z.K03

Knapovec jih,
u zemédélského
arealu

VZ

ne

ne

nestanoveny

Z.K04

Knapovec sever

BV

ne

ne

nestanoveny

Z.K05

Knapovec sever

BV

ne

ne

nestanoveny

Z.K06

Knapovec sever

BV

ne

ne

nestanoveny

Z.K07

Knapovec, SV
u hrbitova

plocha vypusténa po spole¢ném jednani

Z.K09

Knapovec —
rozSifeni
zemédélského
arealu

VZ

ne

ne

vylouceni zivociSné vyroby;

pfi umistovani novych trvalych
staveb do ochranného pasma lesa
musi byt zachovana vzdalenost
téchto staveb od okraje lesa
minimalné 25 m

Oldrichovice

Z.001

Oldfichovice,
za garazemi

SV

ne

ne

stanoveni a vytyCeni hranice
pozemku) bude uréeno na zakladé
méreni hluku ze stavajici hlukové
zatéze. Protokol z méfeni hluku
bude predlozen k Gzemnimu
fizeni; sou¢asné vzhledem

k potencialnimu nebezpedi
nadmérného hluku z prelozky
silnice 1/14 budou stavby pro
bydleni umistovany ve vzdalenosti
od hranice koridoru dle
predikéniho modelu hlukové
zatéze z planované prelozky
(vypocet dle udaju ze scitani
dopravy na komunikaci 1/14)

2.002

Oldrichovice,
u silnice

VD, ZS

ne

ne

respektovani Uzemni rezervy pro
vystavbu pfelozZky silnice 1/14, na
ploSe ZS ZZ nesmi byt realizovany
Zadné stavby, které by znemoznily
budouci realizaci pfeloZky

Z.003

Oldfichovice

oM, ZS

ne

ne

respektovani Uzemni rezervy pro
vystavbu pfelozky silnice 1/14, na
ploSe ZS ZZ nesmi byt realizovany
Zadné stavby, které by znemoznily
budouci realizaci pfelozky;

bydleni v ploSe je nepfipustné

Z.004

OIdvFichovice,
k Cernoviru

BV

ne

ne

pfi umistovani novych trvalych
staveb do ochranného pasma lesa
musi byt zachovana vzdalenost
téchto staveb od okraje lesa
minimalné 25 m

Usti nad Orlici

Z.Uo1

Usti nad Orlici,
U Letisté

BH.1, BlI,
P PU, 2v
ZP

ne

ne

respektovani ,Regulacniho planu
obytné plochy U Letisté®
respektovani izemni rezervy pro
vystavbu prelozky silnice 1/14,
na plose Z2\~ZP nesmi byt

realizovany zadné stavhby, které
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by znemoznily budouci realizaci
prelozky,

Z.U02

Usti nad Orlici,
vychod,
propojeni Dukly
a Stépnice

P/ PU

ne

ne

nestanoveny

Z.U03

Usti nad Orlici
sever,
Kralovéhradecka

oM OK.1

ne

ne

pfi umistovani novych trvalych
staveb do ochranného pasma lesa
musi byt zachovana vzdalenost
téchto staveb od okraje lesa
minimalné 25 m;

bydleni v ploSe je nepfipustné

Z.U04

Usti nad Orlic,
Cihelna

SM1, 2V
ZP.1

ano
US.10

ne

pfi umistovani novych trvalych
staveb do ochranného pasma lesa
musi byt zachovana vzdalenost
téchto staveb od okraje lesa
minimalné 25 m;

respektovani Uzemni rezervy pro
vystavbu pfelozZky silnice 1/14, na
ploSe ZA~ZP.1 nesmi byt
realizovany zadné stavby, které by
znemoznily budouci realizaci
prelozky;

v pfipadé navrhu funkce bydleni
v ploSe bude doloZeno spinéni
hlukovych limit( na hranici
pozemkl pro bydleni; v mistech,
kde hlu€nost z komunikace 11/360
v dobé realizace uvedeného
zaméru prekroti hygienické limity,
muze byt realizovana pouze
nebytova vystavba;

souc¢asné vzhledem

k potencialnimu nebezpeci
nadmérného hluku z prelozky
silnice 1/14 budou stavby pro
bydleni umistovany ve vzdalenosti
od hranice koridoru dle
predik&niho modelu hlukové
zatéze z planované prelozky
(vypocet dle udaja ze séitani
dopravy na komunikaci 1/14);
vyskyt chranénych zivocichu

Z.U05

Usti nad Orlici,
letisté

DL

ne

ne

nestanoveny

Z.U06

Usti nad Orlici,
pod Kubincovym
vrchem

HTU

ne

ne

nestanoveny

Z.U07

Usti nad Orlici,
Cihlarska

P PU

ne

ne

nestanoveny

Z.U08

Usti nad Orlici
Pod Horou

P/ PU

ne

ne

pfipadné pripustné stavby,
situované v zaplavovém tzemi,
nesmi negativnim zpisobem
ovlivnit odtokové poméry v dané
lokalité;

vystavba podléha vyjadreni
spravce vodniho toku (povodi
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Labe) a souhlasu vodopravniho
Ufadu;

plocha se nachazi ve vzdalenosti
do 50 m od okraje lesa, pfipadna
vystavba ve vzdalenosti mensi nez
50 m od okraje lesa podléha
souhlasu organu statni spravy lesu

7 U09 Usti nad Orlici BV ne ne reallzace zameéru podléha vyjadreni
Pod Horou | organu ochrany lesa
Usti n. Orlici roz$ifeni a Uprava stavajici
Z.U10 Jana a Jos. PV PU ne ne komunikace pro pfistup k plose
Kovaru P.U09
Dolni HouZovec
Z.DHO1 | Dolni Houzovec BV ne ne nestanoveny
7 DHO2 Dolni HouZovec BV ne ne reallzace zaméru podléha vyjadreni
sever organu ochrany lesa
Horni HouZovec
Z.HHO1a . .
7 HHO1b Horni Houzovec BV ne ne nestanoveny
maximalni pocet pozemku
pro rodinné domy je Ctyfi;
Cast plochy se nachazi
Z.HHO02 | Horni HouZovec BV ne ne ve vzdalenosti do 50 m od okraje

lesa, pfipadna vystavba ve
vzdélenosti mensi nez 50 m

od okraje lesa podléha souhlasu
organu statni spravy lest

Kédy ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti — viz legenda Hlavniho vykresu (P2) a kapitola f.2)

c.4) Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochy pfestavby:

PLOCHY PRESTAVBY
Plocha
Ozn. Nazev plochy, s rozdilnym | Podminka | Podminka e .
plochy umisténi zplsobem us RP Specifické podminky
vyuziti
Cernovir
P.CO1 Cernovir jih B VE ne ne nestanoveny
Hylvaty
vedeni komunikace mistniho
vyznamu po vychodnim okraji
Hylvaty plochy
P.HO1 severozapad, PV Fs)g sk ne ne provadéni staveb nebo terénnich
Vrbova uprav je mozné pouze na zakladé
kladného souhlasu vodopravniho
ufadu

23




P.HO2

Hylvaty
severozapad,
Andélov

PV PU, VD

ne

ne

pfi povolovani staveb pro vyrobu
budou k Uzemnimu fizeni
pfedloZeny hlukové studie, které
budou Fesit hluk z vyrobnich ploch
vzhledem k plocham Bl (zejména
v okoli ulic Andélov a Svermova).
bydleni v plochach je nepfipustné
(i byt spravce)

P.HO3

Hylvaty
u hibitova

PV PU

ne

ne

nestanoveny

P.HO4

Wolkerova

BH.1, VL

ne

ne

vzdalenost objektd pro bydleni od
vyrobniho arealu bude uréena na
zakladé méfeni hluku z vyrobniho
arealu; protokol z méfeni hluku
bude pfedlozen k uzemnimu fizeni
1. objektu pro bydlenti;

vyuziti plochy nesmi mit negativni
vliv na sousedni obytnou
zastavbu;

pfistup do vyrobniho arealu

z Wolkerovy ulice je pro nakladni
automobily nepfipustny;

bude respektovana Gzemni
rezerva R0O2 pro propojeni

k nemocnici

P.HO5

Trebovska, Perla

SM

ne

ne

v ploSe musi byt dodrzeny
hygienické limity pro bydleni

P.HO6

Hylvaty jih

ov

ne

ne

nestanoveny

Knapovec

P.KO1

Knapovec sever

BV

ne

ne

nestanoveny

Usti nad

Orlici

P.UO1

Usti n. Orlici,
Perla 01

SC.1

ne

RP je
vydany

propojeni mezi ulicemi
Spindlerova a 17. listopadu
komunikace mistniho vyznamu

pP.UO2

Usti n. Orlici,
Kralovéhradecka
(byvala Prefa)

SM

ano
US.02

ne

v pfipadé navrhu funkce bydleni
v ploSe bude doloZeno spinéni
hlukovych limitt na hranici
pozemku pro bydleni; v mistech,
kde hlu€nost v dobé realizace
uvedeného zameéru prekrodi
hygienické limity, mize byt
realizovana pouze nebytova
vystavba;

pfi umistovani novych trvalych
staveb do ochranného pasma lesa
musi byt zachovana vzdalenost
téchto staveb od okraje lesa
minimalné 25 m

P.UO3

Usti n. Orlici,
rozSifeni
nemocnice

ov, PV PU

ano
us.03

ne

nestanoveny

pP.UO4

Usti n. Orlici,
U Cihlarské

BI, P/ PU

ne

ne

vyuziti Gzemi pro chranéné druhy
staveb bude podminéno
pfedloZenim méfeni hluku a
nasledné hlukovym vypocétem pro
hranici pozemku a pro konkrétni
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umisténi chranéné stavby;
posouzeni bude predlozeno

k zemnimu fizeni; protokol z
méfeni hluku bude pfedlozen jiz
k UR pro inZenyrské sité

P.UO5

Usti n. Orlici,
autobusové
nadrazi

SM

ano
Us.04

ne

v pfipadé navrhu funkce bydleni
v ploSe bude dolozeno spinéni
hlukovych limitu

P.UO6

Usti n. Orlic,
Hakenova - u
posty

PV PU, PV
PX, SC

ne

RP je
vydany

nestanoveny

P.UO7

Usti n. Orlici,
Lochmanova -
Pisectnik

SM

ne

ne

nestanoveny

pP.UO8

Usti n. Orlici — za
nemocnici

BI, PV PU

ne

ne

minimalni Sitka vefejného
prostranstvi, na kterém bude
komunikace mistniho vyznamu pro
obsluhu jednotlivych stavebnich
parcel: 8 m

P.UO9

Usti n. Orlici
Jana a Jos.
Kovar

BH.1

ne

ne

roz8ifeni a Uprava stavajici
pfistupové komunikace (zastavitel.
plocha Z2.U10)

P.U10

Usti nad Orlici
zahradkarska
osada Dukla

Bl

ano
US.05

ne

rodinné domy vyhradné
samostatné stojici — jsou vylouceny
jiné typy rodinnych domu (napriklad
fadoveé);

rodinné domy budou jednopodlazni
s plochou stfechou, je mozné
realizovat podsklepenti;

maximalni pocet rodinnych domu
Sest a maximalni pocet bytu

v kazdém rodinném domé - dva;

je tfeba respektovat stavajici
nadzemni elektrické vedeni, nebo
jej prelozit;

pfi feSeni budou zohlednény ploSné
zavlahy na vychodnim okraji
plochy;

pfi feSeni bude zohlednéno plosnée
sesuvneé Uzemi zasahujici do
plochy na severovychodnim okraji;
pfi FeSeni bude provérena a
navrzena pési propojka smérem do
Wolkerova udoli.

Kédy ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti - viz legenda Hlavniho vykresu P2 a kapitola f.2)

c.5) Vymezeni koridort nadmistnihowyzramu z nadrazené dokumentace

Uzemni plan Usti nad Orlici uptesfiuje:

- koridor nadmistathe-vyznamu  z nadfazené dokumentace zelezni€ni trat’ Chocen -
Usti nad Orlici vymezeny v ZUR Pardubického kraje jako verejné prospésna stavba
D100, v navrhu tzemniho planu Usti nad Orlici se jedn& o koridor €62 CNZ.D100,

- koridor pro Uzemni rezervu pro pielozku silnice 1/14 dle ZUR Pardubického kraje
oznaceny R.01.
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJIi
UMiSTOVANI

d.1) Koncepce dopravniinfrastruktury

viz vykres P4 Koncepce Dopravy

d.1.1) Zelezniéni doprava

= Zelezniéni trat &. 010 (Praha) - Kolin - Ceska Trebova) - v soucasné dobé je dokonéena
stavba Prljezd Zelezni¢nim uzlem Usti nad Orlici.

= Uzemni plan respektuje koridor nadmistniho vyznamu vymezeny ZUR pro umisténi stavby
D100 (zelezni¢ni trat Chocen - Usti nad Orlici) a upfesiuje jej (CNZ.D100). V tomto
koridoru neni navrhovana zadna zastavba ani jiné zameéry.

= Zelezniéni trat €. 024 Usti n. Orlici - Letohrad - Lichkov - Mlynicky Dvir je stabilizovana.

» Zelezniéni stanice Usti nad Orlici je vUlGzemnim planu zakreslena v souladu
s realizovanou stavbou; Zzelezniéni zastavka Usti nad Orlici - mésto je stabilizovana.

d.1.2) Silni¢ni doprava

silnice 1/14
= Na zakladé ZUR Pardubického kraje je navrzena Gzemni rezerva (R.01) pro objizdnou
trasu na vychodni strané mésta

= Obchvat je uvazovan jako extravilanova komunikace umoznujici v Useku Dlouha Trebova
(1/24) - Cernovir (11/360) uvazovat vyssi navrhovou rychlost - 100 km/hod.

silnice 11/315

=V souvislosti s modernizaci Zelezniéni trati a Zelezniéniho uzlu Usti nad Orlici bylo
upraveno kfiZeni silnice 11/315 s Zeleznicni trati a napojeni komunikaci sméfujicich na tuto
silnici od nadrazi.

= Uzemni plan navrhuje trasu pro jihozapadni obchvat Gerhartic, pro pfevedeni tranzitni
dopravy mimo zastavéné uzemi (plocha Z.E05).

= Uzemni plan navrhuje novy Gsek od kfizeni se silnici I/14, smérem na Knapovec (plocha
Z.H14).

silnice 11/360
= Upravy trasy silnice se nenavrhuiji.

Cast zatizeni na této komunikaci (pfedev§im na trase Letohrad - Ceska Trebova) by
vyhledové mohla pfevzit navrzena objizdna komunikace 1/14.

d.1.3) Komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty
= Stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu a ucelovych cest je GUzemnim planem
stabilizovana.

= Uzemni plan fesi zpFistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch navrzenymi komunikacemi
mistniho vyznamu.

= Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych lokalit zastavby jsou navrzeny
v pripadech, kdy je feSeni jednoznacné.

= Uzemni plan navrhuje tyto vyznamné nové komunikace mistniho vyznamu:
- vychodni propojeni Stépnice a Dukly pfes Wolkerovo udoli a Zajickovy doly (Z.U02)
- propojeni pod Duklou - z ulice Dukelska jiznim smérem k zahradkové osadé Hylvaty
a na Moravskou (Z.H17, Z.H18)

26



- propojeni centra (ulice Andrlikovy) se severni ¢ast mésta (s Cihlafskou) (Z.U07)

- komunikace mistniho vyznamu pro obsluhu zastavitelnych ploch

- vyhledové propojeni navrzené okruzni kfizovatky Moravska — Dukelska s ulici
Cs. Armady pro zjednodu$eni pfipojeni nemocnice ze silnice 1/14 a zlep$eni propojeni
mésta a sidlisté Dukla (Uzemni rezerva R.02)

d.1.4) Doprava v klidu

Stavajici parkovisté a garaze jsou Uzemnim planem stabilizovany s vyjimkou ploch
pfestavby a s vyjimkou ploch v koridoru Uzemni rezervy silnice 1/14, kde je mozné
umistovat pouze stavby a zafizeni, které neznemozni nebo podstatné neztizi realizaci
prelozky silnice |/14. Pfipadné realizaci prelozky silnice /14 bude prfedchazet zména
Guzemniho planu.

NavySeni kapacit pro dopravu v klidu je nutné feSit u vyznamnych cili ve mésté -
predevsim v okoli centra, nemocnice a také sidlisté v Podmésti.

V navaznosti na vlakové nadrazi je umisténo nové kapacitni parkovisté vybudované
v souvislosti s modernizaci zelezni¢niho uzlu.

Uzemni plan navrhuje tato rozsifeni parkovacich kapacit:

- v ramci transformace areédlu Perla

- v blizkosti sidlisté v Podmésti - rozSifeni stavajici parkovaci plochy u hotelu UNO
parkovisté pro potfebu sidlisté v Podmeésti (ul. Moravska)

- za nemocnici

d.1.5) Hromadna doprava

Hlavnim uzlem hromadné dopravy bude novy terminal u ZelezniCniho nadrazi. Navrzena
je plocha pro nové autobusové nadrazi (Z.EO4 v Kerharticich), kam se pfesune Cast
kapacity stavajiciho autobusového nadrazi.

Centralni autobusové nadrazi je ponechano ve své stavajici poloze, ale pfedpoklada se
zmenSeni jeho kapacity (plocha pfestavby P.UO5).

Trasy autobusovych linek zajistuji obsluhu celého mésta, navrh novych zastavek zlepsi
pokryti mésta.

d.1.6) Pési doprava

Vyznamné pési trasy jsou stabilizované.
V centru mésta je preferovana pési a cyklisticka doprava.

Pé&3&i dostupnost nadrazi byla feSena v ramci pfestavby a rekonstrukce Zelezni¢ni traté
a zZelezni¢ni stanice. Pfistup z Nadrazni ulice zUstava prostupny pouze pro cyklisty a pési.

NejvyznamnéjSimi Upravami feSenymi s ohledem na bezpecnost chodcu jsou:

- ulice Moravska a Kralovéhradecka - upravy pfechodu pro chodce,

- kfizovatka Kralovéhradecké s ulici M. R. Stefanika - navrzeno zrudeni podchodu,
pohyb chodcl je feSen urovrové,

- zklidnéni centra - vytvoreni systému zén s dopravnim omezenim, rozSifenym
prostorem pro pé&si a zpomalovacimi prvky pro auta; zéna je vymezena ulicemi
Moravské, Kralovéhradecka, Lochmanova, 17. listopadu, Tvardkova, CS armady
a T.G. Masaryka,

- péSi propojeni z ulice Kostelni a Hradebni do ulice Husovy.

Uzemni plan navrhuje posileni mistnich p&sich a cyklistickych propojeni:
- cesta od hibitova do Oldfichovic
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- doplnéni sité péSich komunikaci ve Wolkerové udoli s vazbou na uliéni sit ve mésté
- pési a cyklistické propojeni po zapadnim okraji Dukly
- pési propojeni Svermova - Potoéni v Hylvatech

Uzemnim planem je navrZena fada cyklistickych a pé&Sich propojeni z mésta smérem

do krajiny, zejména

- vychodnim smérem od sidli§t& Stépnice a Dukly (cesta z Wolkerova tdoli
Zajickovymi doly s napojenim na ucelovou komunikaci nad letistém a do Knapovce)

- ze sportovniho arealu novym mostem pfes Tichou Orlici k cyklostezce

- cesta v lokalité Pod horou k chatové osadé Amerika

- nékolik novych propojeni do krajiny v Kerharticich

- nova péSi propojeni v Hylvatech v souvislosti s vystavbou na plochach Z.HO1 a Z.H02
smérem do lest pod Andrlovym Chlumem

- obnova historické cesty v lokalité Mala Strana pod horou nad Dolnim Houzovcem

Systém turistickych tras je Uzemnim planem stabilizovany. Navrhuji se drobné Upravy
vyplyvajici z vymezeni zastavitelnych ploch (jih Dukly - plocha Z.H10).

d.1.7) Cyklistika

Navrh predklada ucelenou a v ramci prostorovych moznosti co nejvice bezpecnou sit' pro
cyklistickou dopravu tvofenou cyklotrasami, cyklostezkami (a cyklopruhy).

Uzemnim planem jsou respektovany stavajici cyklotrasy a cyklostezky.

Uzemni plan navrhuje cyklotrasy:

- v centralni ¢asti mésta

- pro napojeni centra mésta vychodnim smérem (k Panovu kfizi a k letisti, ZajiCkovymi
Doly, od sidlisté Dukla do krajiny v pokra¢ovani Vétrné ulice)

- pro napojeni Oldfichovic, Cernoviru, Knapovce, Hylvata

Uzemni plan navrhuje cyklostezky:

- v Useku Smetanovy ulice

- mezi horni ¢asti Masarykovy ulice a Mirovym naméstim

- v useku Moravskeé (pfed firmou Rieter) s pokracovanim na sidlisté Dukla
- unového nadrazi v Kerharticich

- v severni ¢asti Hylvatu, podél Trebovky

- propojeni Hylvaty - 1/14 - Kerhartice

- Oldfichovice, podél Letohradské

-z Wolkerova udoli na Stépnici

d.2) Koncepce technické infrastruktury

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi bude respektovana zasada:

ulozeni tras nové budovanych vedeni technické infrastruktury bude realizovano mimo
plochu komunikaci (v mistech, kde to prostorové podminky umozni).
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d.2.1) Vodni hospodaristvi

viz schéma S4 Koncepce zasobovani pitnou vodou

viz schéma S5 Koncepce kanalizace a Cisténi odpadnich vod

PFi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a)

b)

d)
e)

f)

9)

h)

)

k)

respektovany budou stavajici vodni plochy a toky v feSeném Uzemi vcetné rezimu
jejich ochrannych, resp. manipulacnich pasem

do ochrannych ani manipulaénich pasem vodnich ploch a tok(l nebudou umistovany
zadné stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v Uzemi nebo znemozZnit
moznost opravy a udrzby koryta vodnich toku

respektovany budou trasy hlavnich odvodfiovacich zafizeni; v lokalitdch, kde byly
provedeny investice do pudy (odvodnéni) a které jsou soucasti rozvojovych ploch, je
tfeba pfisluSnymi opatfenimi zajistit funkénost zbyvajicich €asti téchto zafizeni na
okolnich pozemcich

respektovany budou pozorovaci vrty v€. jejich ochrannych pasem

v lokalitach urCenych k zastavbé bude zajisténo, aby se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi nezhorSily oproti stavu pfed vystavbou (pfednostné budou
destové vody z Cistych ploch feSeny vsakem na pfilehlych pozemcich.

respektovana budou ochranna pasma stavajicich vodnich zdroji UO-1, UO-2, vrt Perla
06, zafezy a studna Horni HouZovec

respektovany budou stavajici vodovodni fady. Zdrojem vody pro feSené Uzemi nadale
bude Skupinovy vodovod Usti nad Orlici propojeny s vodovodem Knapovec - Dolni
HouZovec a vodovod Horni HouZovec

respektovana bude stavajici kombinovana kanaliza¢ni sit’ v€etné pfislusnych staveb a
zafizeni

odpadni vody z Kerhartic, Usti n/O., Hylvat a Oldfichovic budou i nadale odvadény
kombinovanou kanaliza¢ni siti na centralni COV zausténou do Tiché Orlice. Odpadni
vody z ¢asti Knapovce jsou odvadény na lokalni COV pfi Knapovském potoce

odpadni vody z méstskych €asti Dolni a Horni HouZovec budou i nadale likvidovany
individualné

destové vody budou i nadale odvadény nesoustavnou destovou kanalizaci a
odleh&ovacimi stokami z jednotné kanalizace do vodoteci

Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménéach
v Uzemi a vyuzivani Uzemi:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)
h)

propojeni Skupinového vodovodu Usti n/O. s vodovodem Horni HouZovec

pfipojeni stavajiciho prizkumného HG vrtu UO-04 na SV Usti n/O (v&etn& navrhu
nového VDJ a vyhladeni OP I. stupné)

vyuziti (pfipojeni) prazkumného vrtu UO-3 v Oldfichovicich (v€etné navrhu nového
vodojemu JV od letisté)

Zleps$eni tlakovych poméru na vodovodu Knapovec posilovaci AT stanici

prodlouzeni stavajici zasobni sité do dosahu zastavitelnych ploch

pro méstskou ¢ast Knapovec odkanalizovani na 3 lokalni €istirny odpadnich vod

pro méstskou &ast Cernovir oddilné odkanalizovani na centraini COV Usti nad Orlici
pro méstskou €ast Kerhartice dostavbu kanalizace podchycujici stavajici vyusténi

(v realizaci)

pro méstskou ¢ast Hylvaty dostavbu kanalizace (v realizaci) na levém biehu Tiebovky
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d.2.2) Energetika a spoje

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a)
b)
c)
d)
e)

)
g9)

h)
i)
)
k)

respektovany budou trasy a ochranna pasma vedeni a zafizeni elektrizaCni soustavy
(VVN 110 a VN 35 kV)

respektovan bude stavajici systém zasobovani mésta a jeho ¢asti elektrickou energii,
umisténi trafostanic a vedeni VN v&etné jejich ochrannych pasem

narlst spotfeby energie bude feSen Upravami zafizeni distribuéni soustavy, pfipadné
nové vybudovanymi zafizenimi

respektovany budou stavajici VTL, STL a NTL plynovody a plynarenska zafizeni
vCetné ochrannych pasem, bezpecnostnich pasem a pasem ovlivnéni

respektovany budou navrzené trasy pro moznou plynofikaci zastavitelnych ploch a
méstskych ¢asti Cernovir a Knapovec

respektovany budou trasy teplovodnich rozvodu v€etné zdroju - lokalnich kotelen

zohlednéno bude navrhované prodlouzeni horkovodni sité do dosahu zastavitelne
plochy Z.UO1 dle RP U Letisté (sidlisté Na Stépnici)

respektovany budou sité elektronickych komunikaci (vefejna, CEZ ICT, CD) véetné
ochrannych pasem

respektovana budou ochranna pasma elektronickych komunikacnich zafizeni
respektovan bude pruchod radioreléovych spojli
respektovan bude rezim ochrannych pasem radiolokacnich zafizeni letist

Uzemni plan navrhuje tyto zaméry, které budou respektovany pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi a vyuzivani Uzemi:

a)

b)

c)
d)

f)

v sidle Hylvaty:

- NTS1 - trafostanice pro zastavitelnou plochu drobné vyroby Z.HO3

- NTS2 - trafostanice pro zastavitelné plochy vyroby a smiSeného vyuziti Z.HO5 a
Z.H06 a Z.HO7

- NTS3 - trafostanice pro zastavitelné plochy bydleni v RD a zahradnictvi Z.H10 a
Z.H16

- NTS4 - trafostanice pro zastavitelné plochy smiSeného vyuziti a vyroby Z.H11,
Z.H12 a Z.H13

moznost rozSifeni horkovodni sité pro zastavitelnou plochu Z.U01

plynofikace méstské &asti Cernovir sttedotlakou plynovodni siti (z Oldfichovic)
plynofikace jizni ¢asti stavajici zastavby v Hylvatech

plynofikace méstské ¢asti Knapovec stfedotlakou plynovodni siti (z Hylvat)

prodlouzeni stfedotlaké plynovodni sité do dosahu zastavitelnych ploch
s predpokladem odbéru

d.3) Koncepce obéanského vybaveni

Stavajici zafizeni ob&anského vybaveni, spadajici do kategorie vefejné infrastruktury jsou
stabilizovana.

V pribéhu zpracovani uzemniho planu vyplynula potfeba vymezeni plochy pro rozsifeni
nemocnice a umisténi parkovisté pro jeji potfeby (plocha P.U03).

Dal$i zafizeni oblanského vybaveni je mozné umistovat pfi dodrzeni stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v plochach bydleni a plochach
smiSenych obytnych.

Poznamka:
PoZadavek na vymezeni novych ploch obéanského vybaveni v kategorii vefejné
infrastruktury v zadéani uplatnén nebyl.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENiI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e.l) Koncepce usporadani krajiny

= Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuziti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

= Uzemni plan chrani krajinu pfed zastavbou a dal$im nevhodnym vyuzitim, které by se
dotklo hodnot Uzemi.

Plochy nezastavéného uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jeva a utvareni
krajiny na:

* Plochy zemédélské vSeobecné (NZ AU) - s vysokym potencialem produkce
zemédélské vyroby. V pFipadé Usti nejde o typicky zemédélské plochy s intenzivnimi
formami obhospodarovani, ale ucelengjsi zemédélské pozemky luk a pastvin, kde
zemédélské vyuziti je dominantni

= Plochy lesni vSeobecné (NE LU) - zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa,
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

= Plochy pfirodni vSeobecné (NP NU) - s nejvy8Sim pfirodnim potencidlem v Gzemi a
nebo k vymezeni urCeneé prvky ochrany prirody a jejich nejblizsi okoli a vybrané prvky
USES.

* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (NSx MUXx) - v nichZ neni mozné
nebo nezbytné stanovit pfevazujici ucel vyuziti; pfipustné formy vyuziti jsou vyznaceny
pfislusnym indexem (viz kap. f.2) a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemném souladu.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uUzemi jsou uUzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, které jsou prostfedkem pro usmérnéni
budouciho utvareni krajiny.

Uzemni plan navrhuje zvy$eni podilu zelen& ve smiSenych plochach nezastavéného Gzemi,
Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného uzemi je tfeba zvySovat, a to pfi
realizaci navrhu Uuzemniho systému ekologické stability, v€éetné prvku liniové doprovodné
zelené podél komunikaci, vodote&i a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené
s pfirodni funkci.

e.2) Prostupnost krajiny

= prostupnost krajiny je zajisténa siti ucelovych cest, ty mimo jiné zpfistupriuji lesni a
zemedelské plochy. Po téchto cestach a dalSich predevsim pésich cestach jsou vedeny
pési turistické trasy i cyklotrasy. U€elova cestni sit je Uzemnim planem stabilizovana.

» Cyklodoprava je zajiStovana cyklostezkami a cyklotrasami, které jsou uzemnim planem
stabilizovany.

= Uzemni plan dale navrhuje doplnéni nékterych novych cest, pfipadné& obnovu zaniklych
cest. Navrzena je sit mistnich pésich tras a sit mistnich a propojovacich cyklistickych tras
vCetné doprovodné zelené.

= Pro zlep$eni prostupnosti mésta a nékterych jeho €asti jsou navrzeny nové lokalni p&si
trasy (viz kapitola Vyroku d.1.6) P&Si doprava).
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= DalSi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném uzemi v ramci stanovenych podminek pro
vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

» Prostupnost krajiny nesmi byt naru$ena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné (za
"oploceni" nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a do€asna oploceni pastvin pomoci
ohradnikt ¢&i dfevénych bradel). Pfipustné je stavajici oploceni pozemkl v krajiné s
kulturou "zahrada". Oploceni jako stavba muze byt realizovano pouze v ramci zastavéného
nebo zastavitelného uUzemi, pfi€emz musi zUstat zachovano napojeni zakladniho
komunikacniho systému mésta na sit' uCelovych komunikaci v krajiné.

» P¥i oplocovani &i ohrazovani pozemku, které nejsou vylou€eny z prava volného prichodu,
musi viastnik &i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného
prichodu na vhodném misté pozemku.

e.3) Plochy zmén v krajiné
Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochy zmén v krajiné:
Plochy zmén v krajiné
Oznaceni | umisténi plochy, uCel | Plocha s rozdilnym | Podminka | Podminka Specifické
plochy vyuziti zplUsobem vyuziti*) us RP podminky
protipovodiiova NP NU, NSpve

K.01 opatieni, Kerhartice MUpwe ne ne nestanoveny

K.02 pvrotlpoyOQnova - NP NU, W WU ne ne nestanoveny
opatreni, Usti n. Orlici
rekreacni plocha Usti

K.03 n. Orlici v nivé feky plocha byla vypus$téna na zakladé vysledi spole¢ného jednéni

Tiché Orlice

K.04 rekre_acm plo,cha r RN- RO ano US.01 ne nestanoveny
Kerhartice, u nadrazi
zalozeni nefunkénich

K.05 orvki USES NP NU ne ne nestanoveny
zalozeni nefunkénich

K.06 orvki USES NP NU ne ne nestanoveny
zalozeni nefunkénich

K.07 orvka USES NSMUpz ne ne nestanoveny
zalozeni nefunkénich

K.08 orvki USES NSMUpz, W WU ne ne nestanoveny
zaloZeni nefunkénich

K.09 orvki USES NSMUpz ne ne nestanoveny
zaloZeni nefunkénich

K.10 orvki USES NSMUpz ne ne nestanoveny
zaloZeni nefunkénich

K.11 orvki USES NSMUpz ne ne nestanoveny
zaloZeni nefunkénich

K.12 orvki USES NSMUpz ne ne nestanoveny
zaloZeni nefunkénich

K.13 orvki USES NSMUpz ne ne nestanoveny
zaloZeni nefunkénich

K.14 orvka USES NSMUpz ne ne nestanoveny
zalozeni nefunkénich

K.15 orvkii USES NSMUpzee, P/PU ne ne nestanoveny

*) Plocha s rozdilnym zptsobem vyuZiti - viz legenda Hlavniho vykresu PO2 a kapitola f.2) Vyroku
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e.4) Uzemni systém ekologické stability

Navrh tzemniho planu vymezuje prvky USES ve v3ech Urovnich, tj. nadregionalni, regionalni
a lokalni urovné.

V plochach prvkd USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pfiznivé ptsobeni na okolni krajinu, neni mozné zde provadét
terénni Gpravy, meliorace, prvky oplocovat a realizovat na nich stavby apod.

Nadmistni USES
Nadregionalni biokoridor NRBK.93 "Uhersko — NRBK.132" osa mezofilni hjova

Regionalni biocentrum 457 "Andrliv Chlum" vioZené v trase nadregionalniho biokoridoru
NRBK.93

Regionalnibiocentrum 1925 "Kamenny vrch" vlozené mezi regionalni biokoridory RBK.866
a RBK.867

Regionalnibiocentrum 1925 "Kamenny vrch" vloZzené mezi regionalni biokoridory RBK.866
a RBK.867

Regionalni biocentrum 357 "Vadétin" (zasahuje do feSeného Uuzemi pouze okrajem)

Regionalni biokoridor 862B "Bukova stran - Andrliv Chlum" propojuje regionalni
biocentra RBC.456 "Bukova stran" a RBC.457 "Andrliv Chlum"

Regionalni biokoridor 866 "Vadétin - Kamenny vrch" propojuje regionalni biocentra
RBC.357 "Vadétin" a RBC.1925 "Kamenny vrch"

Regionalni biokoridor 867 "U Kamenného vrchu - Palice" propojuje regionalni biocentra

RBC.1925 Kamenny vrch a RBC.356 Palice, resp. napojuje se na nadregionalni biokoridor
NRBK.82 "BorSov, LouCsky les — NRBK.80"

Regionalni biokoridor 869 "Andrliv Chlum - Vadétin" propojuje RBK.860 s RBC.357
"Vadétin"

Lokalni USES
Lokalni biocentra

- LBC.01 "Gerhartice" - lokalni biocentrum nefunkéni / navrzené k zalozeni

- LBC.02"U mostu" - lokalni biocentrum ¢aste¢né funk&ni vioZzené na kfizeni regionalnich
biokoridorti RBK 860 a 869

- LBC.03 "Staré Oldrichovice" - lokalni biocentrum funk&ni viozené v trase regionalniho
biokoridoru RBK 869

- LBC.04 "Cernovir - zapad" - lokalni biocentrum nefunkéni viozené v trase regionalniho
biokoridoru RBK 869

- LBC.05 "Janderova chata" - lokalni biocentrum funkéni vlozené v trase regionalniho
biokoridoru RBK 866

- LBC.06 "Knapovec - sever” - lokalni biocentrum funkéni

- LBC.07 "Nastréni 2" - lokalni biocentrum funk&ni viozené v trase regionalniho biokoridoru
RBK 862B

- LBC.09 "Kubincuv kopec" - lokalni biocentrum funkéni / ¢asteéné funkéni viozené v trase
RBK 860

- LBC.10 "Tich&a Orlice u Libchav" lokalni biocentrum pfevazné funkéni vlozené
do regionalniho biokoridoru RBK.869
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LBC.11 "Cakle" - lokalni biocentrum funkéni viozené do regionalniho biokoridoru
RBK.869

LBC.12 "LanSperské buciny" - lokalni biocentrum funkéni vlozené do regionalniho
biokoridoru RBK 869 a RBK.866

LBC.17 "Cernovir - vychod" - lokalni biocentrum funké&ni

LBC.21 "Strazny" - lokalni biocentrum funk&ni / Castecné funkéni vioZené v trase
regionalniho biokoridoru RBK.866
LBC.25 "Hradisté" - lokalni biocentrum funkéni vlozené v trase nadregionalniho

biokoridoru NRBK.93,

LBC.26 "Janderova vyhlidka" lokalni biocentrum funk&ni / ¢astecné funkéni viozené
v trase nadregionalniho biokoridoru NRBK.93

LBC.27 "Na Herzankach" - lokalni biocentrum funkéni / ¢asteéné funkéni

LBC.28 "Nad nadrazim" - lokalni biocentrum funkéni / ¢aste¢né funkéni vlozené v trase
regionalniho biokoridoru RBK.860

LBC.29 "Na Bélisku" - lokalni biocentrum funkéni viozené v trase regionalniho biokoridoru
RBK 869; k.0. Usti n. O.

LBC.30 "Kerhartice" - lokalni biocentrum ¢astecné funkéni viozené v trase regionalniho
biokoridoru RBK.860

LBC.31 "Na strani 1" - lokalni biocentrum funkéni vioZzené v trase regionalniho
biokoridoru RBK.862B

LBC.32 "Pod Panovym kfizem" - lokalni biocentrum funkéni / Easte¢né funkéni
LBC.33 "Pod Duklou" - lokalni biocentrum funkéni

LBC.34 "Velka strana" - lokalni biocentrum ¢astec¢né funkéni

LBC.37 "Knapovec - vychod" - lokalni biocentrum funkéni

LBC.39 "Dolni HouzZovec" - lokalni biocentrum funkéni

LBC.40 "Na samotach"- lokalni biocentrum funk&ni viozené v trase regionalniho
biokoridoru RBK 866

LBC.42 "U borku" - lokalni biocentrum funkéni

LBC.43 "Samkuv kopec" - lokalni biocentrum funkéni / ¢astecné funkéni
LBC.60 "Natrzni stezce" - lokalni biocentrum funkéni

LBC.61 "U Trebovky Pod Lesem" - lokalni biocentrum funk&ni

Lokalni biokoridory spolu s biocentry vytvareji vzajemné propojeny systém.

e.5) Ochrana nerostnych surovin

Uzemni plan respektuje prognézni zdroj Zaruvzdornych jild &. P9054100 Lan3perk.

V lokalité Cihelna (lozisko s ukon&enou tézbou) navrhuje Uzemni plan realizaci nové
smiSené méstské a sportovné rekreacni plochy verejné zelené (Z.U04).

V feSeném Uzemi se nachazi 29 evidovanych sesuvnych Uzemi, z nichz 7 je aktivnich.
Sesuvna uzemi zasahuji do ¢&asti nékterych rozvojovych lokalit — Z.HO8 a Z.H16
(potencialni sesuv), Z.H02 (okraj potencialniho sesuvu) a nékterych liniovych staveb.
Zakladni podminkou vystavby v sesuvnych Uzemich je podrobny geologicky prizkum,
pfipadné geotechnicky monitoring, provadény s dostate¢nym pfedstihem pred stavbou.
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e.6) Ochrana pred povodnémi, protierozni ochrana

Vodohospodaiska a protipovodinova opatieni
= Zaplavové uzemi Qoo je v FeSeném uzemi stanoveno na tocich Ticha Orlice a Trebovka.

= V zaplavovém uzemi Tiché Orlice je umisténa rozvojova lokalita Z.E03, kterd bude
ochranéna navrzenym protipovodfiovym opatfenim) a dale plocha Z.U06 (vodojem).

= Uzemni plan respektuje navrhovany systém protipovodriovych opatfeni v urbanizovaném
Uzemi na toku Ticha Orlice.

= Pro zvySeni ochrany Uzemi je nutno dale dodrZet:
- podél koryt vodnich toku zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o Sifi 8 m
(vyznamné vodni toky) / 6 m (drobné vodni toky a HMZ) od bfehové hrany
- v Uzemi urCeném k zastavbé zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.

Uzemi zvlatni povodné pod vodnim dilem Hvézda (Tfebovka):

= Plan ochrany uzemi pod vodnim dilem pfed zvlastni povodni se zpracovava pro vSechna
vodni dila I. aZ lll. kategorie, ktera vzdouvaji a akumuluji vodu a mohou vyvolat zvlastni
povodné.

Protierozni ochrana
= Uzemni plan vymezuije plochy ohroZené vodni erozi, kde by méla byt uplatnéna protierozni

ochrana (NSg—plochy—smiSenénezastavéného-tzemi—s—indexem ;09. (MU — plochy

smisSené nezastavéného uzemi vSeobecné s indexem ,e")

= NavrZzena je kombinace technickych (protierozni meze), organiza¢nich (zatravnéni) a
agrotechnickych (protierozni technologie péstovani plodin) protieroznich opatfeni, pfip.
pouze organizaénich opatfeni, ktera vyrazné omezi Skodlivé pusobeni povrchového
odtoku.

= Funkci protierozni ochrany tvofi dale prvky USES.

= DalSi protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi, funkci protierozni ochrany budou mit i nové prvky
zelené.

= Ve vysSi mife budou uplatnény prvky zvySujici ekologickou stabilitu Uzemi na plochach

nezastavéneho Uzemi NSz—{funkce z-zemédélska v kombinaci-sfunkcemip—-plirodni;
o—ochranna;v—vodohespoedafska) MUz...(funkce z — zemédélstvi extenzivni v komb|naC|

s funkcemi p — pfirodni priority, e - erozné ohrozené, w vodohospodarské zajmy) ;
trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zeler.

» Podél komunikaci v krajiné - péSich cest a cyklostezek budou vysazeny alespon
jednostranné pasy zelené, které budou krajinotvornym, stabilizaCnim prvkem a prvkem
snizujici vodni (a vétrnou) erozi.
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f)

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

f.1) Obecné zdsady

Pro podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti plati:

Celé spravni tzemi Usti nad Orlici je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Pro kazdou plochu je stanoveno Hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné
vyuziti a podminky tohoto vyuziti, nepfipustné vyuziti a podminky prostorového
usporadani.

Hlavni vyuziti stanovi zpravidla ploSné pievazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici
pfi rozhodovani o v8ech ostatnich zplsobech jejiho vyuziti. U ploch smisenych obytnych
je urcujici bydleni.

Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné pfipustné vyuZiti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuZiti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuZiti hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového uspofadani.

Stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrZovat.

Podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou
stanoveny s ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné, ke krajinnému
razu. Dostavby ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter okolni zastavby.
Podminky jsou stanoveny tak, aby nedochézelo dale k znehodnocovani celkového
panoramatu obce.

Soucasti podminek prostorového usporadani je pozadavek na soulad nové
povolovaného vyuziti (a staveb) s uréenym charakterem a strukturou zastavby. Plochy
rozdilného charakteru a struktury zastavby jsou vymezeny ve schématu S2 Charakter a
struktura zastavby.

Pokud je uvedena podminka pfizpusobeni charakteru a struktufe zastavby, je tfeba
posoudit soulad povolované stavby s:

= meéfitkem staveb,

= vySkovou hladinou,

» intenzitou zastavby (zastavba blokova, fadova),

= orientaci staveb vUcCi vefejnému prostranstvi (stavby dodrzuji stavebni, &i uliéni ¢aru,
hlavni hfebeny stfech jsou rovnobézné €i kolmé k ose ulice),

pudorysnym tvarem stavby (stavby s vyrazné obdélnikovym pudorysem),

= tvarem a orientaci stfech.
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f.2) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuije tyto typy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:

Plochy bydleni

BH Bydleni —~bytoweh-domech-hromadné

BH.1 Bydleni —+bytewyeh-domech hromadné - specifické

Bl Bydleni —~+redinnych-domech—meéstské-apEiméstské individualni

BV Bydleni vredinnyeh-demech— venkovske

BV.1 Bydleni vredinnyech-domeeh— venkovske - specifické

Plochy rekreace

RH  Rekreace —plochy-staveb-pro-hromadneurekreaci-hromadna — rekreacni arealy
RZ Rekreace - zahradkové osady

RZ.1 Rekreace - zahradkové osady - specifické

RN Rekreace —naplochach-pkirodniho-charaktery— oddechové plochy

Plochy ob&anského vybaveni

OV  Obcanské vybaveni —vefejna-infrastrukidra verejné
OM OK.1 Obcanské vybaveni - komercni zafizeni-malaa-stfedni - specifické 1
OK-OK.2 Obcanské vybaveni - komercni zatizeni-ploSnérozsahla— specifické 2

OS  Obcanské vybaveni - télovychovna-a-spertovai-zatizeni-—- sport
OH  Obcanské vybaveni - hibitovy

Plochy smiSené obytné

SC Plochy smiSené obytné —+centrech-mést-centralni

SC.1 Plochy smiSené obytné —+ecentru-meést centralni - specifické
SM  Plochy smiSené obytné méstské

SM.1 Plochy smiSené obytné méstské - specifické

SV Plochy smiSené obytné venkovské

Sk SX Plochy smiSené obytné —kemerénijiné

Plochy dopravni infrastruktury

DS Bepravatinfrastruktura— Doprava silniéni

BZ-DD Depravaiinfrastruktura—=zelezniéni Doprava drazni
DL Dopravnbinfrastruktura— Doprava leteckd

DL.1 Depravaiinfrastruktura— Doprava letecka - specificka
Plochy technické infrastruktury

T TU Technicka infrastruktura —inzenyrske-sité vSeobecna

Plochy vyroby a skladovani

VL Vyroba a-skladevani—lehky-pramyst lehka

VD  Vyroba a-skladovani— drobnd a femestna-wroba a sluzby

VZ Vyroba a-skladevani— zemédélska a lesnicka wroeba

VZ.1 Vyroba askladevani- zemédélska a lesnicka wxeba - specificka
VX-VE Vyroba a-skladevani—se-speeifickymwuzitim z obnovitelnych zdroju

Plochy vefejnych prostranstvi

PV PU Vefejna prostranstvi vSeobecna

PV1 PX Vefejna prostranstvi jind

ZZYH!I I“ZEij.“E,' prostra 'Et"', el Ej.“E,'ZEIE'v' ificka

Plochy zelené
ZP Zeleni — parky a parkové upravené plochy
ZP.1 Zelen — parky a parkové upravené plochy - specifické

ZS ZZ Zelen —soukroma-a-whrazena zahrady a sady

Z0 Zelen ochranna a izolacni

ZP ZK Zelen —ptirodniho-charaktera krajinna
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Plochy vodni a vodohospodarské
W WU Pleehy-Vodni a vodohospodaiské vieobecné

Plochy nezastavéného tzemi

NZ AU Plochy zemédélské vieobecné

NE LU Plochy lesni vSeobecné

NP NU Plochy pfirodni vSeobecné

NSxMU Plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné

Plochy specifické

X XZ Plochy specifické —uréené-pro-Géely-ACRa-obranu-staty zvlastniho uréeni

Uzemni plan stanovuje tyto podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti:
PLOCHY BYDLENI

BH Bydleni —~wvbytevwych-demech—hromadné

Hlavni vyuZziti:
- bydleni v bytovych domech.
Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,

- pozemKky souvisejicich détskych hfist’ a sportovist,

- pozemky souvisejici technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

- maloobchodni a stravovaci zafizeni,

- ubytovaci zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb (napf. pensiony, domy
s peCovatelskou sluzbou a domovy dlichodcu),

- zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni,

- zdravotnicka zafizeni,

- sportovni a relaxaéni zafizeni, zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- zafizeni pro administrativu,

- zafizeni neruSicich sluzeb (napf. krejCovstvi, kadefnictvi, pekafstvi, opravny,
poradenské sluzby, apod.),

- parkovisté a garaze pro osobni automobily (véetné parkovacich doma).

Podminky:

- vyuziti nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb) musi byt
pfevazné lokalniho vyznamu,

- parkovani vozidel pro obsluzna zafizeni je nutné fesit na vlastnim &i pronajatém
pozemku nebo odpovidajicim zplisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek,

- s vyjimkou drobnych sportovist’ nelze podminéné pfipustné vyuziti umistovat
v plochach stavajici zelené.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti nesluditelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédeélské stavby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.

- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni G4Cinky na zivotni prostfedi pfekraluji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vyskova hladina zastavby: 8 N.P. + ustupujici podlaZzi.
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Charakter a struktura zastavby:
- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

BH.1 Bydleni —~vbytewvyeh-doemech hromadné - specifické
Hlavni vyu?Zziti:

- bydleni v bytovych domech s omezenou vySkovou hladinou.
Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné& komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zeleng,

- pozemKky souvisejicich détskych hfist’ a sportovist,

- pozemKky souvisejici technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech,

- maloobchodni a stravovaci zafizeni,

- ubytovaci zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb (napf. pensiony, domy
s pecCovatelskou sluzbou a domovy dlichodcu),

- zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni,

- zdravotnicka zafizeni (napf. ordinace),

- sportovni a relaxaéni zafizeni, zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- zafizeni pro administrativu,

- zafizeni nerusicich sluzeb (napf. krejCovstvi, kadefnictvi, pekafstvi, opravny,
poradenské sluzby, apod.),

- parkovisté a garaze pro osobni automobily parkovisté a garaze pro osobni
automobily (v€etné parkovacich domi max. do 2 nadzemnich podlazi).

Podminky:

- rodinné domy mohou byt v ploSe umistény pouze za pfedpokladu, Ze nedojde
k naruSeni celkového charakteru zastavby,

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- zarizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb) musi byt
lokalniho vyznamu,

- parkovani vozidel pro obsluzna zafizeni je nutné fesit na vlastnim &i pronajatém
pozemku nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek,

- s vyjimkou drobnych sportovist’ nelze podminéné pfipustné vyuziti umistovat
v plochach stavajici zelené.

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélske stavby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekraduji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vySkova hladina zastavby: 4 N.P. + ustupujici podlazi, v ploSe pfestavby
P.U09 : 3 N.P. + ustupujici podlazi.

Charakter a struktura zastavby:

- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).
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Bl Bydleni —~v+odinnyeh-domech—meéstské apiimeéstské individudlini
Hlavni vyuZziti:
- bydleni v rodinnych domech méstského a pfiméstského typu (izolovanych domech,
dvojdomech, fadovych domech) v zahradach s funkci okrasnou a rekreacni

Podminka:

- v zastavitelnych plochach na kazdém pozemku pro rodinny dim bude minimalné
1 parkovaci stani.

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch pro
obsluhu téchto ploch, pésSich a cyklistickych cest, parkl a dalSi vefejné zelené,

- détska hristé,

- sportovisté s plochou do 3000 m?,

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni obCanského vybaveni integrovana do obytnych staveb i samostatna,

- maloobchodni zafizeni s celkovou uzitnou plochou do 200 m? véetné zazemi,

- stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100m?,

- ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lizek,

- kulturni zafizeni (napf. galerie, knihovny, kluby)

- sluzby a femeslnické dilny bez rusivého vlivu na okoli (napf. krejéovstvi, kadernictuvi,
kosmetika),

- administrativni zafizeni (napf. kancelare),

- zafizeni pro socialni a zdravotni sluzby (napfiklad denni stacionare, ordinace),

- zafizeni vzdélavaci a vychovna (napf. matefska $kola, ZS),

- ostatni stavby a zafizeni ob&anského vybaveni splfiujici uvedené podminky.

Podminky:

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb) musi byt
lokélniho vyznamu,

- potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplsobem na verejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfripustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélské stavby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.,

- veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech.

Podminky prostorového uspofadani v zastavitelnych plochach a v plochach
zastavénych po nabyti u¢innosti tohoto uzemniho planu:

- pro plochy rodinnych doma izolovanych a dvojdomu se stanovi:

o maximalni vySkova hladina zastavby: 2 N.P. + podkrovi,
o0 vySkova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad drovni

v

o minimalni velikost pozemku pro izolovany rodinny ddm: 600 m2, minimalni
velikost pozemku pro jeden dvojdtim: 500 m? (2 x 500 m?)
0 koeficient zastavéni vS§emi stavbami na pozemku: maximalné 0,25,
- pro fadové rodinné domy se stanovi:
o maximalni vySkova hladina zastavby: 2 N.P. + podkrovi,
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o vySkova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad trovni
o minimalni velikost pozemku pro jeden fadovy dim: 250 m?,
0 koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,45,

- pro samostatné stavby na pozemcich pro jiné stavby nez bydleni se stanovi:
o0 maximalni vyskova hladina zastavby 2 N.P. + podkrovi a souasné

Podminky prostorového usporadani pro nové stavby ve stavajici zastavbé:
- maximalni vySkova hladina zastavby 2 N.P. + podkrovi
Charakter a struktura zastavby:
- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

BV __Bydleni vredinnyeh-domeech— venkovske
Hlavni vyuZziti:

- bydleni v rodinnych domech venkovského typu, v zahradach s funkci okrasnou a
rekreaéni.

Podminka:

- v zastavitelnych plochach na kazdém pozemku pro rodinny dim bude minimainé 1
parkovaci stani.

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch pro
obsluhu téchto ploch, pé&Sich a cyklistickych cest, parkl a dalSi vefejné zelené,

- détska hristé,

- sportovisté s plochou do 3000 m?,

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- nezbytnd souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni obCanského vybaveni integrovana do obytnych staveb i samostatna,

- maloobchodni zafizeni s celkovou plochou do 200 m? véetné zazemi,

- stravovaci zatizeni s odbytovou plochou do 100 m?,

- ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lizek,

- kulturni zafizeni (napf. galerie, knihovny, kluby),

- sluzby a femeslnické dilny bez rusivého vlivu na okoli (nap¥. krejCovstvi, kadernictvi,
kosmetika),

- administrativni zafizeni (napf. kanceléare),

- zafizeni pro socialni a zdravotni sluzby (napf. denni stacionare, ordinace),

- zafizeni pro déti a mladez (napf. jesle, klubovny),

- zafizeni vzdélavaci a vychovna (napf. matefska skola, zakladni Skola),

- ostatni stavby a zafizeni ob&anského vybaveni splfiujici uvedené podminky.

- stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu a sluzby (napf. drobnou femesinou vyrobu).

Podminky:

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni a zafizeni socialnich sluzeb) musi byt
lokélniho vyznamu,

- provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke sniZeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,

- potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich ¢i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

41



Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélské stavby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.,

veskeré stavby a €innosti, jejichz negativni U€inky na zivotni prostiedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani:
Obecné:

rodinné domy izolované,

maximalni vyskova hladina zastavby 2 N.P. + podkrovi

upravy stavajicich staveb a pfipadné novostavby se musi svym charakterem
(vySkova hladina, méfitko) pfizplsobit charakteru okolni zastavby,

DalSi podminky pro zastavitelné plochy:

minimalni velikost pozemku: 800 m?; vyjime¢né u jednotlivych parcel (napfiklad
rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m?,
koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25,

Charakter a struktura zéstavby:

nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

BV.1 Bydleni vredinnych-demech— venkovské - specifické

Hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech v lokalité specifického charakteru -s vyskytem staveb
lidové architektury.

Pripustné vyuziti:

nezbytna souvisejici technickd infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

zarizeni ob¢anského vybaveni (sluzeb) s uzitnou plochou do 100m? integrovana do
obytnych staveb i samostatna v&etné drobnych vyrobnich sluzeb a femeslnickych
dilen bez ruSivého vlivu na okoli (napF. krejCovstvi, kadefnictvi, kosmetika).

Podminky:

vySe uvedené vyuziti je pfipustné, jen pokud neni v rozporu se zajmy pamatkové
ochrany staveb a pokud nesniZuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, pokud je slucitelné s bydlenim a svym prostorovym uspofadanim odpovidaiji
charakteru lokality a okolni z&stavby,

potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich Ci pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepripustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélské stavby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.,

veskereé stavby a &innosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani:

stavby musi svym charakterem odpovidat charakteru z4stavby této specifické lokality,
tj. venkovské chalupy typické svymi objemovymi parametry, orientaci vuci vefejnému
prostoru a umisténim na pozemku.
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Charakter a struktura zastavby:
- prestavby stavajici zastavby, pfipadné dostavby a vyjimecné novostavby musi byt
v souladu s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v
kapitole f.3).

PLOCHY REKREACE

RH Rekreace -plechy staveb-pro-hromadnourekreact hromadné — rekrea€ni arealy
Hlavni vyuZziti:
- pozemky staveb a zafizeni pro hromadnou rekreaci.
Pripustné vyuZziti:
- taboriste,
- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich a cyklistickych cest,
- plochy zelené a vodni plochy,
- souvisejici détska hridté a sportovisté,
- rekreacni louky.
Podminéné pfipustné:
- stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci, napfiklad altany, pergoly, terasy a
podobné,
- nezbytné souvisejici stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej, stravovani a sluzby,
- nezbytna souvisejici dopravni infrastruktura - parkovisté pro navstévniky,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
Podminky:
- musi byt zajisténo, ze nedojde ke snizeni prutoného profilu v zaplavovém tzemi, ke
snizeni reten¢ni schopnosti krajiny a ohrozeni zajmi ochrany pfirody a krajiny.
Nepripustné vyuZziti:
- vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s rekreaci a snizujici prato¢ny profil,
retencni schopnost krajiny a ohrozujici zajmy ochrany pfirody a krajiny.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySkova hladina zastavby: 1N.P.+ podkrovi
- koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,20.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanovena.

RZ Rekreace - zahradkové osady
Hlavni vyu?Ziti:
- plochy zahradkovych osad.
Pripustné vyuZiti:
- stavby pro rodinnou rekreaci - zahradni domky a zahradkarské chaty,
- pergoly, kiilny na uskladnéni zahradniho naradi apod.,
- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
Podminéné pripustné vyuziti:
- v koridoru Uzemni rezervy R.01 pro prelozku silnice 1/14 je mozné umistovat pouze
stavby a zafizeni, které neznemozni nebo podstatné neztiZi realizaci pfeloZky silnice
1/14.

Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuZitim.
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Podminky prostorového usporadani:

- maximalni zastavéna plocha stavby pro rodinnou rekreaci:
o 30 m?na pozemcich mensich nez 500m?,
0 50 m?na pozemcich vétsich nez 500m?,

- maximalni zastavéna plocha dal$ich staveb na pozemku: 12m?,

- maximalni vySkova hladina zastavby: 1 + podkrovi.

Charakter a struktura zastavby:

- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

RZ.1 Rekreace zahradkové osady - specifické
Hlavni vyuZziti:
- plochy zahradkovych osad bez staveb pro rodinnou rekreaci.
Pripustné vyuZiti:
- pergoly, kalny do 12m? na uskladnéni zahradniho naradi apod. mimo zaplavova
tzemi,
- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
- nezbytnd souvisejici technicka infrastruktura.
Nepfipustné vyuZziti:
- v zaplavovych uzemich jsou stavby vyloucCeny,
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfFipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni zastavéna plocha do 12m?2.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanoveny.

RN Rekreace -—naplochachpfirodniho-charaktery— oddechové plochy
Hlavni vyu?Zziti:
- rekreacni louky, sportovisté pfirodniho charakteru.
Pripustné vyuziti:
- nezpevnéné stezky a pésiny.
Podminéné pripustné vyuZziti:
- hraci a odpocivné prvky,
- vysadby zeleng,
- vodni plochy,
- UcCelové cesty,
- protipovodriova opatieni.
Podminky:
- musi byt zajisténo, Ze nedojde ke snizeni pritoc¢ného profilu v zaplavovém Gzemi, ke
snizeni reten¢ni schopnosti krajiny a ohrozeni zajmui ochrany pfirody a krajiny.
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a snizujici
prutocny profil, retenéni schopnost krajiny a ohrozujici zajmy ochrany pfirody
a krajiny.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanoveny.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

oV

Obcéanské vybaveni -vefejna-infrastruktura verejné

Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni zejména pro nekomercni obanské vybaveni slouZici pro vefejnou
spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu a cirkev, ochranu
obyvatelstva, apod.

Pripustné vyuZziti:

vefejna prostranstvi v€etné mistnich obsluznych komunikaci, péSich a cyklistickych
cest a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, orientaci a informace,

sportovni a relaxacni zafizeni,

détska hriste,

parkovisté pro potfeby plochy,

nezbytna technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

zarizeni pro komer¢ni administrativu,

maloobchodni zafizeni, stravovaci zafizeni a ubytovaci zafizeni,

specifické bydleni obvykle integrované ve stavbach ob&anského vybaveni, napfiklad
byt spravce, nebo ubytovani personalu zafizeni.

Podminky:

vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe,
parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim &i pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Nepripustné ¢innosti:

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, nakladni dopravu, stavby pro velkoobchod apod.

veskere stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech, zejména vyroba, skladovani a velkoobchod, maloobchodni zafizeni
naro¢na na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb.

Podminky prostorového usporadani:

prostorové usporadani dostaveb a prestaveb na stavajicich i navrzenych plochach musi
reagovat na kontext mista a vyskovou hladinu sousedni zastavby.

Charakter a struktura zastavby:

- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

OM OK.1 Obéanské vybaveni - komeréni zafizeni-malaa stredni - specificke 1
Hlavni vyuZziti:

- stavby a zafizeni pfevazné komeréniho ob&anského vybaveni, obvykle mistniho
vyznamu, mensiho méfitka a s mensimi naroky na dopravni obsluhu, slouzici
napfiklad pro maloobchodni prodej, administrativu, vyrobni a nevyrobni sluzby.

Pripustné vyuziti:

- ubytovani, stravovani,

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zeleng,

- souvisejici dopravni infrastruktura (zasobovani, parkovani, v€etné parkovacich
domu),

- nezhytna souvisejici technicka infrastruktura.
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Podminéné pfipustné vyuziti
- bydleni (neplati na ploSe mezi Zeleznici a silnici 1/14 v blizkosti kfiZovatky
s Dukelskou a v zastavitelnych plochach Z.H08, Z.003, Z.U03);
podminky pro vySe uvedené podminéné pripustné vyuziti - bydleni:
o0 hygienické podminky v lokalité musi splfiovat pfislusné pravni predpisy pro plochy
bydleni,

- v koridoru tzemni rezervy R.01 pro pfelozZku silnice 1/14 je mozné umistovat pouze
stavby a zafizeni, které neznemozni nebo podstatné neztizi realizaci prelozky silnice
1/14.

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,

- veSkeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni
ucinky na zivotni prostfedi pfekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech na
okolni prostredi.

Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu:

- prostorové uspofadani dostaveb a pfestaveb na stavajicich plochach musi reagovat
na kontext mista a vySkovou hladinu sousedni zastavby.

Charakter a struktura zastavby:

- nestanoveny.

OK-OK.2_Ob¢anské vybaveni - komeréni zafizeniplosné rozsahla - specifickeé 2
Hlavni vyuZziti:

- stavby a zafizeni zejména pro komercni obCanské vybaveni, slouzici napfiklad pro
velkoplo3dna, maloobchodni zafizeni (v&etné hypermarketd), rozsahla spolecenska a
zabavni centra, vystavni arealy obvykle s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni infrastruktura (parkovisté, garaze, parkovaci domy),

- sluzby pro motoristy v€etné €erpacich stanic pohonnych hmot,

- ubytovaci a stravovaci zafizeni,

- stavby pro administrativu,

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené.

- technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

- vyrobni a nevyrobni sluzby,

- skladovani.

Podminky:

- negativni vliv téchto ¢innosti na okolni prostfedi, v€. dopravni obsluhy, nesmi
prekrogit limity uvedené v pfislusnych predpisech.

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,

- veSkeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky na zZivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech.

Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu ve stavajicich plochach:

- maximalni vySkova hladina zastavby: 12 m nad urovni nejnizSiho mista pfilehlého
rostlého terénu,

- ozelenéni arealu.

Charakter a struktura zastavby:

- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).
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OS___ Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovnizatizeni - sport
Hlavni vyuZziti:
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,
- otevfena hfisté a sportovisté, koupalisté.
Pripustné vyuziti:
- nezbytné zédzemi (Satny, WC, umyvarny, klubovny),
- souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovani,
- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich cest apod.,
- plochy zelené,
- vodni plochy,
- détska hristeé,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,
- nezbytna souvisejici dopravni infrastruktura -parkovisté pro navstévniky,
- protipovodriova opatieni.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi prekraluiji limity
uvedené v pfisludnych pfedpisech,
- motoristicky sport.
Podminky prostorového usporadani
- prostorové usporfadani dostaveb a pfestaveb na stavajicich plochach musi reagovat
na kontext mista, vySkovou hladinu sousedni zastavby a krajinny raz.
Charakter a struktura zastavby:
- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

SL Obéanské vl { — hibi
Hlavni vyu?Zziti:
- plochy pohiebist.
Pripustné vyuziti:
- souvisejici stavby a zafizeni, napfiklad kaple, marnice, hygienické zazemi pro
navstévniky, kancelar spravce,
- péSi cesty a vefejna zelen.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim
vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
Charakter a struktura zastavby: - nestanoveny.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SC Plochy smiSené obytné -—vcentrech-méstcentralni
Hlavni vyu?Zziti:

- smiSené vyuziti pro bydleni a obsluznou sféru mistniho i nadmistniho vyznamu,

- stavby pro bydleni,

- stavby a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu,

- zafizeni nerusicich sluzeb (napf. penézni a poradenské sluzby, cestovni kancelare,
krejCovstvi, kadefnictvi, pekafstvi, opravny, poradenské sluzby, sluzby pro relaxaci
apod.),

- maloobchodni zafizeni, stravovaci zafizeni, ubytovaci zafizeni,

- zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely.
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Podminka:

- parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim ¢&i pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Pripustné vyuziti:

- zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni,

- zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb,

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich obsluznych komunikaci, péSich a cykl. cest,

- plochy okrasné a rekrealni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci, orientaci a informace,

- parkovisté pro potfeby centra,

- nezbytna technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny stavby, zafizeni a ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi narusuiji
prostiedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou apod.), zejména vyroba,
skladovani a velkoobchod, obchodni zafizeni naro€na na dopravni obsluhu (napf.
supermarkety, hypermarkety).

Podminky prostorového usporadani v plochach stavajici zastavby:

- pfi upravach, pfestavbach a dostavbach bude respektovan kontext zastavby,
zachovéana struktura a charakter zastavby v daném bloku, to znamend& dodrzena
charakteristicka poloha staveb vuci vefejnému prostoru (napfiklad dodrzeni stavebni
¢ary) a vySkova hladina obvykla v daném bloku zastavby,

- nauzemi méstské pamatkové zény budou pfi Upravach, pfestavbach a dostavbach
respektovany podminky pamétkové ochrany.

Charakter a struktura zastavby:

- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu

s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

SC.1 Plochy smiSené obytné —veentru-meést centralni - specifické
Hlavni vyu?Zziti:

- smiSené vyuziti pro bydleni v bytovych domech a obsluZznou sféru mistniho i
nadmistniho vyznamu,

- stavby pro bydleni,

- stavby a zafizeni pro administrativu,

- stavby a zafizeni neruSicich sluzeb (napf. penézni a poradenské sluzby, cestovni
kancelare, krejCovstvi, kadernictvi, pekafstvi, opravny, poradenské sluzby, sluzby pro
relaxaci apod.),

- maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely.

Pripustné vyuziti:

- zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni,

- zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb,

- vefejna prostranstvi v€etné& mistnich obsluznych komunikaci, péSich a cyklistickych
cest,

- plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci, orientaci a informace,

- parkovisté pro potieby centra,

- nezbytna technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

- vyrobni sluzby a drobna vyroba,

- plochy pro hromadnou dopravu,

- parkovaci domy.
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Podminky:

- musi byt respektovany podminky stanovené v Regulacnim planu Perla 01,
- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe.
Nepripustné vyuZiti:

- v8echny stavby, zafizeni a Cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi naruSuiji
prostfedi (i druhotné napf¥. zvySenou nakladni dopravou apod.), zejména rusici vyroba,
skladovani a velkoobchod, obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu (napf.
supermarkety, hypermarkety).

Podminky prostorového usporadani:
Charakter a struktura zastavby:

- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3),

- dalsi podminky budou stanoveny regulaénim planem.

SM__Plochy smiSené obytné méstské
Hlavni vyuZiti:

- smiSené vyuZziti pro bydleni a obsluznou sféru,

- stavby pro bydleni,

- stavby a zafizeni obanského vybaveni verejné infrastruktury,

- stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni - maloobchodni zafizeni,
stravovani, ubytovani a dalSi nerusici sluzby (napf. penézni a poradenské sluzby,
cestovni kancelare, krejCovstvi, kadefnictvi, opravny apod.).

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€éetné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
péSich a cyklistickych cest a vefejné zeleng,

- détska hristé a sportovisté o vymére do 500 m?,

- zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (zasobovani, parkovani).

Podminéné pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro nerusSici vyrobu, napfiklad drobnou femeslnou vyrobu, tiskarny,
truhlarny, pekarny, vyrobny potravin a napoju a podobné,

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,

- parkovaci domy;

podminky pro vySe uvedené podminéné pfipustné vyuZiti:

o feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni uzivani
staveb a zafizeni v jejich okoli a ke sniZeni kvality prostfedi, zejména z
hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdus$i, vod a pudy, emisi prachu a pachu,
pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,

o feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nesmi dojit ke zvySeni
dopravni zatéze v sidle,

- v koridoru izemni rezervy R.01 pro pfelozku silnice 1/14 je mozné umistovat pouze
stavby a zafizeni, které neznemozni nebo podstatné neztizi realizaci prelozky silnice
1/14.

Nepripustné vyuziti:

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- skladové arealy,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim,

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim a sniZujici kvalitu
prostfedi.
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Podminky prostorového usporadani v plochach stavajici zastavby:
- pfi upravach, pfestavbach a dostavbach bude respektovan kontext zastavby,
zachovana struktura a charakter zastavby v daném bloku.
Charakter a struktura zastavby:
- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

SM.1 Plochy smiSené obytné méstské - specifické (plocha Z.U04 Cihelna)
Hlavni vyuZziti:

- smiSené vyuZziti pro bydleni a obsluznou sféru,

- stavby pro bydleni,

- stavby a zafizeni pro ob&anské vybaveni a nerusici sluzby
Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,

péSich a cyklistickych cest a vefejné zeleng,

- détska hristé a sportovisté o vymére do 500 m?,

- dalSi stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

- souvisejici technick&a a dopravni infrastruktura (zasobovani, parkovani).
Podminéné pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

Podminky:

- feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni uzivani
staveb a zafizeni v jejich okoli a ke sniZzeni kvality prostfedi, zejména z hlediska
hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachu,
pfiméfeného mnozstvi zeleng, oslunéni,

- FeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nesmi dojit ke zvySeni dopravni
zatéze v sidle.

Nepripustné vyuziti:
- skladové aredly,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim a sniZujici kvalitu
prostfedi.
Podminky prostorového usporadani:
- budou stanoveny Uzemni studii.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanoveny.

SV__Plochy smiSené obytné venkovské
Hlavni vyuZziti:
- smiSené vyuziti pro bydleni, obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti,
- stavby pro bydleni - rodinné domy,
- maloobchodni a stravovaci zafizeni a dalSi neruSici sluzby,
- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou.
Podminka:
- v zastavitelnych plochach na kazdém pozemku pro rodinny dim bude minimalné
1 parkovaci stani.
Pripustné vyuziti:
- stavby pro agroturistiku,
- stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby drobnych ubytovacich zafizeni do 20 IGzek (napf. penzion),
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- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci pfistfesky,
zimni zahrady, skleniky, bazény, kllny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a
podobnég,

- stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou nerusici vyrobu slucitelnou s bydlenim,
nevyvolavajici zvySené naroky na dopravni obsluhu,

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu, péSich a cyklistickych cest
a ploch vefejné zeleng,

- détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m?,

- nezbytné souvisejici technicka a dopravni infrastruktura (zdsobovéni, parkovani),

- protipovodriova opatieni.

Nepfipustné vyuZiti:

- skladové arealy,

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s bydlenim a snizujici kvalitu
prostredi,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfFipustnym vyuZzitim,

- veskeré Cinnosti, jejichz negativni u€inky, v€etné souvisejici dopravni obsluhy,
prekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, zasahuiji za
hranice pozemku provozovatele této Cinnosti.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- vySkové hladina zastavby: do 2 N.P. + podkrovi,

- maximalni vySkova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m od pfilehlého
rostlého terénu,

- minimalni velikost pozemku rodinného domu: 800 m?; vyjime¢né u jednotlivych parcel
(napt. rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci): 600m?,

- maximalni velikost pozemku ob¢anského vybaveni: 1000 m?,

- koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25 (vztazeno
k souvisejicim pozemkim 1 majitele),

- smérem do volné krajiny musi byt souc¢asti pozemku vysoka zeleri.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby uvniti zastavéného Uzemi:

- nova zastavba a prestavby stavajici zastavby se musi pfizpusobit charakteru okolni
zastavby sidla.

Charakter a struktura zéstavby:

- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

SK SX Plochy smiSené obytné —kemerénijine
Hlavni vyu?Zziti:
- smiSené vyuziti pro bydleni a komeréni aktivity,
- stavby pro bydleni,
- stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni pfevazné komercniho charakteru,
- vyrobni a nevyrobni sluzby.
Pripustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu, péSich a cyklistickych cest
a ploch vefejné zelené,
- souvisejici technick& a dopravni infrastruktura (zasobovéani, parkovani),
- protipovodriova opatieni.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu, napfiklad drobnou femesinou vyrobu a
skladovani.
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podminky:

0 provozem staveb a zafizeni nedojde k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pach(, pfiméfeného mnozstvi zelené,
oslunéni,

0 potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich i
pronajatych pozemcich nebo odpovidajicim zpisobem na vefejnych
prostranstvich mimo profily vozovek,

v koridoru izemni rezervy R.01 pro pfelozku silnice 1/14 je mozné umistovat pouze

stavby a zafizeni, které neznemozni nebo podstatné neztizi realizaci pfelozky silnice

1/14.

Nepfripustné vyuziti:

tovarni vyroba,

zemédélska vyroba,

hypermarkety,

sluzby pro nakladni dopravu spojené s odstavovanim nakladnich vozidel,

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim a sniZujici kvalitu
prostredi.

Podminky prostorového usporadani:

nova zastavba a prestavby stavajici zastavby se musi pfizplsobit charakteru okolni
zastavby sidla,
u nové zastavby plati:
rostlého terénu,
0 ozelenéni areald.

Charakter a struktura zastavby:

nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Depravai-infrastruktura — Doprava silniéni

Hlavni vyu?Ziti:

pozemky silnic v€etné soucasti komunikaci (naspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.),
pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy),

hromadné garéze,

odstavné a parkovaci plochy, v€etné odstavnych ploch pro kola.

Pripustné vyuziti:

parkovaci domy,

Cerpaci stanice pohonnych hmot,
chodniky, cyklostezky,

nezbytna technicka infrastruktura,
doprovodna a izolaéni zelen,
prvky méstského mobiliare.

Podminéné pripustné vyuziti:

v koridoru izemni rezervy R.01 pro pfelozku silnice 1/14 je mozné umistovat pouze
stavby a zafizeni, které neznemozni nebo podstatné neztiZi realizaci prelozky silnice
1/14.

Nepfipustné vyuziti:

veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
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- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedene v pfisludnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanoveny.

DBZ DD Depravniinfrastrukiura—2zelezniéni Doprava drazni
Hlavni vyu?Zziti:
- plochy Zeleznice - obvod drahy, véetné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostu, kolejist
apod.,
- pozemKky zafizeni pro drazni dopravu, (stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové
cesty, provozni budovy, spravni budovy.
Pripustné vyuziti:
- nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura,
- parkovisté, garaze,
- doprovodna a izola¢ni zeler.
Podminéné pripustné vyuziti:
- ob&anska vybavenost, napf. maloobchodni, stravovaci a specificka ubytovaci
zafizeni, muzeum,
- administrativa, archiv,
- nevyrobni i vyrobni sluzby.
Podminky:
- vyuziti nebude v rozporu se specifickymi podminkami ploch v&etné vlivu provozu
Zeleznice na hygienu prostfedi,
- provozem staveb a zafizeni nedojde k naruseni provozu drahy.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti, neslucitelné s hlavnim vyuZzitim
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi prekraluiji limity
uvedeneé v pfislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
Charakter a struktura zastavby: nestanoveny.

DL Depravniinfrastruktura— Doprava letecka
Hlavni vyu?Zziti:

- plocha letisté se zazemim staveb slouzicich pro provozu letisté.
Pripustné vyuziti:

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura,

- parkovisté, garaze,

- doprovodna a izolacni zelen,

- pési cesty, cyklostezky.

Podminéné pripustné vyuziti:

- napozemcich st. p.¢. 406 v k.u. Oldfichovice, st. p.€. 3087/1, st. p.€. 3087/3 v k.q.
Usti nad Orlici zameénicka vyroba a vyroba pro letectvi (pozemky jsou oznageny dle
katastru nemovitosti ke dni 8.4.2021 — vyznaceno v obrazku)

Podminky:

- nesmi byt zvySovana vyska ani zvétSovana zastavéna plocha stavajici haly.
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Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, neslucitelné s hlavnim vyuZzitim,
- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- pfi pfipadnych pfestavbach a dostavbach je tfeba zohlednit vliv staveb na krajinny
raz.
Charakter a struktura zastavby: nestanoveny.

DL1 Depravninfrastrukitura— Doprava letecka - specifickd
Hlavni vyuZziti:
- vzletova a pfistavaci draha.
Pripustné vyuziti:
- doprovodna a izolacni zelen,
- pési cesty, cyklostezky.
Nepripustné vyuziti:
- vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, neslucitelné s hlavnim vyuzitim,
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedene v pfisludnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
Charakter a struktura zastavby: nestanoveny.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

F TU Technicka infrastruktura —inzenyrské sité vSeobecna
Hlavni vyu?Zziti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury
Pripustné vyuziti:
- souvisejici dopravni infrastruktura,
- zelen.
Nepfripustné vyuziti:
- vesSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfisluSnych pfedpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanoveny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VL Vyroba askladevani—lehkyprimysl- lehka

pramysl
Hlavni vyu?Zziti:

- plochy staveb pro lehky primysl,

- plochy staveb zejména pro tovarni vyrobu.
Pfripustné vyuziti:

- plochy staveb pro drobnou vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby,

- skladovani,

- souvisejici administrativa,

- zazemi pro zaméstnance (hygienické, stravovaci, relaxacni zafizeni apod.),

- byt spravce,

- plochy zelené,

- fotovoltaické elektrarny,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- stavby a zafizeni pro zivociSnou vyrobu,

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni U€inky za hranici arealu
prekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

Podminky prostorového usporadani ve stavajicich plochach:

- maximalni vysSkova hladina: 14 m nad urovni nejniz§iho mista pfilehlého rostlého
terénu, s tim, ze vyjime¢né mohou tuto vysSku pfesahnout nezbytné technologické
stavby,

- koeficient nezpevnénych ploch pro zastavitelné plochy, v€etné zastavitelnych ploch,
které byly zastavény po nabyti u€innosti tohoto uzemniho planu: 0,3,

- smérem k okolnim plocham ob&anského vybaveni, plocham smiSenym plocham a
smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izolacni zeler.

Charakter a struktura zastavby:

- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).
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VD

Vyroba askladevani—- drobné a femestha-vyroba a sluzby

Hlavni vyuZziti:

plochy staveb pro vyrobu, jejiz negativni vlivy za hranici arealu neprekroci limity
uvedene v pfisludnych predpisech,

plochy staveb zejména pro malovyrobu, femesinou vyrobu, vyrobni a nevyrobni
sluzby.

Pripustné vyuziti:

skladovani,

souvisejici administrativa,

zazemi pro zaméstnance (hygienické, stravovaci, relaxacni zafizeni apod.),
byt spravce,

plochy zelenég,

fotovoltaické elektrarny,

nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
stavby a zafizeni pro Zivo€iSnou vyrobu,

veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni U€inky za hranici arealu
prekraéuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech,

logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

Podminky prostorového usporadani pro stavajici a novou zastavbu:

terénu, s tim, Ze vyjime€né mohou tuto vysSku pfesahnout nezbytné technologické
stavby,

smérem Kk okolnim plocham ob¢anského vybaveni, plocham smisenym plocham a
smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izolacni zelefr.

Charakter a struktura zastavby:

nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

VZ Vyroba askladovani— zemédélska a lesnicka

Hlavni vyu?Zziti:

ve stavajicich plochach stavby pro zemédélskou vyrobu v&etné zivocisné vyroby
v navrZzenych plochach v Knapovci Z.K03 a Z.K09 stavby pro zemédélskou vyrobu
mimo vyrobu zZivociSnou

Pripustné vyuziti:

drobna vyroba,

vyrobni a nevyrobni sluzby,

skladovani,

souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,

byt spravce,

plochy zelené,

fotovoltaické elektrarny,

nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.

Nepripustné vyuziti:

vSechny stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
stavby a zafizeni pro Zivo€iSnou vyrobu,

veskeré stavby, zafizeni a €innosti, jejichz negativni ucinky za hranici arealu
prekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,

logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

zvySovani intenzity zemeédelské ZivociSné vyroby, které by mélo za nasledek
pFekroCeni limitd uvedenych v pfisluSnych predpisech za hranici arealu.
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Podminky prostorového usporadani pro stavajici a novou zastavbu:

- maximalni vySkova hladina: 12 m nad urovni nejniz§iho mista pfilehlého rostlého
terénu, s tim, Ze vyjimecné mohou tuto vysku pfesahnout nezbytné technologické
stavby a zafizeni,

- smérem k okolnim plocham ob&anského vybaveni, plocham smiSenym a smérem do
volné krajiny bude soucéasti ploch izolaéni zeleh.

Charakter a struktura zastavby:

- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

VZ.1 Vyroba askladevani- zemédélska a lesnicka wyreba - specificka
Hlavni vyuZziti:
- plochy staveb a zafizeni pro chov ryb,
- plochy zahradnictvi.
Pripustné vyuZiti:
- stavby pro zazemi chovu ryb,
- stavby pro zazemi zahradnictvi,
- vodni plochy, plochy zelené.
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.
Podminéné pripustné vyuziti:
- v koridoru zemni rezervy R.01 pro prelozku silnice 1/14 je mozné umistovat pouze
stavby a zafizeni, které neznemoZzni nebo podstatné neztiZi realizaci pfelozky silnice
1/14.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vyskova hladina zastavby: do 1 N.P. + podkrovi.
Charakter a struktura zastavby: nestanoveny.

WX-VE Vyroba askladevani-se specifickym-vyuzitim z obnovitelnych zdroji
Hlavni vyuZziti:

- plocha fotovoltaické elektrarny.
Pripustné vyuZiti:

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

- oploceni.
Nepripustné vyuZiti:

- veSkeré dalSi stavby neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti,

- veSkera zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

Charakter a struktura zastavby: nestanoveny.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

PV PU Verejna prostranstvi vSeobecna
Hlavni vyuZziti:
- pozemKky vefejnych prostranstvi, namésti, navsi, ulice, chodniky,
- parky a dalSi vefejna zelen,
- ostatni prostory pfistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:
- komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty, péSi cesty, cyklostezky, in-line drahy,
- parkovaci stani,
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- autobusové zastavky,
- prvky drobné architektury, napfiklad altany, pergoly, schodisté, sochy, kasny, fontany
a podobné,
- telefonni budky, prodejni stanky, hygienicka zafizeni, prvky méstského informacniho
systému.
- détska hristé,
- mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobéach,
- vodni plochy,
- protipovodrfiova opatieni.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- prostorové usporadani musi umoznit bezpecny pohyb pésich, cyklistl i automobilovy
provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanoveny.

PVl PX Verejna prostranstvi specificka jina

plocha u posty (Hakenova)
Hlavni vyu?Zziti:
- pozemKky vefejnych prostranstvi, nameésti, ulice, chodniky, park.
Pripustné vyuziti:
- komunikace mistniho vyznamu, parkovaci stani,
- prvky drobné architektury, napfiklad altany, pergoly, schodisté, sochy, kasny, fontany
a podobné,
- telefonni budky, prodejni stanky, hygienicka zafizeni, prvky méstského informacniho
systému.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby v souladu s Regulaénim planem pro plochy P.U0O1 a P.U06

Podminky:
- stanovi regulaéni plan
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- budou upfesnény v tzemni studii,
- prostorové usporadani musi umoznit bezpecny pohyb pésich, cyklistl i automobilovy
provoz.
Charakter a struktura zastavby:
- nestanoveny.

PLOCHY ZELENE

2/ VeFeina I tvi Feing zeleh
ZP Zelen — parky a parkové upravené plochy
Hlavni vyu?Zziti:
- vyznamné plochy veiejné pfistupné zelené na vefejnych prostranstvich, vétSinou
parkové upravené.
Pripustné vyuziti:
- pési, eventualné cyklistické stezky,
- drobna détska hristé,
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- vodni plochy,
- prvky drobné architektury a méstského mobiliare (sochy, altanky, kasny, fontany,
lavicky odpadkové koSe, prvky méstského informaéniho systému, apod.),
- vefejné osvétleni,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:
- v koridoru izemni rezervy R.01 pro pfelozku silnice 1/14 je mozné umistovat pouze
stavby a zafizeni, které neznemozni nebo podstatné neztizi realizaci pfelozky silnice
1/14.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
Charakter a struktura zastavby: nestanoveny.

2/ VeFeina I , Foing zoled ek
ZP.1 Zelen — parky a parkové upravené plochy - specifické

plocha Z2.U04 v Cihelné
Hlavni vyuZziti:
- plochy vefejné pfistupné zelené, méstsky park, lesopark.
Pripustné vyuziti:
- pési, cyklistické stezky, in-line drahy,
- rekreacni louky, sportovisté pfirodniho charakteru,
- détska hristé,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury a méstského mobiliare (sochy, altanky, lavicky odpadkové
koSe, prvky méstského informaéniho systému, apod.),
- vefejné osvétleni,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro sport a rekreaci, v€etné zazemi stravovani,
- stavby a zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny, v€etné staveb pro osvétu,
- parkovisté;
podminky pro vySe uvedené podminéné pfipustné vyuziti:
o stavby a Cinnosti musi byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,
o stavby a €innosti nesni narusSit pohodu prostfedi a jejich vliv nesmi pfekrodit
zakonem stanovené normy,
- v koridoru izemni rezervy R.01 pro pfelozku silnice 1/14 je mozné umistovat pouze
stavby a zafizeni, které neznemozni nebo podstatné neztiZi realizaci pielozky silnice
1/14.
Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- koeficient nezpevnénych: 0,75,
- ostatni podminky budou stanoveny Uzemni studii.
Charakter a struktura zastavby: nestanoveny.
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ZS ZZ Zelen ~soukroma-avyhrazend - zahrady a sady
Hlavni vyuZziti:
- pozemky obvykle soukromé zelené v sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych
druht ploch.
Pripustné vyuziti:
- vodni plochy,
- protipovodriova opatieni.
Podminéné pripustné vyuziti:
- jedna stavba do 12 m? zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni zahradniho nacini,
- drobna zahradni architektura (napf. zahradni altany, pergoly, odpocivadla venkovni
krby, bazény nestavebni povahy),
- oplocovani;
podminky pro vySe uvedené podminéné pfipustné vyuZiti: )
0 podminéné pfipustné vyuziti je mozné jen mimo prvky USES a mimo zaplavové
Uzemi,
- v koridoru Uzemni rezervy R.01 pro pfelozku silnice 1/14 je mozné umistovat pouze
stavby a zafizeni, které neznemozni nebo podstatné neztizZi realizaci prelozky siln. 1/14.
Nepripustné vyuziti:
- veskereé stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
- v plochach USES neni pfipustné oplocovani.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySkova hladina staveb - do 5 m nad urovni nejniz§iho mista pfilehlého
rostlého terénu.
Charakter a struktura zastavby: nestanoveny.

20 Zeledioel 2 izolagni
Hlavni vyu?Zziti:

- plochy zelené se specifickou ochrannou funkci.
Pripustné vyuziti:

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.
Charakter a struktura zastavby: nestanoveny.

ZP ZK Zelen -pfirodniho-charakteru krajinna
Hlavni vyuZziti:
- pozemky zelené v sidlech, udrzované v pfirodé blizkém stavu, napfiklad prichod
uzemniho systému ekologické stability zastavénym uzemim.
Pripustné vyuziti:
- péSi cesty, cyklistické stezky,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,
- protipovodriova opatieni.
Nepfipustné vyuziti:
- oploceni,
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
Charakter a struktura zastavby: nestanoveny.

60



PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W WU Pleehy-Vodni a vodohospodarské vSeobecné
Hlavni vyu?Zziti:
- vodni plochy a vodnich toky v€etné bifehovych porostl a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti.
Pripustné vyuziti:
- doprovodna zelen, bifehové porosty pokud tim nedochazi ke zhor§eni podminek
prutoku,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafrstvi, protipovodriova opatieni.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

NZ AU Plochy zemédélské vSeobecné
Hlavni vyu?Zziti:
- zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho fondu.
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pudy a pastevectvi,
zejména silazni zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro letni pastvu dobytka,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd,
- opatfeni ke sniZeni erozniho ohrozZeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky,
- stavby pro dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové cesty, pési cesty, in-line drahy,
cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami ochrany ZPF,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,
- oploceni pastevnich arealt a vybéha, sadu a zahrad,
- doprovodna a rozptylena zeleri, ktera neomezuje obhospodafovani zemédélskych
pozemku.
Podminéné pripustné vyuziti:
- v koridoru zemni rezervy R.01 pro prelozku silnice 1/14 je mozné umistovat pouze
stavby a zafizeni, které neznemozni nebo podstatné neztizi realizaci pfelozky silnice
1/14.
Nepripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro zemé&délskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuZziti,
- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuZziti,
- oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti,
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
zejména vétrné elektrarny, FVE, stozary mobilnich operatort, stavby a zafizeni
pro tézbu nerostu.

Podminky prostorového usporadani:
- pFipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny.
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NLE LU Plochy lesni vSeobecné
Hlavni vyuziti:
- pozemky urcené k pInéni funkci lesa (PUPFL).
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd,
- opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi,
- nezbytné ucelové a pési cesty,
- nezbytné stavby liniové technické infrastruktury,
- prvky izemniho systému ekologické stability,
- oploceni obor a lesnich skolek,
- ostatni zelen.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
- oplocovani s vyjimkou oploceni obor a lesnich Skolek,
- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport,
- vétrné elektrarny, FVE, stozary mobilnich operator(l, stavby a zafizeni pro tézbu
nerostu.

Podminky prostorového usporadani:

- pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny.

NP._NU Plochy prirodni vSeobecné

Hlavni vyu?Zziti:
- plochy vyznamné pro ochranu pfirody a krajiny, s velkym omezenim moznosti vyuZiti,
- vybrané &asti USES.

Pfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disledkd,

- opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi,
protipovodniova zafizeni.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi a vodni hospodarstvi,

- nezbytna liniova technickd infrastruktura,

- nezbytné ucelové a pési cesty.

Podminky:

- veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

- veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a pfirodé blizkym zpusobem.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v podminéné
pfipustném vyuZziti,

- oplocovani,

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stozary mobilnich operatoru, stavby a zafizeni pro t€zbu nerostd, pro
zemédélstvi a pro rekreaci a sport (s vyjimkou pésich cest),

- v plochéach, kde je vymezen USES, dale neni mozné provadét terénni tpravy,
meliorace a realizovat na nich stavby.
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Podminky prostorového usporadani:
- pripadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny.

NSx MU Plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné
Hlavni vyu?Ziti:

- smiSené vyuZiti nezastavéného uzemi.
Pripustné vyuziti:

Pripustné vyuZiti ve vSech plochach:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku,
- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi.

Indexy uvedené v koddu plochy stanovuji dalSi pripustné vyuziti:
p - prirodni priority:
pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy,

Zz - zemedélska zemédélstvi extenzivni:
zemeédélska produkce na pozemcich zemédélského plidniho fondu, pfipustné
jsou stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pudy
a pastevectvi napfiklad seniky, pastevni arealy, pfistfeSky pro letni pastvu
dobytka,

- lesni lesnictvi extenzivni:
pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pfipustna jsou nezbytné nutna opatieni a stavby pro lesni produkci - oplocovani
lesnich Skolek a obor, stavby, zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi, nové
zalesnovani,

v W - vodohospeodatska vodohospodarskeé zajmy:
plochy s vodohospodarskym vyznamem, zejména v nivé potoka, pfipustné jsou
nezbytné stavby, zafizeni a opatfeni pro vodohospodarstvi,

r_ - rekreaéni rekreace nepobytova:
napfiklad rekreacni louky s moznosti umistovani staveb a zafizeni pro
nepobytovou rekreaci a sport (napf. laviCky, pfistfesky, altany, odpocivadla,
informacni prvky, pfirodni arealy zdatnosti, rozhledny),

k - kulturné histerickéd — historické zajmy:
ochrana vyznamné krajinné Upravy - kiizova cesta; pfipustné jsou jen stavby
v souladu s ochranou této kulturné historické hodnoty,

© e - ochranndapretierozni erozné ohrozené:
plochy se zvySenym vyznamem pro ochranu proti erozi a proti povodnim a pro
zvyseni retenéni schopnosti Uzemi, vhodné pro zatravnéni €i zalesnéni,
pfipustné jsou ochranné stavby a opatfeni,
Podminéné pripustné vyuziti:
- nezbytnd liniova technicka infrastruktura,
- nezbytné ucelové, pési a cyklistické cesty;
podminky pro vySe uvedené podminéné pfipustné vyuziti:
o veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,
o veskeré stavby, zafizeni i jind opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a prirodé blizkym zplsobem,
- v koridoru izemni rezervy R.01 pro pfelozku silnice 1/14 je mozné umistovat pouze
stavby a zafizeni, které neznemozni nebo podstatné neztizi realizaci pfelozky silnice
1/14.
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Nepfripustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

- stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody,

- jmenovité je nepfipustné:

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
VyuZziti,

- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti;
zejména jsou nepfipustna ubytovaci zafizeni, nové stavby pro rodinnou rekreaci,
stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stozary mobilnich operatoru a stavby a zafizeni pro tézbu nerostu,

- v plochach, kde je vymezen USES, dale neni mozné provadét terénni upravy,
meliorace a realizovat na nich stavby.

Podminky prostorového usporadani:
- pripadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny.

PLOCHY SPECIFICKE

X XZ Plochy specifické —uréené pro-ticely ACR a obranu statu_zvlastniho uréeni
Hlavni vyuZiti: .

- plocha pro potfeby Armady CR a obrany statu.
Pripustné vyuZiti:

- nezbytn& souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

- oploceni.

Nepripustné vyuZiti:
- veskera zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
Charakter a struktura zastavby:
- nova zastavba, pfestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu
s charakterem a strukturou zastavby stanoveném ve schématu S2 a v kapitole f.3).

f.3) Definice pojmu uzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZziti a v podminkach prostorového usporadani

Koeficient zastavéni v§emi stavbami na pozemku:

= stanovi se jako podil zastavéné plochy pozemku a celkoveé plochy pozemku.
Zastavéna plocha je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty
vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfu se zapocitavaji. U objektt poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné
plochy (napfiklad komunikace, parkovisté apod.) se do zastavéné plochy
nezapocitavaji.
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Ustupuijici podlazi
= Ustupujici podlazi je nadzemnim podlazim, jehoz zastavéna plocha je menSi nez
zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim, resp. obvodova sténa ustupujiciho
podlazi v nékterém sméru "ustupuje” od svislé roviny obvodové stény nize
poloZeného podlazi minimalné o vzdalenost, rovnou své vysce.

Kvalita prostfedi a pohoda bydleni
= Kuvalita prostfedi a pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek

zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich
podnikl, ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené,
nizkymi emisemi pach( a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni
se pak zkouma intenzita naruseni jednotlivych Cinitelt a jeho disledky, tedy
objektivné existujici souhrn Cinitelt a vliva, které se posuzuji kazdy jednotlivé
a vSechny ve vzajemnych souvislostech.

Supermarket
= SamoobsluZna prodejna s nabidkou pfevazné potravinafského zbozi denni potfeby
a s dopliikovym nepotravinafskym zbozim (drogerie, tisk) s prodejni plochou obvykle
400 m? az 2 500 m?,

NerusSici sluzby a vyroba
= sluzby a vyroba, které svym provozovanim a technickym zafizenim nijak nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi; nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych limitt, ale obecné o zachovani
stavajici kvality prostfedi.

Malovyroba
= vyroba v malém rozsahu (malosériova), obvykle ve formé drobného podnikani.

Drobna a-femeslna vyroba a sluzby
= vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekroCi vlastnické hranice
stavebnika,
= obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojena s pouzivanim
specializovanych nastroju a pomucek, a stavéjici na zru€nosti, odborné erudici
a zkuSenostech pracovnikl; femesIné zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné ¢.
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Parkovéni vozidel
= kratkodobé parkovani i dlouhodobé odstavovani vozidel, zpravidla v rdmci
parkovacich stani na komunikacich mistniho vyznamu, parkovist, parkovacich
pFistfeSku a garazi.
Sociélni sluzby
= souhrnny nazev pro socialni péci a péci o rodinu.

Sousedni zastavba
* nejen pozemky bezprostfedné sousedici, ale vSechny pozemky v blizkém okoli, které
mohou byt vyuzZitim dané plochy dotéeny.

Charakter zastavby
= je vyjadien zejmeéna celkovym hmotovym feSenim staveb, jejim méfitkem, vySkou,
typem zastfeSeni, orientaci hfebenu stfech apod.

Struktura zastavby
* je dana zejména pudorysnym usporadanim zastavby, umisténim staveb na pozemku
vuci vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.
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Charakteristika jednotlivych typl ploch s odliSnym charakterem a strukturou zastavby:

1. Vysokopodlazni zastavba sidlist

Je tvofena soubory bytovych, obvykle izolovanych panelovych domu, s vySkovou
hladinou vétSinou do 8 N.P., s plochymi stfechami. Domy nevytvafeji uzaviené bloky
a nevymezuji uliéni prostory. Skupiny domd nejsou obvykle oploceny. Vefejny,
polosoukromy a soukromy prostor neni obvykle jednozna&né vymezen. V parteru jsou
umistény solitérni objekty nizkopodlazni vefejné vybavenosti, plochy zelené, hristé,
parkovidté, i garaze uzivané obyvateli dané skupiny domu. Zahusténi vystavby
novymi stavbami je nepfipustné s vyjimkou nezbytnych staveb vefejné vybavenosti.
Upravy parteru vedouci k diferenciaci prostor(i jsou Zadouci. Skupiny domii maji
jednotny charakter dany vySkou, zastfeSenim, feSenim fasad, a proto je Zzadouci
provadét pfipadné zmény v ramci celé skupiny jednotné (zvySovani podlaznosti, zmény
zastfeSeni, upravy vstupnich partii).

2. Stredopodlazni zastavba sidlist

Je tvofena soubory obvykle izolovanych bytovych, vétSinou zdénych dom, obvykle
0 2-4 N.P., se sedlovymi i plochymi stfechami. Skupiny dom0 maiji obvykle jednotnou
orientaci vuci uliénimu prostoru, i kdyz jej kompaktné nevymezuji. Skupiny nejsou
oplocené, ale parter méa obvykle polosoukromy charakter. V parteru jsou umistény
plochy zelené, hfisté, parkovisté &i garaze uzivané obyvateli dané skupiny dom.
Zahusténi vystavby novymi stavbami je nepfipustné s vyjimkou nezbytnych staveb
vefejné vybavenosti. Upravy parteru vedouci k diferenciaci prostori jsou zadouci.
Skupiny domi maiji jednotny charakter dany vyskou, zastfeSenim, feSenim fasad,
a proto je Zadouci provadét pripadné zmeény v ramci celé skupiny jednotné (zfizovani
vytahd, zvySovani podlaznosti, zmény zastfeSeni, Upravy vstupnich partii).

3. Stredopodlazni zastavba s orientaci k vefejnému prostranstvi

Zastavba vytvafi obvykle uzaviené nebo polouzaviené bloky v centru mésta
a v pfedmeéstich s jednotnou stavebni nebo uli¢ni ¢arou. ZastfeSeni obvykle sedlovymi
stfechami, vyskytuji se i jiné druhy stfech. VysSkova hladina je riznoroda, obvykle od 2
do 4 N.P. V jadru mésta je vymezena méstska pamatkova zéna zahrnujici nejstarsi
dochovanou historicky cennou zastavbu mésta, kde musi byt dodrzeny podminky
pamatkové ochrany. V ploSe pfestavby P.UO1 je charakter a struktura zastavby
upfesnéna regulacnim planem.

4. Nizkopodlazni zastavba s orientaci k verejnému prostranstvi

Zastavba vytvafi obvykle bloky domu. Vyskytuji se fadové domy, ale i domy izolované
dodrzujici vétSinou uli¢ni €i stavebni ¢aru. Vyskova hladina do 2 N.P. a podkrovi.
Skupiny domu vznikaji ¢asto ve stejném obdobi, a maji proto obdobny charakter
(podlaznost, zastfeSeni, feSeni fasad).

5. Rostla nizkopodlazni zastavba

Zastavba rodinnymi domy a usedlostmi postupné rostouci zejména v pfi¢lenénych
venkovskych sidlech, ¢asto na svazitych terénech, kde stavby reaguji zejména na
prirodni podminky. Stavby nesou znaky odpovidajici dobé jejich vzniku. Orientace
staveb vUC&i vefejnému prostoru je patrnd u nékolika usedlosti a u zastavby na
rovinatéjSich plochach. Prevladajici charakter zastfeSeni jsou sedlové stfechy.

5.a Rostla nizkopodlazni zastavba s prvky lidové architektury

U ploch BV1 Bydleni v—+edinnych-domech - venkovské - specifické je tieba feSit
pfipadné pfestavby a dostavby s ohledem na kulturné historickou hodnotu staveb
(jedné se o stavby se zachovalymi prvky lidové architektury).

66



6. Arealy se solitérnimi stavbami zejména verejné vybavenosti méstského charakteru
Arealy obvykle jednotného charakteru zastavby, pfevazné slouzici vefejnosti,
oplocené. Jsou tvorené skupinami staveb slouzicich danému ucelu. Stavby maji
vétdinou dobrou stavebni uroven a nékteré jsou i stavebnimi pamatkami. Jsou obvykle
vyrazné orientovany vuci vefejnym prostranstvim, které spoluvytvareji. Jednotny
stavebni charakter, kontext s hodnotnou plvodni zastavbou a vySkovou hladinu
v daném misté je vhodné zachovat, stejné jako kontext s vefejnymi prostranstvimi.

7. Arealy se solitérnimi stavbami zejména pro komerci, vyrobu a skladovani

Arealy jsou tvofené soubory staveb slouzicich danému Ucelu. Vedle halovych objektu
vétSiho méfitka se vyskytuji i stavby tvofici zazemi hlavni Cinnosti provozované
v aredlu. Tyto doplAujici stavby slouZici napfiklad pro administrativu jsou men$iho
méfitka. V nékterych arealech se vyskytuji historicky cenné industrialni stavby, v€etné
kominl. Takové stavby je vhodné zachovat a zakomponovat do novych stavebnich
souvislosti aredlu.

8. Zahradkové osady

Jsou tvofené skupinami zahradkovych chat, vyjimecné i jinych staveb pro rodinnou
rekreaci. Stavby jsou drobného méfitka a osada muize byt doplnéna spoleCnym
zdzemim (klubovna, dilny, sklad, hygienické zdzemi). Osada byva oplocena. Vhodné
je zachovani prichodu osadou, pokud ji prochazi vefejna komunikace. VySkova
hladina je jedno nadzemni podlaZi a podkrovi.

9. Sportovni arealy se solitérnimi stavbami
Arealy tvofi soubory sportovnich staveb. Jsou charakterizované vy$Sim ozelenénim.
Charakter staveb je urCen jejich ucelem. VySkova hladina se nestanovuje. Pfi navrhu
staveb je tfeba vychazet z kontextu mista a respektovat krajinny raz.

f.4) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

» Dodrzeni stanovenych podminek prostorového uspofadani (kapitola f. 2) pfi vystavbé by
mélo pfispét k citlivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny,
tak aby nedoslo k naruSeni krajinného razu.

»  Kompozi¢ni_vztahy jako limit vyuziti Uzemi - je tfeba zachovat a chranit plsobnost
stavebnich dominant a pfirodnich dominant, méfitko a charakter zastavby, zachovat osy
prihledd na kulturni a pfirodni dominanty Uzemi - tedy disledné dodrzet pFevladajici
hladiny zastavéni a odpovédné provéfovat a hodnotit vliv pfipadné vznikajicich novych
dominant.

- Stanovena maximalni vySkova hladina, procento zastavéni i podminka vysadby vysoké
zelené na pozemcich smérem do volné krajiny by méla zajistit lepSi zapojeni nové
zastavby do krajiny.

- U areall vyroby je stanovena podminka vysadby zelené i smérem k okolni obytné
a smiSené zastavbé. V sousedstvi vyrobnich ploch jsou navrZzeny pasy ochranné
a izolaéni zelené.

» QOchrana kompozi¢nich vztahl a panoramatu mésta
- VyS8kovou hladinu zastavby je tfeba chranit s ohledem na zachovani méfitka zastavéni,
charakteru zastavby méstského jadra.
- dbat na ochranu pusobeni horizontu krajiny a topografie mésta a pfirodnich dominant.
- Ves8keré budouci zaméry, které by piekro ily pfevladajici hladinu zastavby, je nezbytné
provéfit s cilem chranit panorama mésta a krajinny raz.
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Uzemni plan vyluGuje umistovani vyskovych staveb v krajinafsky exponovanych
prostorech a v architektonicky a urbanisticky cennych ¢astech sidel.

Vétrné elektrarny jsou vylou€eny v celém feSeném uzemi.

Fotovoltaické elektrarny a stozary mobilnich operatort jsou vylouéeny v nezastavéném
Gzemi.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym &innostem, které by mohly negativné

ovlivnit krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody (§12, zakona 114/92 Sb.
o ochrané pfirody a krajiny).
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

viz vykres P3 Vefejné prospésné stavby a opatreni

g.1) Verejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit

Uzemnim planem Usti nad Orlici jsou vymezeny tyto vefejn& prospé&sné stavby, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit v souladu s 8170 stavebniho zakona:

Dopravni infrastruktura
= VD.01 prelozka silnice 11/315 - kfizovatka se silnici 1/14 smérem ke Knapovci

VD.02 prelozka silnice 11/315 - obchvat Gerhartic

VD.03 propojeni Dukly se Stépnici

VD.04 nové propojeni od hibitova do centra (do ulice Andrlikovy)

VD.05 nové pési propojeni od Cihelny do centra (do ulice Na Vysluni)

VD.06 komunikace mistniho vyznamu v lokalité Z.H10 (Dukla - jihovychod)

VD.07 komunikace mistniho vyznamu - propojeni do ulice Vrbova

VD.08 komunikace mistniho vyznamu pro obsluhu lokalit Z.HO1 a Z.HO2 a propojeni
se silnici 11/360 (ulice Lazeriska)

= VD.09 komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k lokalité Z.C02

= VD.10 komunikace mistniho vyznamu - propojeni ulic Janderova a Andélov

= VD.11 komunikace pod Duklou - propojeni ulice Dukelska s cestou k chatam v udoli

Knapoveckého potoka, ktera vede na /14

= VD.12 cesta pro pési z udoli k severnimu okraji zahradkové osady Na Americe

= VD.13 cesta pro pé&Si od usteckého hrbitova do zahradkové osady Za Hibitovem

= VD.14 cesta pro péSi a cyklisty od sportovniho aredlu k fece, nova lavka pres feku
a napojeni na stavajici cestu

VD.15 Usti n. Orlici, p&&i propojeni Kostelni - Husova

VD.16 Usti n. Orlici, p&$i propojeni Hradebni - Husova

VD.17 Usti nad Orlici, p&$i propojeni Ptikopy Malé Hamry (priichod v misté ZS)

VD.18 Kerhartice - pé&Si propojeni v Herzankach

VD.19 Gerhartice - cesta pro pési po levém bfehu feky

VD.20 Gerhartice - cesta pro pési k lesu - vykfiZzeni obchvatu 11/315

VD.21 péSi propojeni nad nadrazim v Kerharticich k cestdm na Kubincuv vrch a
do zahradkové osady Na Americe

VD.22 Mendrik, pési propojeni Pod Horou

VD.23 Hylvaty - cesta pro pési na loukach pod lesem pod Andrlovym Chlumem

VD.24 Hylvaty - péSi propojeni Vrbova - Pod Lesem

VD.25 Hylvaty - cesta pro p&si Potoéni - Svermova podél traté

VD.26 Hylvaty - cesta pro pési k lesu z ulice Za Vodou

VD.27 cesta pro pési od Letohradské k fotovoltaické elektrarné (napojeni na cestu
od anova KfFize k letisti)

VD.28 cesta pro pési a cyklisty od Panova KfizZe k letisti

VD.29 cesta pro pési a cyklisty z Wolkerova udoli na vychod do krajiny

VD.30 cesta pro pési pres Wolkerovo tdoli ze St&pnice (z ulice Jizni) na Duklu

VD.31 cesta pro pési a cyklisty od Popradské ulice na Stépnici do Wolkerova tdoli -
k rybni¢ku s pokraéovanim do Wolkerovy ulice

VD.32 cesta pro pési z ulice J. a J. Kovaru (od garazi) do Wolkerova udoli

VD.33 cesta pro pési ve Wolkerové udoli

VD.34 cesta pro péSi a cyklisty z Dukly podél Soj¢iho potoka

VD.35 cesta pro pési krajinou z Dolniho Houzovce smérem k letisti

VD.36 cesta pro péSi krajinou severné od Dolniho HouZovce
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= VD.37 koridor pro Zelezniéni trat Chocen - Usti nad Orlici vetné souvisejicich staveb
a opatreni
= VD.38 rozSifeni komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k plose P.U09

Technicka infrastruktura
= VT.01 vodojem Usti nad Orlici
*  VT.03 vodojem Cernovir, za leti§tém
= VT.04 pfipojeni prizkumného vrtu UO-03 na vodojem JV od letisté
= VT.05 pfipojeni stavajiciho priizkumného HG vrtu UO-04 na Skupinovy vodovod Usti
nad Orlici.
= VT.06 propojeni Skupinového vodovodu Usti nad Orlici s vodovodem Horni HouZovec

g.2) Verejné prospésna opatieni, pro ktera lze vyvlastnit

Uzemnim planem Usti nad Orlici jsou vymezeny tato vefejné prospésna opatfeni, pro ktera
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s 8170 stavebniho zakona:

Opatieni pro snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami
= VK.01 protipovodiiova opatieni Kerhartice
= VK.02 protipovodnova opatfeni Usti nad Orlici

Uzemni systém ekologické stability - éasti USES navrzené k zalozeni nebo doplnéni
= VU.LBC.01
VU.LBC.25
VU.LBC.26
VU.LBC.27
VU.LBK.06-34
VU.LBK.17-32
VU.LBK.33-34
VU.LBK.34-(17-32)
VU.LBK.34-39
VU.LBK.35-36
VU.LBK.36-06
VU.LBK.36-37
VU.LBK.37-42
VU.LBK.39-42
VU.RBC.457
VU.RBK.860
VU.RBK.869
VU.NBK.93

Poznamka:
Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, Gzemni plan nevymezuije.

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTV,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemnim planem Usti nad Orlici je vymezeno jedno vefejné prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo dle §101 stavebniho zakona. Jedna se o plochu pfed hibitovem v Hylvatech
oznacenou PP.01 ve vykresu P3.
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i) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan Usti nad Orlici vymezuje koridor pro tuto Gizemni rezervu:

R.01 Koridor Gzemni rezervy pro obchvat silnice 1/14 dle ZUR PK
= dopravni-infrastruktura-silniéni doprava silniéni (DS)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy:
= provéfit trasu obchvatu s ohledem na stavajici zastavbu, zaméry v Uzemi a hodnoty
azemi
= ve vymezeném koridoru nesmi byt realizovany Zadné stavby ani vyuziti, které by
znemoznily realizaci pfelozky silnice /14 a souvisejicich staveb
= umisténi prelozky silnice 1/14 bude podminéno pfedlozenim podrobné akustické studie
s uvedenim poctu exponovanych obyvatel a hodnocenim zdravotnich rizik véetné navrhu
protihlukovych opatfeni

R.02 Uzemni rezerva pro propojeni k nemocnici

= vefejna prostranstvi vSeobecna (P PU)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuZziti plochy:

= proveérit trasu s ohledem na stévajici zastavbu a terén

R.03 Uzemni rezerva pro vyrobni plochy v Hylvatech
= vyroba askladevani—lehky-priimysl lehka (VL)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy:
= upfesnit rozsah ploch v souvislosti s realizaci vyrobnich ploch v zastavitelnych plochach
Z11 a pripadného obchvatu silnice 1/14

j) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
v UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Uzemni plan Usti nad Orlici vymezuje tyto plochy, ve kterych je podminkou pro rozhodovani
provéfeni zmén jejich vyuZziti Gzemni studii:

US.05 pro plochu P.U10 Usti nad Orlici, byvala zahradkaiska osada Dukla
- bydleni individudlni (BI)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
dopravni pfistup k plose
dopravni obsluha uvnitf plochy
napojeni na sité technické infrastruktury
parcelace
= navrh vzhledu oploceni
0 rodinné domy vyhradné samostatné stojici — jsou vylouceny jiné typy rodinnych
domu (napfiklad fadové);
o rodinné domy budou jednopodlazni s plochou stfechou, je mozné realizovat
podsklepent;
0 maximalni pocet rodinnych domu Sest a maximalni pocet byt v kazdém rodinném
domé - dva;
0 je tfeba respektovat stavajici nadzemni elektrické vedeni, nebo jej preloZit;
0 piri feSeni budou zohlednény ploSné zavlahy na vychodnim okraji plochy;
0 pfi feSeni bude zohlednéno ploSné sesuvné uzemi zasahujici do plochy
na severovychodnim okraji;
0 piri feSeni bude provéfena a navrzena pési propojka smérem do Wolkerova udoli.
- Lhdta pro viozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti: do 4 let od nabyti
ucinnosti Zmény €. 5.
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US.06 pro plochu Z.HO2 Hylvaty severozapad, Vrbova
- bydleni vredinnych-domechpfiméstské-a-méstské mndividualni (Bl), vefejna
prostranstvi vSeobecna (PV PU), vefejna-zeler zelen — parky a parkové upravené
plochy (2:-zP)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= dopravni obsluha uvnitf plochy
= parcelace
0 musi byt respektovana plocha vefejné zelené navrzena na severozapadnim okraji
plochy podél komunikace
- Lhdta pro viozZeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti:
do konce roku 2025

US.07 pro plochu Z.HO5b Hylvaty jih, Trebovska
- vyroba askladevani—lehky-primmyst lehka (VL), vyroba drobnd a femeslna sluzby

(VD), vefejna prostranstvi vSeobecna (PV PU)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= upfesnéni vymezeni rozsahu ploch VL, VD a PV PU
= dopravni obsluha uvnitf plochy
= vymezeni vefejnych prostranstvi vSeobecna vE&. ploch vefejné zelené
» na ploSe bude realizovan pas izola¢ni zelené v Sifi 10m podél hranice s
plochami bydleni
= provéfeni propojeni nové komunikace na severovychodnim okraji plochy s ulici
Trebovskou
o plochy vyroby (VL, VD) musi mit dopravni obsluhu FfeSenou z komunikace
na severovychodnim okraji plochy
- Lhdta pro vlozeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti:
do konce roku 2025

US.08 pro plochu Z.HO5¢c Hylvaty jih, Trebovska
- vyroba drobnéa a femeslina sluzby (VD), plochy smiSené obytné méstské (SM)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= upfesnéni vymezeni rozsahu ploch VD a SM
= pfistup k plo3e
= dopravni obsluha uvnitf plochy
o plochy vyroby (VD) musi mit dopravni obsluhu feSenou z komunikace
na severovychodnim okraji plochy
- Lhdta pro viozZeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti:
do konce roku 2025

US.09 pro plochu Z.H11 Hylvéaty jih, u silnice 1/14
- vyroba askladevani—lehky primysl lehka (VL),
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= dopravni napojeni plochy ze silnice /14
= dopravni obsluha uvnitf plochy
= v pfipadé potieby parcelace
- Uzemni studie je vloZzena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti — pokud nebude trvat
zajem realizovat vystavbu v souladu stouto Gzemni studii, musi byt pro plochu
Zpracovana nova Uzemni studie.
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US.10 pro plochu Z.U04 Usti nad Orlici, Cihelna
- plochy smiSené obytné méstské, specifické (SM.1), zelen verejna, specificka (2Vv
ZP.1)
- Podminky pro pofizeni studie:
o studie bude zpracovana pro obé ¢asti (zafazené do SM1 a 2\~ zP.1) jako celek
0 obsahem studie bude:
= upfesnéni vymezeni zastavitelnych ploch (SM.1) a ploch vefejné zelené (22 4zP
1) s tim, Ze rozsah plochy zelené nesmi byt oproti vymezeni timto tzemnim
planem zmenSen
= dopravni obsluha uvnitf plochy s napojenim z ulice Cihlaiska
= upfesnéni podminek prostorového usporadani
* vymezeni pfirodné cennych uzemi, které budou ponechany v pfirodnim stavu,
bez moznosti zastavby
0 musi byt respektovan koridor Uzemni rezervy R.01 pro obchvat silnice 1/14 - nesmi
v ném byt umistény stavby a vyuziti, které by v budoucnu znemoznilo realizaci
obchvatu a souvisejicich staveb
0 v pfipadé navrhu funkce bydleni v ploSe bude doloZzeno spinéni hlukovych limitl na
hranici pozemku pro bydleni; v mistech, kde hluénost z komunikace 11/360 v dobé
realizace uvedeného zameéru prekroCi hygienické limity, muze byt realizovana pouze
nebytova vystavba; soucasné vzhledem k potencialnimu nebezpeci nadmérného
hluku z pfelozky silnice 1/14 budou stavby pro bydleni umistovany ve vzdalenosti od
hranice koridoru dle predikéniho modelu hlukové zatéZe z planované pielozky
(vypocet dle udaja ze scitani dopravy na komunikaci 1/14).
- Lhdta pro vlozZeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti:
do konce roku 2025

US.02 pro plochu P.U02 Usti nad Orlici, Kralovéhradecka - byvala Prefa
- plochy smiSené obytné méstské (SM)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= vymezeni ploch pro jednotlivé funkce pfipustné v ramci ploch SM, pokud to
bude ucelné, eventualné parcelace
= dopravni obsluha uvnitf plochy
= vymezeni parkovisté pro uZivatele a navstévniky staveb a zafizeni ve
vymezené ploSe
= upfesnéni podminek prostorového usporadani
o0 c&ast plochy bude urena pro rozsifeni sportovniho arealu
0 v pripadé navrhu funkce bydleni v ploSe bude dolozeno spinéni hlukovych limitl na
hranici pozemkU pro bydleni; v mistech, kde hlu¢nost v dobé realizace uvedeného
zameéru prekroCi hygienické limity, muze byt realizovana pouze nebytova vystavba.
- Lhdta pro viozeni dat o studii do evidence izemné planovaci ¢innosti:
do konce roku 2025

US.03 pro plochu P.U03 Usti nad Orlici, rozsifeni nemocnice
- obc&anské vybaveni - vefejna—infrastruktura verejné (OV), vefejna prostranstvi
vSeobecna (PV PU)
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
= vymezeni plochy pro rozSifeni provozu hemocnice
= vymezeni ploch pro parkovani s ohledem na potfeby nemocnice a doplnéni
chybéjicich vefejnych parkovacich mist v této ¢asti mésta (pro vefejnost min.
50 parkovacich mist)
= dopravni obsluha uvnitf plochy s napojenim na komunikace uvnitf arealu
= upfesnéni podminek prostorového usporadani
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= umisténi heliportu s ohledem na okolni obytnou zastavbu
- Lhdta pro vilozZeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti:
do konce roku 2025

US.04 pro plochu P.U05 Usti nad Orlici, autobusové nadrazi
- plochy smiSené obytné méstské (SM)
- Podminky pro pofizeni studie:
o0 obsahem studie bude:
* vymezeni plochy nezbytné pro provoz autobusového nadrazi
» navrh vyuZiti zbytku plochy v souladu s podminkami pro vyuZziti ploch SM
= navrh dopravni obsluhy
= upfesnéni podminek prostorového usporadani s ohledem na charakter
zastavby centra mésta a blizké pamatkové zény
= pfehodnoceni potfeby zachovani stavajici provozni budovy, pfipadné jeji
zaclenéni do navrzené zastavby
= v pfipadé navrhu funkce bydleni v ploSe bude doloZeno spinéni hluk. limitd
- Lhdta pro vlozZeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti:
do konce roku 2025

US.01 pro plochu K.04 rekreacni plocha Kerhartice, u nadrazi
- rekreace naplochachptirodniho-charaktery - oddechové plochy-RN—RO
- Podminky pro pofizeni studie:
0 obsahem studie bude:
»= péSi a cyklistické cesty na plose
» navrh sportovnich a rekreacnich ploch (pobytové louky, pfirodni sportovisté,
land art apod.)
= veskeré vyuziti je limitovano zaplavovym uzemim a ochranou nivy feky Tiché
Orlice
= v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti se zde pfedpoklada extenzivni vyuZziti
- Lhdta pro viozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti:
do konce roku 2025

k) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nestanovuje plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach v Gzemi
podminéno zpracovanim regulaéniho planu.

Poznamka:
Kompenzaéni opatieni dle §50 odst. 6 Stavebniho zakona nebyla stanovena.
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) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast tzemniho planu Usti nad Orlici obsahuje 75 &islovanych stran.
Vykresova Cast

P1 Zakladni ¢lenéni uzemi

P2 Hlavni vykres

P3 Vefejné prospésné stavby a opatieni

P4 Koncepce dopravy

Schémata

S1 Koncepce struktury osidleni

S2 Charakter a struktura zastavby

S3 Koncepce verejnych prostranstvi a parku - hierarchie
S4 Koncepce zasobovani pitnou vodou

S5 Koncepce kanalizace a &isténi odpadnich vod
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