Odborné posouzeni trzni hodnoty nemovitosti
cislo 124/2024

Predmét ocenéni: Skupina — administrativnich staveb ocenéni stavajiciho stavu

Nazev nemovité véci: Objekt OV ¢&p. 64 jako soucast pozemku p.¢.st. 52/1 v k.U. Usti nad Orlici

Cislo popisné: 64 Na pozemku parc. ¢.: Pozemek p.&.st. 52/1 v k.0. Usti nad

Orlici - dle GP 2981_2927

Pozemky parc. ¢.: st. 52/1, st. 52/16

Ostatni stavby: Administrativni objekt jako sougast pozemku p.&.st. 52/16 v k.0. Usti nad Orlici - dle GP
2981 2927

Katastralni Gzemi: Usti nad Orlici LV é.: 10001

Kraj: Pardubicky Okres: Usti nad Orlici

Obec: Usti nad Orlici Cast obce: Usti nad Orlici

Ulice: Lochmanova Cislo orientaéni: PSC: 56201

Vlastnik stavby: Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 g’Jsti nad Orlici, spoluvlastnicky podil: 1 /1
Vlastnik pozemku:  Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

Objednatel: Mésto Usti nad Orlici tel.: 465 514 262
Sychrova 16

Adresa: 562 01 Usti nad Orlici

UCEL OCENENI: Pro prodej nemovitosti investorovi s dodrzenim regulativa
REGULACNIHO PLANU PERLA 01

Trzni hodnoty Stav ke dni / Prohlidka:  18.9.2024 / 18.9.2024
Trzni hodnota stavajici: » Pozn.: TH s dodrzenim regula€niho planu (pasmo
(cena dle stawu ke dni ocenén) 3500 000 KC pchodovatelnost 3.5 3.85 mil.k)

Trzni hodnota stavajici: v Pozn.: TH s dodrzenim regulaéniho planu s
(cena dle staw ke dnt ocensni) 5 750 000 KC uvazovanim moznosti fyzické likvidace staveb
(pasmo obchodovatelnosti 5.75 — 6.3 mil.K¢)

Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicl

Vypracoval: Ing. Jifi Smok tel.: 603 360 256

Adresa: Vrbi 259, 564 01 Zamberk e-mail: jiri.smok@orlicko.cz
Datum: 7.10.2024

Tento odhad obsahuje 25 stran textu v€etné 14 stran pfiloh. podpis, pfip. razitko




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Pardubicky Obec, 8ast obce:  Usti nad Orlici, Usti nad Orlici  Pog&et obyvatel: 14 141
KU:  Usti nad Orlici Ulice: Lochmanova Cislo popisné: 64
Soubor staveb stavajici stav budouci stav
Pocet podlazi PP/NP/Podkrovi 1/2/INE

Pocet bytovych/nebytovych jednotek 0 2

Garaze v objektu / pocet stani: ne 0

Zastavéna plocha 1NP: 430 m?

Obestavény prostor: 4601 m’

Jednotkova cena: 9 500 K&/m®

Celkova vyméra pozemku: 1510 m?

Zapoditatelna plocha 668,38 m*

Podlahova plocha — obytna/nebytova ¢ast 691,77 m?

Stafi / dal8i Zivotnost: 89 31

Opotiebeni celkové: 65,00 %

Rozestavénost: 100,00 %

[Technicky stav stavby: k celkové rekonstrukci

Priikaz energetické naro¢nosti budovy: Neni

\Vytapéni: ustredni - plyn

Typ konstrukce domu: zdéna (cihlova)

Druh stavby: fadovy vnitfni

Forma uzivani: podnikani

Rekonstrukce celkova (v roce)/diléi: Xl celkova 1970

Energeticka naro¢nost: neni relevantni

Soubor staveb stavajici stav budouci stav
Pocet podlazi PP/NP/Podkrovi 1/3/INE

Pocet bytovych/nebytovych jednotek

Garaze v objektu / pocet stani: ne 0

Zastavéna plocha 1NP: 1 069 m?

Obestavény prostor: 16 873 m°

Jednotkova cena: 9 000 K&/m®

Celkova vyméra pozemku: 1510 m?

Zapogitatelna plocha 2 507,80 m?

Podlahova plocha — obytna/nebytova ¢ast 2 737,83 m?

Stafi / dalsi Zivotnost: 89 31

Opotrebeni celkové: 65,00 %

Rozestavénost: 100,00 %

Technicky stav stavby: k celkové rekonstrukci

Prikaz energetické naro¢nosti budovy: Neni

\Vytapéni: ustredni - plyn

Typ konstrukce domu: zdéna (cihlova)

Druh stavby: fadovy vnitfni

Forma uzivani: podnikani

Rekonstrukce celkova (v roce)/dilsi: X celkova 1970

Energeticka narocnost: neni relevantni

Mistopis a inzenyrské sité

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD X Zeleznice X autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf & silnice II.,I11.tF

Okoli nemovité véci: O bytova zéna O primyslova zéna [ nakupni zéna X ostatni

Poloha v obci:

Prodejnost nemovité véci:
Soucasny stav

PFipojky (vefejné / vlastni):
Prijezd:

Budouci stav

Pripojky (verejné / viastni):
Prijezd:

Uzké centrum - jiny typ zastavby
prodejna od 6 do 12 mésicl

/Ovoda /O kanalizace ¥ / O plyn X /O elektro [ telefon / dat. sit
zpevnéna komunikace

& /O voda /O kanalizace & /O plyn X /O elektro O telefon / dat. sit’
zpevnéna komunikace
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Rekapitulace rizik, posouzeni nakladu stavby

Rizika: Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti;
Riziko znecisténi vzduchu;
Redlna bfemena a sluzebnosti neovliviujici hodnotu nemovité véci (napf. pripojky
inzenyrskych siti);
Nemovita véc vykazuje viditelné technické vady omezujici jeji dalSi Zivotnost;
Stavby dlouhou dobu neuzivané;
Stavby kapacitné predimenzované

Pojisténi proti povodni: neni nutné
Naklady bourani a likvidace 9 328 525 K¢&
stavby:
Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
stavajici stav budouci stav
Vécna hodnota 94 117 721 K&
Reprodukéni hodnota - hlavni stavby 195 564 918 K&
Trzni hodnota 3 500 000 K&
- z toho hodnota pozemku 12 835 000 K&

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Mésto Usti nad Orlici je primyslové okresni mésto, které se nachazi ve Vychodnich Cechach, v Pardubickém kraji, a je
vzdalené cca 57 km (45 km vzdusnou ¢arou) vychodné od Pardubic (krajské mésto).

Regionalni infrastruktura: mésto Usti nad Orlici leZi na hlavni Zelezniéni trati spojujici Prahu a Ceskou Trebovou, méstem
prochazi silnice &. 1/14 spojujici Ceskou Trebovou a Vamberk. Nejblizsi letisté je v Pardubicich.

Vybavenost obce: od 1.1.2003 je v Usti nad Orlici povéfeny méstsky ufad Ill. stupné, zakladni a stfedni $kolstvi,
gymnazium, okresni soud, katastralni Ufad, Zelezni¢ni a autobusové nadrazi, restaurace, supermarkety a kompletni sit’
ostatnich obchodu a sluzeb. Ve mésté je také mozZnost sportovniho a kulturniho vyziti (kulturni dtim, divadlo, letni stadion,
plavecky bazén). V Usti nad Orlici a v okolnich méstech je také dostatek pracovnich pfileZitosti jak ve statni spravé,
Skolstvi, tak i v zemédélstvi a prdmyslu (RIETER a.s., KORADO a.s. Ceska Trebova, AWX a.s. Langkroun, OEZ as.
Letohrad), u drobnych podnikatel(l a ve sluzbach.

Ocefiovany objekt se nachazi v k.u. Usti nad Orlici, na JZ hranici lokality nové zastavby Perla 01, cca 100 m SV od
centralniho Mirového namésti. Jedna se o plvodni stavbu OV Perly 01 ¢p. 64 v regulované rozvojové ploSe v sou¢asné
dobé s provedenou vystavbou nového DDM a objektu VITAL komplexu. Ocenéni se tyka pouze €asti tohoto objektu
postaveného podél ulic Lochmanovy a 17 listopadu - dle GP 2981_2927 - s délenim na dvé ¢asti s pozemkem p.¢. st. 52/1
a st. 52/16 v k.0. Usti nad Orlici.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Uzké centrum - jiny typ zastavby

Okoli: O bytovazéna [ primyslova zéna [ nakupni zéna X1 ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tF [x] silnice II.,I.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, uel uziti, dispozicni Feeni, pfislugenstvi)
Pfedmétem ocenéni je stanoveni trzni hodnoty staveb a pozemku v lokalité Perla 01 dle objednavky ze dne 26.08.2024
14/2024-MPO/jk - Objektu OV ¢&p. 64 jako soucasti pozemku p.¢€.st. 52/1 v k.U. Usti nad Orlici. Ramcem pro ocenéni je :

1.) GP €. 2981 a GP €. 2927 s navrhovanym délenim objektu a ZP resp. s vyznacenim plochy VB pfistupu a prdchodu.
2.) Soudasné platny regulaéni plan Revitalizace uzemi PERLA 01 v Usti nad Orlici
3.) Ocenéni ,nove vzniklych” objektl jako souboru
a.) Objekt OV &p. 64 jako soudast pozemku p.&.st. 52/1 v k.u. Usti nad Orlici - dle GP 2981_2927
b.) Administrativni objekt jako souéast pozemku p.&.st. 52/16 v k.u. Usti nad Orlici - dle GP 2981_2927
Predmétem ocenéni jsou véci nemovité - pozemky se stavbami (stavby jsou soucasti pozemku):

Objekty OV €p. 64 a Administrativni objekt nejsou z divodu havarijniho stavu provozovany. Dfive slouzily jako sklady,
kancelare a prodejny firem. Nemovitosti jsou oceriovany jako podklad pro majetkové dispozice.

Vzhledem k odhadovanému rozsahu potfeby modernizace objektt v ¢astce cca 80 mil.KE ((4601 m3 x 9 500 KE/m3 + 16
874 m3 x 9 000 K&/m3) * 0,40 = 78 200 000 K¢) je Trzni hodnota stanovena z modelu prodeje volného pozemku s
odectenim nakladd na demolici a likvidaci staveb a to za:

A.) S dodrzenim regulacniho planu a tim nemoznosti skute¢né likvidace staveb

B.) S uvazovanim zmény regulac¢niho planu s moznosti fyzické likvidace staveb

Stav majetkopravnich vztahd umozfiuje podminéné uzivani nemovitosti - VB prichodu a prljezdu, dodrzeni normativ(
regulacniho planu Revitalizace uzemi PERLA 01.



Stavba byla postavena v roce 1935 a od té doby bez vétsich zasadnéjSich modernizaci uzivana, kolem roku 1970 byla
provedena zasadnéj$i modernizace. Udrzba v poslednich letech provadéna spiSe nepravidelné, vSe v prdmérném
moralnim standardu, technicky stav odpovida stafi jednotlivych konstrukci s dil¢imi havarijnimi poruchami stén a stropu.
Zavady brani provozu.

Technicky popis oceflované nemovité véci

Stavba dokoncena vr. 1935 DilCi rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r. 1970
Stavebné technicky stav: k celkové rekonstrukci

Prikaz energetické naroCnosti budovy: Neni

Rekonstrukce stavby: ¥l celkova [ diléi O stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe O interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci
Soucasny stav

Pripojky (vef/vl.): &I/ voda ¥l / O kanalizace [ /O plyn [ O elektro [ telefon/datova
sit
Pristupova kom.: [l zpevnénd O nezpevnénd pfes pozemky parc. &islo 2334/1, 2414/3
yuZiti: O bydleni O pronajem [l podnikani O bydl. a podnik. I ¢ast. obsazen [ volny objekt
Budouci stav
Pripojky (vef/vl.): I/ voda ¥ / O kanalizace [ /O plyn ¥l / O elektro [ telefon/datova
sit
Pristupova komu.: I zpevnéné O nezpevnéna pies pozemky parc. &islo 2334/1, 2414/3
yuZiti: O bydleni 1 pronajem (%] podnikani [ bydl. a podnik. (1 ¢ast. obsazen [ volny objekt
Pristup a prijezd k pozemku
X z vefejné komunikace [0 pres vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pFistupu k pozemkim O pravné nezajistén
Pristup a pfijezd pfes pozemky
Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
2334/1 pstatni plocha, ostatni komunikace LV 10001 Mésto Usti nad Orlici
2414/3 pstatni plocha, ostatni komunikace LV 10001 Mésto Usti nad Orlici

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

DalSi komentaf k zhodnoceni najemniho vztahu
K datu MS je objekt neobsazen. Ze stavebné technického hlediska v havarijnim stavu bez moznosti pronajmuti.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci
RIZIKO Popis rizika
ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Pribéh vystavby odpovida projektové dokumentaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
1.) Nové vzniklé objekty )
a.) Objekt OV ¢p. 64 jako souCast pozemku p.C.st. 52/1 v k.u. Usti nad Orlici - dle GP 2981_2927
b.) Administrativni objekt jako soucast pozemku p.¢.st. 52/16 v k.. Usti nad Orlici - dle GP 2981_2927 nejsou zapsany
v KN a zakresleny v KM.



Fyzicka rizika

RIZIKO Popis rizika
NE Riziko povodné: zaplavova zona |
NE Riziko hluku
NE Riziko znecisténi vody
ANO Riziko znecisténi vzduchu neni zohlednéno v TH/OC
NE Riziko znecisténi pldy
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena (%] nebyla v minulosti zaplavena
Pojidténi proti povodni / zaplavé: O doporuduji [l neni nutné

Popis fyzickych rizik
1.) Stfesni krytinou jsou AC Sablony, v pfipadé likvidace bude zapotfebi hygienickych opatfeni.

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
ANO Realnd bifemena a sluzebnosti neovliviiujici hodnotu nemovité véci (napf. pfipojky inZenyrskych siti)

Popis vécnych bifemen a obdobnych zatizeni

1.) Podminkou regulaéniho planu bude zfizeni VB priichodu a prajezdu na ocefiovanych pozemcich. Vliv VB zohlednén v
TH nemovitosti.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Nemovita véc vykazuje viditelné technické vady omezujici jeji dalSi Zivotnost
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané
ANO Stavby kapacitné pfedimenzované

Popis ostatnich rizik

1.) Stavba byla postavena v roce 1935 a od té doby bez vétSich zasadnéjSich modernizaci uzivana, kolem roku 1970 byla
provedena zasadn&j$i modernizace. Udrzba v poslednich letech provadéna spiSe nepravidelng, vée v primérmém
moralnim standardu, technicky stav odpovida stafi jednotlivych konstrukci s dil¢imi havarijnimi poruchami stén a strop(.
Zavady brani provozu.

Piehled listi vlastnictvi
LIST VLASTNICTVI éislo 10001

Kraj: CZ053 Pardubicky Okres: CZ0534 Usti nad Orlici
Obec: 579891 Usti nad Orlici Katastralni uzemi: 775274 Usti nad Orlici
Ulice: Lochmanova ¢.o.:
Vlastnici Podil
PO ICO: 00279676 Mésto Usti nad Orlici Sychrova 16, 56201 Usti nad 1/1
Orlici
Stavby stavba je soucasti pozemku
¢ast obce Usti nad Orlici Stavba ob¢anského vybaveni  €.p. 64 na pozemku p.¢. Pozemek ANO

p.&.st. 52/1 v k.u. Usti nad Orlici
- dle GP 2981 2927

Pozemky
Pozemek p.€.st. 52/1 v k.4.  Stavebni Parcela KN 430 m* zastavéna plocha a nadvori
Usti nad Orlici - dle GP parcela
2981 2927 '
Pozemek p.¢.st. 52/16 v k.. Stavebni Parcela KN 1080 m* zastavéna plocha a nadvori
Usti nad Orlici - dle GP parcela
2981 2927




Posouzeni nakladii stavby a harmonogramu vystavby

Pro ocenéni ,nové vzniklych” objektd jako souboru )

a.) Objekt OV ¢p. 64 jako soucast pozemku p.¢.st. 52/1 v k.u. Usti nad Orlici - dle GP 2981_2927

b.) Administrativni objekt jako sou¢ast pozemku p.¢.st. 52/16 v k.U. Usti nad Orlici - dle GP 2981_2927
byly pouZity na rozpoc¢et demolice poloZky stavebnich ceniku pro rok 2024.

Konstrukce Popis Cena konstrukce

Bourani objektu + likvidace OV ¢p. 64 - 4601 m3 (290 K&/m3) 1334 290 K&
Administrativa - 16874 m3 (290 K&/m3) 4 893 460 K¢
doprava suti -4 601 + 16 874 (65 K&/m3) 1395 875 K¢
skladka - 4601 + 16874 (40 K&/m3) 859 000 K&
prodej na obsyp ryh IS (60 %, 60 K&/m3) - 773100 K¢
DPH 1619 000 K¢&

Celkové naklady: 9 329 595 K¢

Posouzeni nakladu

Celkové néklady na demolici: 9328 525 K¢

Celkové néklady uvaZzované naklady demolice: 9 350 000 K&
Vyhodnoceni nakladl

ZpUsob provedeni demolice: jednim dodavatelem

Odhadované minimalni celkové naklady: 9 350 000 K&

Relevantnost rozpoctu: na Urovni obvyklych nakladu

Posouzeni rezimu demolice dle stavebniho zakona

Stavebni prace budou dle stavebniho fadu provadény: na stavebni povoleni

SOUCASNY STAV

Obsah odhadu

Cast 1. Objekt OV é&p. 64 jako soudast p.p.é.st. 52/1 dle GP 2981_2927
1.1. Ocenéni nakladovou metodou )
1.1.1 Objekt OV &p. 64 jako soucast pozemku p.¢.st. 52/1 v k.u. Usti nad Orlici - dle GP 2981_2927

Cast 2. Administrativni objekt jako souéast p. p.é.st. 52/16 dle GP 2981_2927
2.1. Ocenéni nakladovou metodou
2.1.1 Administrativni objekt jako soutast pozemku p.&.st. 52/16 v k.u. Usti nad Orlici - dle GP
2981 2927

Cast 3. Bez rozliseni éasti
3.1. Ocenéni pozemku
3.1.1 Pozemky



Cast 1. Objekt OV &p. 64 jako souéast p.p.¢.st. 52/1 dle GP 2981_2927

1.1. Ocenéni nakladovou metodou

1.1.1 Objekt OV &p. 64 jako souéast pozemku p.é.st. 52/1 v k.a. Usti nad Orlici - dle GP

2081 2927

Objekt OV &p. 64 jako soudast pozemku p.&.st. 52/1 v k.0. Usti nad Orlici - dle GP 2981_2927
Objekt obanské vybavenosti je postaven na mirné sklonitém terénu v kfizeni mistnich komunikaci, ulice 17.listopadu a
ulice Lochmanova. Jedna se o fadovy vnitini objekt, s valbovou stfechou, se dvéma NP, s &aste€nym podsklepenim a

pudou.

Seznam podlazi

Nézev podlazi

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlaZi

I.PP 66,81 m2 23,38 m2
I.NP 430,00 m2 322,50 m?
ILNP 430,00 m2 322,50 m?
Celkem zapoditatelna plocha 668,38m?
Vyc&et mistnosti
Nazev podlazi
Nézev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
I.PP
chodba, sklady, pfipravna 46,77 m2 0,50 23,38m2
I.PP - celkem 46,77 m? 23,38 m?
I.NP
Cyklocentrum 322,50 m2 1,00 322,50m?
I.NP - celkem 322,50 m? 322,50 m?
II.NP
Kancelare, $atny, chodby 322,50 m2 1,00 322,50m?
ILNP - celkem 322,50 m? 322,50 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor

I.PP (8,96%6,05+4,28*2,945)*(2,52) = 168,37 m3
I.NP (430)*(3,58) = 1 539,40 m3
ILNP (430)*(3,85) = 1 655,50 m3
ZastfeSeni = 1237,46 m3
Obestavény prostor - celkem: = 4 600,73 m3
Konstrukce Popis Roz. Bour.
Zaklady v€. zemnich praci betonové pasy, zdéné 100 % 0%
Svislé konstrukce zdéné 100 % 0%
Stropy s rovnym podhledem 100 % 0%
Krov, stfecha dfevény vazany 100 % 0%
Krytiny stfech osinkocementové Sablony 100 % 0%
Klempitské konstrukce pozinkovany plech 100 % 0%
Uprava vnitfnich povrcht Stukové omitky 100 % 0%
Uprava vnéjsich povrch(i vapenné dvouvrstvé omitky 100 % 0%
Vnitfni obklady keramické bézné obklady 100 % 0%
Schody betonové 100 % 0%
Dvere hladké plné dvere 100 % 0%
Vrata chybi 100 % 0%
Okna dfevéna zdvojena okna 100 % 0%
Povrchy podlah PVC, dlazba 100 % 0%
Vytapéni ustfedni 100 % 0%
Elektroinstalace svételna tfifazova 100 % 0%
Bleskosvod bleskosvod 100 % 0%
Vnitfni vodovod tepla studend 100 % 0%
Vnitfni kanalizace litinové 100 % 0%
Vnitfni plynovod rozvod zemniho plynu 100 % 0%
Ohrev teplé vody zasobnik 100 % 0%




Vybaveni kuchyni
Vnitini hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instalaéni pref. jadra

chybi

sprchy, WC, pisoary
nakladni vytah
chybi

chybi

Rozestavénost a bourané konstrukce celkem:

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
100,00 %

0%
0%
0%
0%
0%
0,00 %

Zastavéna plocha [m2] 430
Obestavény prostor [m3] 4 600,73
Jednotkové cena (JC) [K&/m3] 9500
Pocet podzem./nadzem. podlaZi 112
Podlahova plocha obytné/nebytova [m2/m2] 0,00/691,77
Rozestavénost [%] 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) [K¢] 43706 914
Stafi [roku] 89
DalSi Zivotnost [roku] 31
Opotfebeni [%)] 65,00
Vécna hodnota (VH) Ké 15297 420

Cast 2. Administrativni objekt jako souéast p. p.é.st. 52/16 dle GP

2981_2927

2.1. Ocenéni nakladovou metodou

2.1.1 Administrativni objekt jako souéast pozemku p.é.st. 52/16 v k.a. Usti nad Orlici - dle

GP 2981_2927

Administrativni objekt jako sousast pozemku p.&.st. 52/16 v k.G. Usti nad Orlici - dle GP 2981_2927
Objekt obcanské vybavenosti je postaven na mirné sklonitém terénu podél mistni komunikace, ulice Lochmanova. Jedna
se o fadovy krajni objekt, se sedlovou stfechou, v €asti se tfemi NP, s ¢aste¢nym podsklepenim a puddou.

Seznam podlazi
Nazev podlazi

Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi

I.PP 657,21 m? 230,02 m2
I.NP 1068,89 m2 801,67 m2
[L.NP 1068,89 m2 801,67 m2
[1.NP 899,26 m? 674,45 m?
Celkem zapocitatelna plocha 2 507,80m?

Vycet mistnosti
Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha
I.PP

sklepy 460,05 m2 0,50 230,02m?
I.PP - celkem 460,05 m2 230,02 m?
I.NP

vyrobni prostory 801,67 m2 1,00 801,67m?
I.NP - celkem 801,67 m2 801,67 m2
I.NP

kancelarské 801,67 m2 1,00 801,67m?2
IL.NP - celkem 801,67 m? 801,67 m2
lI.NP

kancelafské prostory 674,45 m2 1,00 674,45m?
lI.NP - celkem 674,45 m? 674,45 m2




Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor

|.PP (657,21)*(3,25) = 2135,93 m3
I.NP (1068,89)*(4,42) = 4724,49 m3
II.NP (1068,89)*(4,42) = 4724,49 m3
II.NP (899,26)*(4,39) = 3 947,75 m3
ZastteSeni = 1 340,44 m3
Obestavény prostor - celkem: = 16 873,11 m3
Konstrukce Popis Roz. Bour.
Zaklady vE€. zemnich praci betonové pasy, zdéné 100 % 0%
Svislé konstrukce zdéné 100 % 0%
Stropy s rovnym podhledem 100 % 0%
Krov, stfecha drevény vazany 100 % 0%
Krytiny stfech PVC félie 100 % 0%
Klempifské konstrukce pozinkovany plech 100 % 0%
Uprava vnitfnich povrchd dvouvrstvé vapenné omitky 100 % 0%
Uprava vnéjsich povrch(i vapenné dvouvrstvé omitky 100 % 0%
Vnitini obklady keramické bézné obklady 100 % 0%
Schody betonové 100 % 0%
Dvere hladké piné dvefe 100 % 0%
Vrata kovova 100 % 0%
Okna dfevéna zdvojena okna 100 % 0%
Povrchy podlah PVC, keramicka 100 % 0%
Vytapéni ustredni 100 % 0%
Elektroinstalace sveételna trifazova 100 % 0%
Bleskosvod bleskosvod 100 % 0%
Vnitfni vodovod tepla studena 100 % 0%
Vnitfni kanalizace litinové 100 % 0%
Vnitfni plynovod rozvod zemniho plynu 100 % 0%
Ohrev teplé vody zasobnik 100 % 0%
Vybaveni kuchyni 100 % 0%
Vnitfni hygienické vyb. WC, umyvadlo, sprchy 100 % 0%
Vytahy nakladni vytah 100 % 0%
Ostatni chybi 100 % 0%
Instalacni pref. jadra chybi 100 % 0%
Rozestavénost a bourané konstrukce celkem: 100,00 % 0,00 %

Zastavéna plocha [m2] 1069
Obestavény prostor [m3] 16 873,11
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 9000
Pocet podzem./nadzem. podlazi 1/3
Podlahova plocha obytna/nebytova [m2/m2] 0,00/2737,83
Rozestavénost [%] 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) [K¢] 151 858 004
Stafi [roki] 89
DalSi Zivotnost [roki] 31
Opotrebeni [%] 65,00
Vécna hodnota (VH) Ké 53 150 301

Cast 3. Bez rozliseni ¢éasti

3.1. Ocenéni pozemkdi

3.1.1 Pozemky

Zakladni popis ocennovanych pozemki

Jedna se o zastavénou plochu objekty: )
a.) Objekt OV ¢&p. 64 jako soucast pozemku p.¢.st. 52/1 v k.U. Usti nad Orlici - dle GP 2981_2927

b.) Administrativni objekt jako sougast pozemku p.&.st. 52/16 v k.i. Usti nad Orlici - dle GP 2981 2927, s plnym
zainvestovanim, bez vedlejSich ostatnich ploch.



Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku

Stavebni pozemky pro vystavbu se v misté v zavislosti na poloze, tvaru a velikosti bézné obchoduji v pasmu 1400 - 3 500
K&/m?. V centru mésta jsou ceny individualni, pro u€ely ocenéni v tomto pfipadé je zvolena

pro variantu A.) TH ve vy$i 8 500 K&/m?

pro variantu B.) TH ve vy3i 10 000 K&/m?

Prehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcela¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[kupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladi a zaport) m2 Ké Ké/m2 Kc Ké/m2

Pozemek v Usti nad Orlici st. 223/3 147 960 000 6 530,61 1,30 8 489,79

Pfiloha €. 1 - cenoveé udaje KN ';'t.-),

Hodnoceni: redukce pramene ceny - - 1,00; velikost pozemku - - 1,00; poloha

pozemku - - 1,00; dopravni dostupnost - - 1,00; moznost zastavéni pozemku - -

1,00; intenzita vyuziti pozemku - - 1,00; vybavenost pozemku - - 1,00; Uvaha

zpracovatele ocenéni - - 1,30

Prodej stavebniho pozemku 127 m2, Ceska 127 935000 7 362,20 1,15 8 481,25

Trebova, okres Usti nad Orlici

Nabizime Vam ke koupi stavebni pozemek v centru mésta Ceska Trebova. Tento
pozemek je vedeny jakoZto zbofenisté. Celkova plocha stavebni parcely je 127 m2.
Parcela se nachazi v pamatkové zéné meésta Ceska Trebova. VesSkeré pripojky jsou v
dosahu parcely. Vyhodné financovani zajistime.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - - 0,96; velikost pozemku - - 1,00; poloha
pozemku - - 1,00; dopravni dostupnost - - 1,00; moznost zastavéni pozemku - -
1,00; intenzita vyuziti pozemku - - 1,00; vybavenost pozemku - - 1,00; avaha
zpracovatele ocenéni - - 1,20
Priimérna jednotkova cena 8 485,52 K&/m”
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m?2 Ké/m2 pozemku Ké
zastavéna plocha a nadvofi st. 430 8500 171 3655 000
zastavéna plocha a nadvofi st. 1080 8500 171 9180 000
Celkova vyméra pozemki: 1510 Hodnota pozemki celkem: 12 835 000
Stanoveni obvyklé hodnoty ocefovanych pozemki v budoucim stavu
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m?2 K¢/m2 pozemku Ké
zastavéna plocha a nadvofi st. 430 10 000 171 4300 000
zastavéna plocha a nadvofi st. 1080 10 000 171 10 800 000
Celkova vyméra pozemkii: 1510 Hodnota pozemk celkem: 15100 000
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Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty a vhodnosti zastavy

Vyhody nemovitosti: Ustecko-tfebovsky region je ekonomicky stabilni, oblast s dobrou dopravni dostupnosti, s fungujicim
primyslem a dobrou infrastrukturou. Obchodovatelnost nemovitosti je na dobré Grovni.

Oceriované modelové objekty jsou umistény na JZ hranici RP Perla 01 v centru mésta s pfistupem po zpevnénych
mistnich komunikacich. Ocenéni provedeno dfive popsanym modelem ve dvou variantach. Na zakladé dfive uvedenych
hodnot vécnych cen staveb, porovnavaci hodnoty pozemku a rozpoétu demolice je vyslednou hodnotou trzni hodnota ve
vysi: 3500 000,- Ké resp. 5 750 000 Ké. Stanoveny odhad TH odpovida sou¢asné situaci a nesleduje budouci vyvoj cen.
Pro jednani o prodeiji doporuéuiji zvolit prvotni nabidku o 10 % vySe.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl

Stavajici stav A.) Vécna Trzni hodnota
hodnota

Objekt OV ¢&p. 64 jako soucast p.p.¢.st. 15 297 420 K¢

52/1 dle GP 2981_2927

IAdministrativni objekt jako soucast p. 53 150 301 K¢

p.C.st. 52/16 dle GP 2981_2927

Celkem 68 447 721 Ké 3 500 000 Ké
Stavajici stav B.) Vécna Trzni hodnota
hodnota

Objekt OV &p. 64 jako soucast p.p.¢.st. 15 297 420 K¢

52/1 dle GP 2981_2927

JAdministrativni objekt jako soucast p. 53 150 301 K¢

p.C.st. 52/16 dle GP 2981_2927

Celkem 68 447 721 K& 5 750 000 Ké

Silné stranky nemovité véci
- umisténi v centru pramyslového mésta s vybornym pfistupem

Slabé stranky nemovité véci

- viz. rizika
- podminéné dodrzeni regulac¢niho planu Perla 01

Seznam podkladt a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Objednavka

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 10001 ze dne 07.10.2024.
Kopie katastralni mapy ze dne 30.09.2024.

GP s navrhem VB prlichodu

Regulacni plan

Fotodokumentace nemovité véci.

Mapa oblasti

Cenové udaje KN

Realitni inzerce

NNEFEFNNEFENPRPPRP

Koncesni listina

Vydal: Méstsky Ufad Zamberk, &islo jednaci: MUZBK-26584/2017/ZIV/KRAM Dne: 15.11.2017

PFed. pod.: Ocefiovani majetku pro véci nemovité IC: 06605737 - Certifikat odhadce nemovitosti QON &islo P 3022, ev.&.
58/20, vydal Ambis.Vysoka skola Praha dne 15.10.2020.
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Objednavka

[OU] Mésto Usti nad Orlici "HI“”I" Hl ||"
USZWD¢ v

€ WUOHA&‘.S.INZ&/MPO';&

& zpizu: 3786/2020

Pok listi- 0/ Pok. priloh: 1/ Poc liz.of: 0

OBJEDNAVKA ¢.: 14/2024-MPO/jk

DODAVATEL OBJEDMNATEL
JIRI SMOK Mésto Usti nad Orlici
majetkopravni odbor
Vrbi 259 Sychrova 16 )
56401 Zamberk 562 24 USTI NAD ORLICE
1€& £3200970 ic: 00279676
Dit: DIC: CZ00273676
Bank. spojent: 107344161/0300 Bank. spojeni: Komercni banka, 3.5.
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. 19-420611/0100
vyhzuie: Konetna Jana
604235066 / 465514249
konecnza@muuo.cz
PREDMET OBJEDNAVKY

Objednavame u Vas pro Mésto Usti nad Orlici, majetkopravni odbor:
Vyhotoveni znaleckého posudku na stanoveni ceny obvyklé v misté a Case - administrativni budova Perla
01 (pozemky st.p.¢. 52/1 a st.p.¢. 52/16 vSe v k. 0. Usti nad Orlici)

Predpokladana cena: 10 000,00 KC véetné DPH K¢ bez DPH
Lhiita pinéni: 26.08.2024 - 30.09.2024

Misto dodani: Usti nad Orlici

Kontaktni osoba:

Poznamka:

Na fakturu uvedte Cislo této objednavky. Nebude-ii Cislo objednavky uvedeno na faktufe, nebude faktura
uznana jako zavazek. Fakturu je moiné zaslat témito zplsoby: poitou na adresu objednatele, na e-
mail: faktury@muuo.cz, prostfednictvim datové schranky. Objednatel prijima i faktury ve formatu
ISDOC (information System Document).

Dodavatel si je védom, Ze se podili na dodavkach zbozi nebo sluieb hrazenych z vefejnych vydajh, tudiz je
ve smyslu ustanoveni § 2 pism. ) 2akona <. 320/2001 Sb., o financni kontrole ve verejné spravé a o zméné
nékterych zakonl (zékon o financni kontrole), ve znéni pozdéjSich predpisl, osobou povinnou spoluplsobit
pfi vykonu financni kontroly.

Dne: 26.08.2024

Bc. Jana Koneina
vedouci odboru

1f- 00279676 Dl C200279576

adresa: Sychrova 16. 562 24 Usti nad Oric bankowni spojen:
tal - +420465514 111 emeil: podatelnafmuuo.cc ¥8 Usti nad Orlic, 4 - 19-£20611/0100
fac +420 465525563 web:  http://www.ustinsdoriid.cz 1D datowe schranky: bxcbwmg
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 10001 ze dne 07.10.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.10.2024 08:15:02

Okrss: CZ0534 Usti nad Orlici Obsc: 579891 Usti nad Orlici
Kat.Gzemi: 775274 Usti nad Orlici List viascnictvi: 10001
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c1se1nych radach (St. = stavebni parcela)
& Vlastnik, jiny opravneny Igentifikator Podil
Vlastnicke pravo ‘
Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad 00279676
Orlici

CASTECNY VYPIS

Pozemky
Parcels Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyufiti Zpusck ochrany
St. 52/1 2737 zastavéna plocha a
) nadvori
Soucdsti j= stat'ba: sti nad Orlici, ¢.p. 64, obC.vyb.
Stavbs stoji na pozemku p.c.: St. 52/1

Bl Vécna prava slouZzici ve prospeéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujicl nemovitosti v £asti B véetné souvisejicich tdaju - Bez zapisu

U Poznamky a dalsi cbdobnz udajs - Bez zapisu

Plomby 2 upozornsni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

o Smlouva kupni ze dne 27.10.2010. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 29.10.2010.

V-6936/2010-611
Pro: Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici RC/ICO: DD279676
F Vztzah bonitovanych pudns skeclogickych jednotek (BPEJ) k parcsiam — Bez zapisu
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kbsrém vykondva statni spravu katastru nemovitostl CR:
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, kod: 611.

~t = - - T s ke SeD "
Vyhotoveno 07.10.2024 08:21:30
Rizeni PUY veennensse e

Zouleni: Voa" }'atas..ru lze uzit pouzes k vedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskane z .a.uas‘:n. ize ._pr,.wva*’a* p-:u:—:— pEi splnéni po vdmm-}: scnsho narizsni
o ochrané oscbnich Gdajl. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitost: Jsou ¥ ggemaim opvodu, ve kterem V"OEé"i Ztatn: spravy ki:

Hatastralni ufad pre Pardubicky kraj, Eatascrialn: pracowiscs
strana 1
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Kopie katastralni mapy ze dne 30.09.2024.
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KM s vyznaéenim evidovanych VB
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Regulacni plan

LEGENDA HLAVNIHO VYKRESU REGULACNIHO PLAN 1:1000
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Objekt OV é&p. 64 jako souéast pozemku p.¢.st. 52/1 v k.a. Usti nad Orlici - dle GP
2981 2927
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Administrativni objekt jako souéast pozemku p.é.st. 52/16 v k.u. Usti nad Orlici - dle
GP 2981 2927
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Cenové udaje KN

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 611 Katastralni ifad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviété Usti nad Orlici

Rizenl V-2188/12023-611

Cona 23 nemontost/skupinu nemovitost 10.000,00 CZK
Listing, kterd jo phitazena jako podiiad 2apisu pra skupinu nemowiost! Cislo tizeni
Smiouva kupni ze dne 09.03.2023. Pravnl (i¢inky zapisu k okamz2iku 17.03.2023 07:30:00. Zapis  V-2188/2023-611
proveden dne 12.04.2023,
Nemovitostt. u kterych dodlo spolédné ke zménd viasinického prava, podie stavy k okamaiku zapisu podie listiny
pozemky: St. 223/3, LV 1776 k.0. Usti nad Orlici Soutast jo stavba: Usti nad Orlici, &.p. 124, rod.dom
vyhetovil: VIIIER Sesky ufad esdadiicky a EatastiAlnl -« 20D 07.65,202) 10:42
styanpa L
Pfiloha €. 1
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Pfiloha €. 1
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Realitni inzerce

Prodej stavebniho pozemku 127 m?

Ceska Trebova, okres Usti nad Orlici
Lokalita | pouze orlentaénl, nemovitost se nachazi ve vyznatené oblasti na mapé

935 000 K& (7 362 K& za m?)

Nabizime Vam ke koupi stavebni pozemek v centru mésta Ceska Trebovd, Tento pozemek je vedeny
jako2to zbofenisté, Celkova plocha stavebni parcely je 127 m2 Parcels se nachézl v pamaétkove zoné
mésta Ceska Tlebova. Velkeré pifpojky [sou v dosahu parcely Whodné financovéni zajistime

Celkova cena: 935 000 K¢ za nemovitost 10 3110061900
(k jedndni)
Umistén) objexiu Centrum obce
Cenazam® 7362 K&
Plocha pozemxu: 127 m?
Aktualizace: 17.02.2024

Obcanska vybavenost e

Nejbizdi Doprava Restaurca Potraviny Sinly @ tkolicy Lokah Voiny a3
Hespoda rospldka U Gregaed (158 m)
Culerdrng LAHDDRY Cowea Thabova (SEm)
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Realitni inzerce

Kino: Kiro Saor (304-m)

Vaterka: KONZUM, obehpon drudstve v Ustinad ... (243m)
Veteringf MVDr Mana Hovakoya {53 m)

HAbos: Ditsk 1figte (400m)

Lékat Polidtiniks AGEL (438 m)

Shols ZaNpan Akoln Coaka Trebovd, Naamzn .. (189m)

Bankomat Bankomat UniCredit Sonk Caech Ropubie (50 m)
Spartovidtd Oyl pednoty Coskd Tebiovs (433 m)

Visk Eagha Tiebovh (520 )
Restaurace:  Resaurmos Biawo (11 M)
Obchod, Yaufiang (1243 m)
Shona: MS Cotia Tietiova, Habtmanoen (319 m)
Bus MHD. Coska Tiebove, 13 Zamesn (212m)
Lékama: LékAma Anna, 2ro (268 m)
Foita Podts Partner Cogka Trabow (243 m)
Kontaktovat:

Martin li€ik

1, 4420608 180601
1, +420 608 180 601
B cikgprimereality.cz
Prime Realitysro
Sl Milady Hordkove 373710, 56802 Svitavy - Predmeésati
* % % % & (10)
https://www.pnmereality.cz
Vice o spolecnost »
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