Odborné posouzeni trzni hodnoty nemovitosti
Cislo 123/2024
Predmét ocenéni: Pozemky ostatni - ostatni soucasny stav
Nazev nemovité véci: Pozemek p.¢. 619/25 v k.U. Dolni HouZovec
Pozemky parc. ¢.: 619/25
Ostatni stavby:
Katastralni izemi: Dolni HouZovec LV ¢.: 10001
Kraj: Pardubicky Okres: Usti nad Orlici
Obec: Usti nad Orlici Cast obce:
Ulice: Dolni HouZovec Cislo orientaéni: PSC: 56201
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Vlastnik pozemku: ~ Mésto Usti nad Orlici

Sychrova 16
56201 Usti nad Orlici, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
Objednatel: Mésto Usti nad Orlici tel.: 465 514 262

Sychrova 16
562 01 Usti nad Orlici

| UCEL OCENENI: Jiné (soucasny stav)

Adresa:

Stav ke dni / Prohlidka:  13.9.2024 / 13.9.2024

Trzni hodnoty
Trzni hodnota stavajici: ~ Pozn.:
(cena dle stavu ke dni ocenéni) 1 48 600 Kc
Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicu
Vypracoval: Ing. Jifi Smok tel.: 603 360 256
Adresa: Vrbi 259, 564 01 Zamberk e-mail: jiri.smok@orlicko.cz
Datum: 1.10.2024

Tento odhad obsahuje 15 stran textu v€etné 10 stran pfiloh. podpis, pfip. razitko




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Okoli nemovité véci:
Poloha v obci:
Prodejnost nemovité véci:

Kraj: Pardubicky Obec, &ast obce:  Usti nad Orlici, Pocet obyvatel: 14141
KU:  Dolni HouZovec Ulice: Dolni HouZovec
Pozemky stavajici stav budouci stav
Parcelni Gisla pozemk( ve funkénim celku: 619/25
\Vyméra pozemku celkem: 2 972 m?
Uednotkova cena: 50 K&/m?
Mistopis
Typ pozemku: O zast.’ploche’l ostatni plocha O _(_)rr]é puda
O trvalé travni por. O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkd: RD O byty [ rek.objekt O vystavba ind. garaze
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): O MHD X Zeleznice ¥ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf [ silnice II.,I11.tF

bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zéna O ostatni
Sir8i centrum - smiSend zastavba

prodejna od 6 do 12 mésicll

Inzenyrské sité

stavajici stav budouci stav

\Voda:

Kanalizace:

Plyn:

Elektfina:

Telefon / datova sit’

Zpevnéna prijezdova komunikace:

Ooooooag

X z vefejné komunikace
O zajiStén vécnym bfemenem
O pravné nezajistén

O pfes vlastni pozemky

Pristup a pfijezd k pozemkim: O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim

Rekapitulace rizik

Rizika:

PojiSténi proti povodni: neni nutné

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

stavajici stav budouci stav
148 600 K&

148 600 K&

Porovnavaci hodnota
Trzni hodnota

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Mésto Usti nad Orlici je pramyslové byvalé okresni mésto, které se nachazi ve Vychodnich Cechéach, v Pardubickém kraji,
vzdalené cca 57 km (45 km vzdusnou &arou) vychodné od Pardubic (krajské mésto). Mistni éast mésta (k.G.) Usti nad
Orlici nazyvana Cernovirje malé klidna ,vesnice” vzdalena cca 2,5 severovychodné od Usti nad Orlici.

Regionalni infrastruktura: mésto Usti nad Orlici leZi na hlavni Zelezniéni trati spojujici Prahu a Ceskou Trebovou, méstem
prochazi silnice &. 1/14 spojujici Ceskou Trebovou a Vamberk. NejbliZs$i letité je v Pardubicich.

Vybavenost k.U. : Dolnim Houzovci je malé zemédélska osada bez zakladniho ob&anského vybaveni v obci je pouze maly
kostelik, ostatni ob&anska vybavenost je v Usti nad Orlici, od 1.1.2003 je v Usti nad Orlici povéfeny méstsky uiad IIl.
stupné, zakladni a stfedni Skolstvi, gymnazium, okresni soud, katastralni Ufad, Zelezni¢ni a autobusové nadrazi,
restaurace, supermarkety a kompletni sit ostatnich obchodl. Ve mésté je také moznost sportovniho a kulturniho vyziti
(kulturni d@im, divadlo, letni stadion, plavecky bazén). V Usti nad Orlici a v okolnich méstech je také dostatek pracovnich
prilezitosti jak ve statni sprave, Skolstvi, tak i v zemédélstvi a primyslu (RIETER a.s., KORADO a.s. Ceska Trebova, AWX
a.s. Lanskroun, OEZ a.s. Letohrad), u drobnych podnikatelt a ve sluzbach.

Umisténi nemovitosti: Ocenovany pozemek se nachazi v Sir§Sim centru zastavéné ¢asti k.u. Dolni Houzovec, cca 400 m za
oznacenim vjezdu do osady. Okolni ,rozptylenou” zastavbu tvofi rodinné domy a ZU resp. ,kmenova” parcela rybnika.
Pozemek p.¢. 619/25 v k.u. Dolni Houzovec je v ploSe vodni a vodohospodarské navazujici na zastavéné plochy a plochy
zelené.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Sir$i centrum - smidena zastavba

Okoli: bytovazéna [ primyslova zéna [ nakupni zona [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD Zeleznice
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf

autobus
[ silnice II.,1I1.tF
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Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, el uziti, dispozi¢ni Feseni, pfisludenstvi)
PFedmétem ocenéni je stanoveni obvyklé ceny uréeného pozemku dle objednavky ze dne 09.09.2024:
Pozemek p.¢. 619/25 v k.U. Dolni HouZovec vytvari ¢ast rybni¢ni plochy a jeho bfehd.

Pozemek je pfistupny ze zpevnéné plochy mistni komunikace. Jedna se o pozemek zafazeny do ploch vodnich a
vodohospodarskych. Ocefiovana parcela vytvari nepravidelny pozemek vodni plochy rybnika a ploch bfehovych a z ¢asti
tvofi plochu navazujici na mistni komunikaci resp. bfehovou zelen tvofenou spiSe naletem. Ocenéni je provedeno z
obchodovanych cen obdobnych pozemku realizovanych na trhu v regionu Usti nad Orlici - jedna se o stanoveni trzni

hodnoty.

Technicky popis oceflované nemovité véci
Typ pozemku: [ zast. plocha [l ostatni plocha [ orna plda [ trvalé travni por. [ zahrada [ jiny

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky: O voda O kanalizace O plyn O elektro [ telefon
Pfistupova komu.: 1 zpevnéna (X nezpevnéna pfes pozemky parc. ¢islo 619/19
yuziti pozemk(: X RD O byty O rekreadni objekt [ vystavba individualni garaze

Pristup a prijezd k pozemku
¥l z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pFistupu k pozemkim O pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku[komunikace - komentar
619/19 pstatni plocha, ostatni komunikace LV 10001 - Mésto Usti nad Orlici

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

%I Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou za trznich podminek
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Dalsi komentar k zhodnoceni najemniho vztahu
Najemni vztahy nezjiStovany.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Pozemek je radné zapsan v katastru nemovitosti

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci
Rizika nezjisténa.
Fyzicka rizika

RIZIKO Popis rizika

NE Riziko povodné: zaplavova zéna |

NE Riziko hluku

NE Riziko znecisténi vody

NE Riziko znecisténi vzduchu

NE Riziko zneciténi pldy
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena [xI nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / zaplavé: 1 doporuduiji neni nutné

Popis fyzickych rizik
Rizika nezjisténa



Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez reainych bfemen a sluZebnosti

Popis vécnych bifemen a obdobnych zatizeni
Rizika nezjisténa

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc neni pronajimana

Popis ostatnich rizik
Rizika nezjisténa

Prehled listu viastnictvi

LIST VLASTNICTViI éislo 10001
Kraj: CZ053 Pardubicky Okres: CZ0534 Usti nad Orlici
Obec: 579891 Usti nad Orlici Katastralni uzemi: 666815 Dolni Houzovec
Ulice: Dolni Houzovec ¢.o.:
Vlastnici Podil
PO  ICO: 00279676 Mésto Usti nad Orlici Sychrova 16, 56201 Usti nad 1/1
Orlici

Pozemky

619/25 Pozemkova parcela Parcela KN 2972 m° vodni plocha

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemkii

Pozemek p.¢. 619/25 v k.u. Dolni Houzovec
Jedna se o ¢ast plochy rybnika a jeho bfehl s bfehovou zeleni.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Viz. pfilohy ZP
OC stanovena ve vysi 50 K&/m? ] )
- cena odvozena z prodeje formou verejné drazby pofadané UZSVM v Horni Cermné na vlastnicky podil rybnika.

Prehled srovnatelnych pozemkii - Lokalita Parcela¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[kupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku (zhodnoceni kladli a zapor) m? Ké Ké/m?2 Kc Ké/m?2
619/25 - 9591 437746 45,64 1,10 50,28
Pozemky ostatni - k.u. Dolni HouzZovec podil
71/370

Pozemek - pfiloha ¢. 1

Hodnoceni: redukce pramene ceny - . - 1,00; velikost pozemku - . - 1,08; poloha
pozemku - . - 1,02; dopravni dostupnost - . - 1,00; moznost zastavéni pozemku - . -
1,00; intenzita vyuziti pozemku - . - 1,00; vybavenost pozemku - . - 1,00; avaha
zpracovatele ocenéni - . - 1,00

Zdlvodnéni koeficientu K:

Priimérna jednotkova cena 50,28 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena
m?2 K¢/m2 pozemku Ké
vodni plocha 619/25 2972 50 1/1 148 600
Celkova vyméra pozemkii: 2972 Hodnota pozemki celkem: 148 600




Rekapitulace ocenéni

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty a vhodnosti zastavy

Vyhody nemovitosti: Ustecko-tfrebovsky region je ekonomicky stabilni, oblast s dobrou dopravni dostupnosti, s fungujicim
primyslem a dobrou infrastrukturou. Obchodovatelnost nemovitosti je na dobré Grovni.

Ocenovany pozemek je z ¢asti plochou rybnika jeho bfeh( s pfistupem po zpevnéné mistni komunikaci. Stanoveny odhad
obecné ceny odpovida soucasné situaci a nezohledruje budouci vyvoj.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésicl

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 148 600 K&
Trzni hodnota 148 600 K¢

Silné stranky nemovité véci

- umisténi ve vedlejSim k.U. okresniho mésta v centralni z6né

Slabé stranky nemovité véci
- jednoucelovost vyuziti

Seznam podkladt a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Objednavka

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 10001 ze dne 01.10.2024.
Kopie katastralni mapy ze dne 01.10.2024

Mapa oblasti

Uzemni plan Mésta

Cenové udaje KN

Fotodokumentace nemovité véci.
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Koncesni listina

Vydal: Méstsky Gfad Zamberk, &islo jednaci: MUZBK-26584/2017/ZIV/IKRAM Dne: 15.11.2017
PFed. pod.: Ocefiovani majetku pro véci nemovité IC: 06605737 - Certifikat odhadce nemovitosti QON &islo P 3022, ev.&.
58/20, vydal Ambis.Vysoka Skola Praha dne 15.10.2020.




Objednavka

[ou] Mé&sto Usti nad Orlici

||||I|I|!I|| ||I LT

US v o240

732/202..M0,r,&
£, spizu: 9672/2024
Poc Ii:t\'r. 0 /Pot. piloh: 1/ Pocliz.pr. 0

OBJEDNAVKA &.: 15/2024-MPO/jk

DODAVATEL OBJEDNATEL
JIRI SMOK Mésto Usti nad Orlici
majetkopravni odbor
Vrbi 259 Sychrova 16 '
56401 Zamberk 562 24 USTI NAD ORLICI
i 63200970 Ic: 00279676
Dic DIC: €Z00279676
Bank. spojeni: 107344161/0300 Bank. spojeni. Komercni banka, a.5.
Ceskoslovensk3 obchodni banka, a.s. 19-420611/0100
Vyhzuje: Koneina fana
604235066 / 465514249
konecna@muuo.c2
PREDMET OBJEDNAVKY

Objednavame u Vas pro Mésto Usti nad Orlici, majetkopravni odbor:
Vyhotoveni znaleckého posudku na stanoveni ceny obvyklé pozemku p.¢. 619/25 v k. u. Dolni HouzZovec

3 400,00 K¢ véetné DPH K¢ bez DPH
09.09.2024 - 30.09.2024
Usti nad Orlici

Predpokladana cena:
Lhiita pinéni:

Misto dodani:
Kontaktni osoba:

Poznamka:

Na fakturu uvedte Cislo této objednavky, Nebude-li Cislo objedndvky uvedeno na fakture, nebude faktura
uznana jako zavazek. Fakturu je moiné zaslat témito zplUsoby: postou na adresu objednatele, na e-
mail: faktury@muuo.cz, prostrednictvim dztové schranky. Objednatel prijima i faktury ve formatu
ISDOC {Information System Document).

Dodavatel si je védom, Ze se podili na dodavkach zboZi nebo sluieb hrazenych z vefejnych vydaju, tudiz je
ve smysiu ustanoveni § 2 pism. e} zakona <. 320/2001 Sb., o financni kontrole ve vefejné spraveé a o zméné
nékterych 2akonli (2akon o finanéni kontrole), ve znéni pozdéjsich predpist, osobou povinnou spoluplsobit
pfi vwkonu financni kontroly.

Dne: 09.09.2024

Bc. Jana Koneina
vedouci odboru

adresa: Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orfici i 00279576 DI C200279676 bankowni zpojeni:
tel- 20465514111 email:  podatelna@muvo.cx K8 Uzti nad Oriic, &4 19-220611/0100
faxc 420 465 525 563 web:  http://www.ustinadorio.cx 1D datove schranky: bxcowmg

Digitainé podepsal Bc. Jana Koneéné
Datum: 09.09.2024 09:19:57 +02:00



Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 10001 ze dne 01.10.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.10.2024 1&:15:02
Okres: CZ0534 Usti nad Orlici Obec: 579891 Usti nad Orlici
Kat.Gzemi: 666815 Dolni HouzZovec List wviastnictvi: 10001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravneny Identafikator Pedil

Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad 00279676
Orlici

Viastnické prave

CASTECNY VYPIS

Vyméra [m2] Druh pozemku Zpidsob vyuiiti Zpusob ochrany

2972 vodni plocha rybnik

Bl VEcna préva slouzZicil ve prospéch nemovitosti w £3sti B - Bez zapisu

C VEcna prava zatéZujici NSmOViITOSTLI Vv Casti B véetné souvisejicich udajk - Bez zapisu

D Poznamky & dal3l obdcbné udaje

Typ vztahu

o Zmeéna vymer obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 619/25

Plomby 2 upozornsnl - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jine podklady zapisu

o Vznik prava ze zakona zakon €. 172/1991 ze dne 24.5.1991, §1. Prohlaseni ze dne
29.4.1999,

POLVZ:15/1999 Z-3300015/1999-611
Pro: Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici RC/IC0: 00279676

o Vznik prava ze zakona zakon €. 172/1991 ze dne 24.5.1991. Navrh ze dne 30.7.1997,
Prohlaseni ze dne 28.6.1999,

POLVZ:19/1999 Z-3300019/1999-611
Pro: Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 56201 Usti nad Orlici RC/ICO: DD279676
F Vztah bonitovanych pudns skclogickych jednotsk (BPEJ) k parcslam - Bez zapisu

I jzou v ugemnim obvodu,
Katastraini afad pro Pardubicky




Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 10001 ze dne 01.10.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01,10.2024 18:15:02
Okres: CZ0534 Usti nad Orlici Obsc: 579891 Usti nad Orlici
Kat.Gzemi: 666815 Dolni HouzZovec
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou cCiselnych radach

List viastnictvi: 10001
(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, kod: 611.

Podpis, razitkos

inho zakona.

i1dm uvedenym v § 1 cdst. 2 katastraln

uéeni: Udaje katastru lze uZit pouze ¥k Ul

Poucse;
Osobni udaje ziskané = ¥atastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich 9dajl. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitoscs u v asemmim obvody, v kterem vykonava zta
Eatastralni afad pro Pardubicky kraj, Easastzilni pracon
strana 2

Sté Usti nad Orlicz, kod: 611.
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Mapa umisténi ve mésté

-11 -



Uzemni plan Mésta

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VYROBA A SKLADOVANI
vl
VYROBA A SKLADOVANI
drobnd a femesing viroba

VYROBA A SKLADOVANI

virera

VYROBA A SKLADOVARI
yrota - specficka

VYROBA A SKLADOVANI
se yditim

VEREJNA PROSTRANSTVI
VEREJNA PROSTRANSTVI
specifcka

VEREJINA PROSTRANSTVI
veiejné zeleh

VEREJNA PROSTRANSTVI
velejns zelef - specificka

ZELEN
soukromé a vyhrazend

2ELER
ochmnna a zoiatnl

2ZELEN
plirodnine charakten

PLOCHY SPECIFICKE
urtend pro dtely ACR a cbrany stat

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY LESNI

PLOCHY PRIRODNI

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEM

Vyznam indexi funke| zastoupenjch
v plochach smi$anjch nazastavensho Gzemi:
P * phirodni

©= ochrannh a provesozni cpatfent
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Cenové udaje KN

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni

Pracovisté 611 Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici

Rizeni V-4131/2022-611

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 84.000,00 CzZK
Listina, ktera je piifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo rizeni
Smlouva kupni ¢. j. UZSVM/HUO/283/2022-HUOM ze dne 30.03.2022. Pravni acinky zapisu k V-4131/2022-611
okamziku 29.04.2022 08:56:18. Zapis proveden dne 24.05.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 7482, LV 499 k.. Horni Cermna; 7933, LV 499 k.4. Horni Cermna

Vyhotovil: VPUSER Cesky Glfad zeméméi
strana 1

Pfiloha €. 1
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Souvisejici udaje KN
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Pfiloha €. 1
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