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Méstsky urad Usti nad Orlici

Odbor zivotniho prostiedi

Vase ¢.j.: Nase ¢.j.: MUUO/2083/2026/ZP/Jirg Vyfizuje: Bc. Katka Jirgesova
Ze dne: 05.01.2026 Cislo spisu:  607/2026 Tel: 736 516 306
Cislo zaméru: 2/2026/1150 Spis. znacka: ZP-JES/607/2026 E-mail:  jirgesova@muuo.cz
ID dokumentace: SRO0OX01HH40B PocC. listd: 6 Datum:  13.03.2026
Ev.¢. 02/26 Po&. pfiloh: 1 Misto:  Usti nad Orlici
Poc. lis. pf.: 1
ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. (1) a § 6 zdkona €. 148/2023 Sh., o jednotném enviromentalnim stanovisku

Méstsky Grad Usti nad Orlici, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,,M&U Usti nad Orlici OZP“), jako vécné
pfislusny spravni organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska podle § 15 pism. a)
zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,zakon o JES“) a § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist a jako mistné
prislusny spravni organ podle ustanoveni § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,spravni rad”), na zakladé Zadosti ze dne 05.01.2026 podané prostfednictvim
informac¢niho systému stavebniho fizeni (dale jen ,ISSR“) pod C¢islem zédméru Z/2026/1150,
spolecnosti Contipro a.s., IC: 60917431, se sidlem Dolni Dobrou¢ 401, 561 02 Dolni Dobroué, na
zakladé plné moci zastoupenou spole¢nosti KOHL Architekti s.r.o., IC: 28597931, se sidlem 28. fijna
960/178, 709 00 Ostrava, Ing. arch. Danielem Labuzikem (dale jen ,zadatel”) pro zamér , Multifunkéni
objekt firmy CONTIPRO a.s.” (dale jen ,zamér”), vydava v souladu s § 149 sprdvniho radu a podle
§ 6 odst. (1) zakona o JES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

l.
Zamér ,,Multifunkéni objekt firmy CONTIPRO a.s.” na poz. parc. ¢. 2096/2 a 2096/19, 2100/38, 2103/3,
2105/1, 2001/74, 2001/69, 2096/3, 2100/33, 2106/5, 4/3, 2/5, 2/6, 1107/2 a stav. parc. ¢. 559
v katastralnim Gzemi Dolni Dobrouc je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostredi
pripustny za podminek uvedenych v tomto zdvazném stanovisku.

1.

Méstsky Grad Usti nad Orlici, odbor Zivotniho prosttedi, jako prislu$ny organ ochrany zemédélského
padniho fondu (dale téz ,,0ZPF“) podle § 13 odst. (1) pism. a) a podle § 15 pism. k) zakona ¢.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zékon
0 ZPF“) a podle § 136 odst. (1) zakona ¢. 500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpis(,
souhlasi s tim, aby Zadateli byl vydavan podle § 9 odst. (1), v souladu s ustanovenim § 9 odst. (8)
zakona o ochrané ZPF souhlas k trvalému odnéti zemédélské pudy ze zemédélského plidniho fondu
pro nezemédélské ucely z divodu stavby multifunkéniho objektu firmy Contipro a. s. a zpevnénych
ploch na pozemcich:
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Pozemek Katastralni Vymeéra Vymeéra BPEJ Trida Druh
cpp. uzemi zaboru pozemku ochrany pozemku
vm? vm?
2096/2 Dolni Dobrou¢ 2.530 4.758 7.58.00 Il. trvaly travni
porost
2/5 Dolni Dobrouc¢ 4 123 7.58.00 . zahrada
2/6 Dolni Dobrouc¢ 142 228 7.58.00 . zahrada
2107/2 Dolni Dobrouc¢ 2 69 7.58.00 Il. zahrada

V souladu s ust. § 9 odst. (8) pism. d) zdkona o ochrané ZPF vymezuje OZPF orientacné odvody
za odnéti zemédélské plidy ze ZPF ve vysi 113.333 K¢.

Odvod byl vypocitan podle ¢asti D zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fundu,
ve znéni pozdéjsich predpisl a podle prilohy €. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ocerovaci vyhlaska, ve znéni
pozdéjsich predpisl a podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich
predpisl. Vypocet: Plocha odnéti (zastavéna a zpevnéna plocha podle projektové dokumentace) x cena
za 1 m? x koeficient pro tfidu ochrany x Faktory Zivotniho prostiedi, které budou negativné ovlivnény
odnétim pldy ze zemédélského pldniho fondu a ekologické vahy téchto vliva:

2.678x5,29 x 8x 1 =113.333 K¢.

V souladu s ust. § 9 odst. (8) zdkona o ZPF bude konecna vyse odvodu stanovena podle § 11 odst. (2)
zakona o ZPF, podle kterého o vysi odvodu za odnéti zemédélské pldy ze ZPF rozhodne pfislusny organ
ochrany ZPF obecniho uUradu obce s rozsifenou plsobnosti podle prilohy k zakonu o ochrané ZPF
po zahdjeni realizace zaméru.

Pfi rozhodovani o odvodech organ ochrany zemédélského pldniho fondu vychazi z pravniho stavu
ke dni nabyti prdvni ucinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich
predpist, pfipadné rozhodnuti o souhlasu.

OZPF stanovuje podle § 9 odst. (8) zdkona o ZPF podminky nezbytné k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu:

1. Hranice trvalého odnéti zemédélské pldy bude pred zapocletim praci vytyCena v terénu
dle pfilozené situace. Odnimand plocha zemédélské pldy bude zabezpecena tak,
aby nedochazelo k poskozovani okolni zemédélské pldy.

2. Realizaci nedojde k naruseni organizacniho usporadani okolnich zemédélskych pozemki
a k omezenijejich pfistupnosti. V pfipadé negativniho dotéeni okolnich zemédélskych pozemk
a zemédélskych ucelovych komunikaci bude neprodlené zajisténa odpovidajici ndhrada.

3. Budou minimalizovany negativni dopady predmétné akce na hydrologické a odtokové pomeéry
v dotéeném uzemi. Pri zdsahu stavby do stavajiciho systému melioraci budou provedena
nasledna opatreni k zajisténi a udrzeni jeho funkénosti.

4. Na trvale odnimanych ¢astech pozemk( ¢pp. 2096/2, 2/5, 2/6 a 2107/2 v kat. izemi Dolni
Dobrout o celkové vyméfe 2.678 m?bude provedena skryvka svrchnich kulturnich vrstev pady
(ornice) o objemu 803,4 m?ornice o mocnosti 0,3 m, stanovené na zakladé pedologického
prazkumu. Sejmuta zemina z trvalého zaboru bude rovnomérné rozprostiena na zemédélské
pozemky, ze kterych bude sejmuta, mimo docasny a trvaly zabor dané akce. Zbylé mnoZstvi
bude vyuZita mistnim zemédélskym podnikem k rekultivaci zemédélskych pozemka.

5. Skrytd zemina bude uloZena a oSetfovdna tak, aby nedochazelo k jejimu znehodnocovani
stavebni ¢innosti, erozi, zaplevelovanim a odcizovanim do doby jejiho zpétného rozprostieni
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na nezastavénych castech pozemku. O ¢innostech souvisejicich se skryvkou svrchnich
kulturnich vrstev pldy, jejich dofasnym uloZenim, oSetfovanim a vyuzitim bude veden
protokol (pracovni denik), v némz budou uvadény veskeré skutecnosti nezbytné pro posouzeni
spravnosti, Uplnosti a Ucelnosti vyuzivani téchto zemin podle ust. § 14 odst. (5) vyhlasky
€. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu. Denik
bude pfi pripadné kontrole dodrzovani podminek tohoto souhlasu predloZen orgdnu ochrany
ZPF.

6. Plan vhodnych opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné na danych
pozemcich: destové vody z navrhovaného objektu budou svedeny do destové kanalizace firmy.

1l.
Maéstsky urad Usti nad Orlici, odbor Zivotniho prostiedi jako vécné pfislusny organ z hlediska
ochrany vod, podle ustanoveni § 104 odst. (3) zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach v platném znéni
(dale jen ,vodni zakon“) se zdmérem souhlasi bez podminek.

Toto jednotné environmentdlni stanovisko bylo vyddno namisto nasledujiciho spravniho ukonu:

- Spravni organ v oblasti ochrany zemédélského padniho fondu — souhlas podle § 9 odst. (8)
zdkona o ZPF ktrvalému odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu
pro nezemédélské ucely

- Spravni organ v oblasti ochrany vod — zavazné stanovisko podle ustanoveni § 104 odst. (3)
vodniho zdkona

Odtivodnéni

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zékona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd, se namisto spravnich ukon( stanovenych jinymi pradvnimi predpisy
v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi dle § 2 odst. (1) zdkona o JES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Me&U Usti nad Orlici OZP obdrzel dne 05.01.2026 prostfednictvim ISSR, €. zdméru Z/2026/1150, Zadost
Zadatele o vydani jednotného environmentalniho stanoviska pro vyse uvedeny stavebni zamér.

Soucasti zadosti byla projektova dokumentace, viozena do ISSR k zaméru €. Z/2026/1150, pod ID
dokumentace SROOX01HH40B dne 05.01.2026.

Vzhledem k tomu, Ze Zadost neobsahovala vSechny potfebné naleZitosti, spravni organ dne 19.01.2026
pod &.j. MUUO/4155/2026/ZP/jirg Fizeni prerusil a vyzval 7adatele k odstranéni nedostatkd podani,
pricemZz mu k tomu stanovil lhGtu do 19.02.2026. Dne 11.03.2026 byly Zadatelem poZadované
naleZitosti doplnény pomoci ISSR pod ID dokumentace SROOX01S3VHW. Lhita pro vydani jednotného
environmentdlniho stanoviska dle § 5 zdkona o JES béZi znovu ode dne dorucéeni Uplné Zadosti
pfislusnému organu, tj. od 11.03.2026.

PredloZend projektovd dokumentace feSi novostavbu tfipodlazini budovy s multifunkénim vyuZzitim
v obci Dolni Dobrou¢ v aredlu spolecnosti Contipro a.s. V objektu se bude nachdzet vstupni hala
pristupna pres turnikety ze dvou hlavnich vstupl, ze které jsou poté pristupné dalsi verejné prostory —
prednaskovy sal, jidelna, vefejné toalety, télocvicna a kancelare ve 2.NP. Kuchyné, Satny zaméstnancl
zasobovaci dvir a technické prostory budou verejnosti nepfistupné.
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Podkladem pro vydani tohoto jednotného environmentalniho stanoviska byla mimo jiné Zadost
Zadatele, projektova dokumentace vypracovand a autorizovand spolecnosti KOHL Architekti s.r.o.,
IC: 28597931, se sidlem 28.fijna 960/178, 709 00 Ostrava, Ing. arch. Danielem Labuzikem, CKA: 03701,
v srpnu 2025. ID dokumentace SROOX01HH40B ze dne 05.01.2026, SROOX01NQDOT ze dne 12.02.2026
a SRO0X010QQ49 ze dne 18.02.2026 a SRO0OX01S3VHW ze dne 11.03.2026 po opravé a doplnéni.

Zamér byl posouzen z hlediska vlivli na vSechny slozky Zivotniho prostiedi, tj.:
- zakon €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu;

v

- zakon ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi;

- zakon ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpis(;
- zakon €. 254/2001 Sh., o vodach a 0 zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjsich predpis(;

- zakon €. 541/2020 Sh., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpis(;
- zakon ¢. 201/2001 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Ad. Il
DOvodem trvalého odnéti zemédélské plidy ze zemédélského pldniho fondu pro nezemédélské ucely
je stavba multifunkéniho objektu firmy Contipro a. s. a zpevnénych ploch

Pozemek Katastralni Vyméra Vyméra BPEJ Trida Druh
¢pp. uzemi zaboru pozemku ochrany pozemku
vm? vm?
2096/2 Dolni Dobrou¢ 2.530 4.758 7.58.00 Il. trvaly travni
porost
2/5 Dolni Dobrouc 4 123 7.58.00 I. zahrada
2/6 Dolni Dobrouc 142 228 7.58.00 I. zahrada
2107/2 Dolni Dobrouc 2 69 7.58.00 Il. zahrada

Na zakladé posouzeni predlozenych podkladi dospél organ OZPF Méstského Gradu Usti nad Orlici,
Ze trvalé odnéti zemédélské plidy pro vyse uvedenou vystavbu je mozné.

Bonitovana pudné ekologickd jednotka 7.58.00 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany
¢. 48/2011 Sb. do Il. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu, jeji aktudlni zakladni cena podle
Vyhlasky k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocernovaci vyhlasky) ¢. 441/2013 Sh. je 5,29 K¢
za m? a bodova vynosnost této pudy je na stupnici od 6 do 100 vyjaddfena hodnotou 35. Jednd
se o velmi malo produkéni pldy.

Dotcené pozemky jsou pod ochranou zemédélského ptdniho fondu. Podle platného Gzemniho planu
obce Dolni Dobroug, z hlediska funkcnich ploch se na pozemku nachazi plocha lehké vyroby (VL).

V souladu s ust. § 9 odst. (8) pism. d) zdkona o ZPF vymezuje OZPF orientacné odvody za trvalé
odnéti zemédélské pldy ze ZPF ve vysi 113.333 K¢.

Odvod byl vypocitan podle ¢asti D zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fundu,
ve znéni pozdéjsich predpisu a podle pfilohy €. 4 vyhlasky €. 441/2013 Sb., oceriovaci vyhlaska, ve znéni
pozdéjsich predpisti a podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich
predpisd. Vypocet: Plocha odnéti (zastavéna a zpevnéna plocha podle projektové dokumentace) x cena
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za 1 m? x koeficient pro tfidu ochrany x Faktory Zivotniho prostiedi, které budou negativné ovlivnény
odnétim pldy ze zemédélského pudniho fondu a ekologické vahy téchto vlivi:
2.678x 5,29 x8x 1=113.333 K¢.

V souladu s ust. § 9 odst. (8) zakona o ZPF bude konec¢nd vyse odvodu stanovena podle § 11 odst. (2)
zdkona, podle kterého o vysi odvodl za odnéti zemédélské pldy ze ZPF rozhodne pfislusny organ
ochrany ZPF obecniho Uradu obce s rozsifenou plsobnosti podle pfilohy k zakonu po zahajeni realizace
zaméru.

PFi rozhodovani o odvodech organ ochrany zemédélského pldniho fondu vychazi z pravniho stavu
ke dni nabyti pravni G¢innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich
predpisu, popfipadé rozhodnuti o souhlasu.

Podle § 9 odst. (8) pism. b) zdkona o ZPF byly stanoveny podminky nezbytné k zajisténi ochrany
zemédélského pladniho fondu v navaznosti na § 8 zdkona o ZPF, véetné planu vhodnych opatfeni pro
naplnéni vefejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné.

Jednd-li se o zdmér vyzadujici jednotné environmentalni stanovisko, souhlas s odnétim zemédélské
pldy ze zemédélského pudniho fondu se samostatné nevydava dle § 21 odst. (4) zakona o ZPF. Takovy
souhlas je soucasti jednotného environmentdlniho stanoviska, tak jak je tomu v tomto pfipadé.

Timto souhlasem nejsou dotéeny Zzadné majetkopravni ani uZivatelské vztahy k dotéenym pozemkim.
Zadatel je povinen plnit podminky stanovené timto souhlasem ode dne nabyti pravni moci povoleni
zaméru dle stavebniho zédkona.

OZPF upozoriiuje, Ze v souladu s § 11 odst. 4 zakona o ZPF je povinny k platbé odvodi povinen organu
ochrany zemédélského plGdniho fondu pfrislusnému k rozhodnuti o odvodech dorucit kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicl ode dne jeho
platnosti a pisemné oznamit zahdjeni realizace zdméru, a to nejpozdéji 15 dn(ll pred jejim zahdajenim.

Ad. 1l
Soucdsti stavebniho zaméru je stavba vodniho dila — betonovy odlucovac tuku ACO LipuMax-C NS
10_ST1000 (viz ustanoveni § 55 odst. 1) pism. c) vodniho zakona).

Vodopravni Urad podle ustanoveni § 104 odst. (3) vodniho zdkona posoudil pfedloZeny zamér a shledal,
Ze je moZny, protoZe lze predpokladat, Ze jeho realizaci nedojde k negativnimu ovlivnéni vodnich
pomérd v dané lokalité a ke zhorseni stavu zdmérem dotéeného vodniho Utvaru a Ze zamér nebude
mit za nasledek nedosaZeni dobrého stavu dotéeného vodniho Utvaru.

Vzhledem ktomu, Ze predmétny zdjem je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostredi pripustny, dospél pfislusny organ k zavéru, Zze zamér lze ve vztahu k zajmlm chranénych
na Useku ochrany Zivotniho prostredi realizovat, a tedy vydat souhlasné environmentalni stanovisko.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let dle § 7 odst. (1) ZJES ode dne jeho vydani s tim, Ze mlze
byt na Zadost Zadatele prodlouZzena v souladu s § 7 odst. (2) ZJES.
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Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni.

Mgr. Tomas Kopecky, v. r.
vedouci odboru

Za sprdvnost vyhotoveni:

Marek Molacek

opravnéna uredni osoba

Digitalné podepsal Marek Molacek
Datum: 13.03.2026 09:24:18 +01:00

ObdrZi na zakladé plné moci:
- KOHL Architekti s.r.o., 28. fijna 960/178, 709 00 Ostrava (Ing. arch. Daniel Labuzik)

Obdrzi na védomi:
- Dolni Dobroug, stavebni urad
- Obec Dolni Dobrouc
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