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Méstsky urad Usti nad Orlici

Odbor zZivotniho prostiedi

Vase ¢.j.: Nase ¢.j.: MUUO/47690/2025/ZP/vel Vyfizuje: Lenka Velinska
Ze dne: 04.06. 2025 Cislo spisu:  10733/2025 Tel: 465 514 263
Cislo zaméru: 7/2025/103434 Spis. znacka: ZP-JES/10733/2025 E-mail: velinska@muuo.cz
ID dokumentace: PocC. listd: 5 Datum:  12.06.2025
Ev.¢. 107/25 Po&. pfiloh: 1 Misto:  Usti nad Orlici
Poc. lis. pf.: 1
ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném enviromentalnim stanovisku

Méstsky ufad Usti nad Orlici, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,Me&U Usti nad Orlici OZP“), jako
vécné pfislusny spravni orgdn pro vydani jednotného environmentdiniho stanoviska podle § 15 pism.
a) zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,,zakon o JES”) a § 66 zdkona €. 128/2000 Sh., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist a jako
mistné prislusny spravni organ podle ustanoveni § 11 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni rad”), na zakladé Zadosti ze dne 04.06. 2025 podané
prostrednlctwm portalu stavebnika pod Cislem zaméru 7/2025/103434, 1}': BN wi_ _f.;;;J-gﬁ;ﬂi‘“iﬁ;" G
',":r'::ﬂ‘r"{'r faen 3*,, 45 ﬂp‘-ﬁ.’ m?a- m*&,} fl’i" ,:, :-v-,mgj .::_:.It:z:&ﬁ:'_;-’?:{,&{ktery}iastupl:ie na zagade pIne
moci investory stavebniho zdmaéru i -+.,' e A e e i
i e e R “’r-h'{‘s..\;*‘*-’fa Euvﬁﬁf' ;*?(c]ale&]enl,,zgct:el );;ro zitrfw;? ,,N;vc;staCEa
RD na p.¢. 1801/4 k.u. Dolni Dobrouc¢ (Markovi)“ (dale jen ,zdmér”), vydava v souladu s § 149
spravniho rfadu a podle § 6 odst. 1 zdkona o JES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

l.
Zamér ,Novostavba RD na p.¢. 1801/4 k.u. Dolni Dobrou¢ (Markovi)“ je z hlediska vliv(i na viechny
dotcené slozky Zivotniho prostiedi pfipustny za podminek uvedenych tomto zavazném stanovisku.

1.
Organ ochrany zemédélského pudniho fondu

Méstsky Grad Usti nad Orlici, odbor Zivotniho prosttedi, jako prislu$ny organ ochrany zemédélského
padniho fondu (ddale téz ,0ZPF“) podle § 13 odst. 1 pism. a) a podle § 15 pism. k) zakona ¢.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zdkon
0ZPF“) a podle § 136 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist, souhlasi
s tim, aby Zadateli byl vydavan podle § 9 odst. 1, v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zdkona o
ochrané ZPF souhlas k trvalému odnéti zemédélské plidy ze zemédélského pldniho fondu pro
nezemédélské ucely z dlvodu vystavby rodinného domu a zpevnénych ploch na pozemku:
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Pozemek Katastralni Vymeéra Vymeéra BPEJ Trida Druh
cpp. uzemi zaboru pozemku ochrany pozemku
vm? vm?
1801/4 Dolni Dobrou¢ 254 1.938 7.40.68 V. trvaly travni
porost

V souladu s ust. § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF vymezuje OZPF orientacné odvody za
odnéti zemédélské pady ze ZPF ve vysi 1.260 K¢.

Odvod byl vypocitan podle ¢asti D zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fundu,
ve znéni pozdéjsich predpisl a podle prilohy €. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ocerovaci vyhlaska, ve znéni
pozdéjsich predpis a podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich
predpisl. Vypocet: Plocha odnéti (zastavéna a zpevnéna plocha podle projektové dokumentace) x cena
za 1 m? x koeficient pro tfidu ochrany x Faktory Zivotniho prostiedi, které budou negativné ovlivnény
odnétim pldy ze zemédélského pldniho fondu a ekologické vahy téchto vliva:

254 x 1,24 x4 x 1 = 1.259,84 (predbéina vySe odvodu je 1.260 K¢).

V souladu s ust. § 9 odst. 8 zakona o ZPF bude konec¢na vyse odvodu stanovena podle § 11 odst. 2
zakona o ZPF, podle kterého o vysi odvodu za odnéti zemédélské pldy ze ZPF rozhodne pfislusny organ
ochrany ZPF obecniho Uradu obce s rozsifenou pusobnosti podle prilohy k zakonu o ochrané ZPF po
zahajeni realizace zdméru.

Pfi rozhodovani o odvodech organ ochrany zemédélského ptdniho fondu vychazi z pravniho stavu ke
dni nabyti pravni uc¢innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich predpis(,
pfipadné rozhodnuti o souhlasu.

OZPF stanovuje podle § 9 odst. 8 zdkona o ZPF podminky nezbytné k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu:

1. Hranice trvalého odnéti zemédélské plidy bude pred zapocetim praci vytycena v terénu dle
pfiloZené situace. Odnimana plocha zemédélské pudy bude zabezpecena tak, aby nedochazelo
k poskozovani okolni zemédélské pldy.

2. Realizaci nedojde k naruseni organizacniho usporadani okolnich zemédélskych pozemk( a k
omezeni jejich pfistupnosti. V pfipadé negativniho dotceni okolnich zemédélskych pozemk a
zemédélskych ucelovych komunikaci bude neprodlené zajisténa odpovidajici nahrada.

3. Budou minimalizovany negativni dopady predmétné akce na hydrologické a odtokové pomeéry
v dotéeném uzemi. Pri zdsahu stavby do stdvajiciho systému melioraci budou provedena
naslednd opatfeni k zajisténi a udrZzeni jeho funkénosti.

4. Na trvale odnimanych ¢astech pozemku ¢pp. 1801/4 v kat. Gzemi Dolni Dobrou¢ o celkové
vyméfe 254 m? bude provedena skryvka svrchnich kulturnich vrstev pady (ornice) o objemu
51 m3 ornice o mocnosti cca 0,20 m, stanovené na zakladé pedologického priizkumu. Veskera
sejmutd zemina z trvalého zdboru bude rovnomérné rozprostiena na zemédélsky pozemek, ze
kterych byla sejmuta mimo docasny a trvaly zabor dané akce, konkrétné na pozemek CEpp.
1801/4 v kat. izemi Dolni Dobroug.

5. Skrytd zemina bude uloZena a oSetfovdna tak, aby nedochazelo k jejimu znehodnocovani
stavebni ¢innosti, erozi, zaplevelovanim a odcizovanim do doby jejiho zpétného rozprostreni
na nezastavénych castech pozemku. O ¢&innostech souvisejicich se skryvkou svrchnich
kulturnich vrstev puady, jejich do¢asnym uloZenim, osSetfovanim a vyuzitim bude veden
protokol (pracovni denik), v némz budou uvadény veskeré skutecnosti nezbytné pro posouzeni
spravnosti, Uplnosti a Ucelnosti vyuzivani téchto zemin podle ust. § 14 odst. 5 vyhlasky c.
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271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu. Denik
bude pfi pfipadné kontrole dodrzovani podminek tohoto souhlasu predlozen organu ochrany
ZPF.

6. Vsouladu s § 11 odst. 4 zdkona o ZPF je povinny k platbé odvod( povinen organu ochrany
zemédélského pudniho fondu pfislusnému k rozhodnuti o odvodech dorudit kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicli ode
dne jeho platnosti a pisemné oznamit zahajeni realizace zdméru, a to nejpozdéji 15 dnu pred
jejim zahdajenim.

7. Plan vhodnych opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné na pozemku
¢pp. 1801/4 v kat. tzemi Dolni Dobrou¢: destové vody z navrhovaného objektu budou jimany
a vsakovany na pozemku stavby.

Odtivodnéni

Vzhledem k tomu, ze predmétny zamér podléha povolovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd, se namisto spravnich ukonU stanovenych jinymi pravnimi predpisy
v oblasti ochrany Zivotniho prostredi dle § 2 odst. 1 zdkona o JES vydava toto jednotné environmentalni
stanovisko.

M&U Usti nad Orlici OZP obdriel dne 04.06. 2025 prostfednictvim portalu stavebnika pod cislem
zaméru Z/2025/103434, 7adost zadatele o vydani jednotného zavazného stanoviska pro zamér vyse
uvedeny stavebni zamér.

Jedna se o novostavbu rodinného domu s dispozici 5+kk. Dim je samostatné stojici, jednopodlazni,
obdélnikového tvaru se sedlovou stfechou. Novostavba bude umisténa na pozemku ¢.p. 1801/4
v katastralnim Uzemi Dolni Dobrouc.

Podkladem pro vydani tohoto jednotného environmentalniho stanoviska byla Zadost Zadatele,
kompletni projektovd dokumentace, katastralni situace a plnd moc.

Ad Il. Organ ochrany zemédélského ptidniho fondu:
Dlvodem trvalého odnéti zemédélské plidy ze zemédélského plidniho fondu pro nezemédélské tcely
je vystavba rodinného domu a zpevnénych ploch na pozemku:

Pozemek Katastralni Vyméra Vyméra BPEJ Trida Druh
¢pp. uzemi zaboru pozemku ochrany pozemku
v m? v m?
1801/4 Dolni Dobrouc 254 1.938 7.40.68 V. trvaly travni
porost

Na zikladé posouzeni predlozenych podkladii dospél organ OZPF Méstského uradu Usti nad Orlici, Ze
trvalé odnéti zemédélské pldy pro vys uvedenou vystavbu je mozné.

Bonitovana pudné ekologicka jednotka 7.40.68 legislativné spada dle Vyhlasky o stanoveni tfid ochrany
¢. 48/2011 Sb. do V. tfidy ochrany zemédélského plidniho fondu, jeji aktudlni zakladni cena podle
Vyhlasky k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (oceriovaci vyhlasky) ¢. 441/2013 Sb. je 1,24 K¢ za
m? a bodova vynosnost této pudy je na stupnici od 6 do 100 vyjadfena hodnotou 18. Jednd se o
produkéné malo vyznamné pldy.
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Dotceny pozemek ¢pp. 1801/4 v kat. Gzemi Dolni Dobrouc je pod ochranou zemédélského pldniho
fondu. Podle platného uzemniho planu obce Dolni Dobroug, z hlediska funkcnich ploch se na pozemku
nachdazi plochy bydleni venkovské (BV).

V souladu s ust. § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ZPF vymezuje OZPF orientacné odvody za trvalé
odnéti zemédélské pldy ze ZPF ve vysi 1.260 K¢.

Odvod byl vypocitan podle ¢asti D zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fundu,
ve znéni pozdéjsich predpisl a podle prilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., oceriovaci vyhlaska, ve znéni
pozdéjsich predpis a podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich
predpisd. Vypocet: Plocha odnéti (zastavéna a zpevnéna plocha podle projektové dokumentace) x cena
za 1 m? x koeficient pro tfidu ochrany x Faktory Zivotniho prostfedi, které budou negativné ovlivnény
odnétim pldy ze zemédélského pudniho fondu a ekologické vahy téchto vlivi:

254 x 1,24 x4 x 1 =1.259,84 (predbéina vyse odvodu je 1.260 K¢).

V souladu s ust. § 9 odst. 8 zdkona o ZPF bude konecna vyse odvodu stanovena podle § 11 odst. 2
zdkona, podle kterého o vysi odvodl za odnéti zemédélské pldy ze ZPF rozhodne pfislusny organ
ochrany ZPF obecniho Ufadu obce s rozsifenou plsobnosti podle pfilohy k zdkonu po zahajeni realizace
zaméru.

PFi rozhodovani o odvodech organ ochrany zemédélského ptdniho fondu vychazi z pravniho stavu ke
dni nabyti pravni G¢innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich predpis(,
popfipadé rozhodnuti o souhlasu.

Podle § 9 odst. 8 pism. b) zakona o ZPF byly stanoveny podminky nezbytné k zajisténi ochrany
zemédélského plidniho fondu v ndvaznosti na § 8 zakona o ZPF, véetné planu vhodnych opatfeni pro
naplnéni vefejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné.

Jedna-li se o zdmér vyZadujici jednotné environmentdlni stanovisko, souhlas s odnétim zemédélské
pldy ze zemédélského pldniho fondu se samostatné nevydava dle § 21 odst. 4 zdkona o ZPF. Takovy
souhlas je soucasti jednotného environmentdlniho stanoviska, tak jak je tomu v tomto pfipadé.

Timto souhlasem nejsou dotéeny Zadné majetkopravni ani uZivatelské vztahy k dotéenym pozemkim.
Zadatel je povinen plnit podminky stanovené timto souhlasem ode dne nabyti pravni moci povoleni
zaméru dle stavebniho zdkona.

Vyse uvedeny zamér byl posouzen vSemi slozkami Zivotniho prostfedi obecniho uradu obce
s rozSifenou plsobnosti — tzn. ochrana pfirody a krajiny, odpady, lesy, vody, zemédélsky pldni fond
a ovzdusi.

Vzhledem ktomu, Ze predmétny zdjem je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostredi pripustny, dospél pfislusny organ k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zajmam chranénych na
useku ochrany Zivotniho prostredi realizovat, a tedy vydat souhlasné environmentalni stanovisko.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto ndsledujiciho spravniho ukonu:
— Orgéan ochrany zemédélského ptdniho fondu — souhlas k trvalému odnéti pQdy ze zemédélského
padniho fondu pro nezemédélské ucely
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Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let dle § 7 odst. 1 ZJES ode dne jeho vydani s tim, Ze mize
byt na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vyddvaného v
nasledném fizeni.

Mgr. Tomas Kopecky, v. r.
vedouci odboru

Za spravnost vyhotoveni:

. Digitalné podepsal Marek Molacek
Marek Molacek Datum: 12.06.2025 09:46:00 +02:00

oprdvnénad uredni osoba

Pfiloha: SITUACE

ObdrZi na zakladé plné moci:
- Ing. Daniel Sram, Drtinova 907, 517 41 Kostelec nad Orlici, ID datové schranky id3np49

Obdrzi na védomi:
- Obec Dolni Dobroug, stavebni urad
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7ZARIZEN] STAVENISTE

LEGENDA

STAVAJICi PLOCHY
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| | STAVAJICI KOMUNIKACE

NAVRZIENE PLOCHY

7] SKRYVKA ORNICE

STAVAJICi INZENYRSKE SITE
—--o-o-—  STAVAUJICI VEREJNE OSVETLENI (obec Dolni Dobrou&)
STAV. GRAVITACNI SPLASK. KANAL.(obec Dolni Dobroug&)
STAV. DOMOVNI PRIPOJKY VODY (VLASTNIK POZEMKU)
STAVAJICI VODOVODNI{ RAD (VAK Jablonné, a.s.)
STAVAJICI NADZEMNI VEDENI NN DO 1 kV (CEZ, a.s.)
STAVAJICI PODZEMNI{ VEDENi NN DO 1 kV (CEZ, a.s.)

STAVAJICI VEDENI STL PLYNOVODU (GASNET, 5.r.0.)

ZATEPLENE OBJEKTU (160 mm)

459/20  PARCELNi CiSLA POZEMKU
A 4 VSTUP DO OBJEKTU
POZNAMKY

VE VYKRESU JE NAZNACENA ORIENTACNI POLOHA SITi,
PRED VYSTAVBOU RODINNEHO DOMU JE NUTNE SITE
PRESNE ZAMERIT A VYTYCIT

- DUM VYTYCIT DLE SITUACE 1:500 (VYKRES C.2)

- DUM JEKOTOVAN BEZ ZATEPLENI

- NA POZEMKU SE NENACHAZ{ ODVODNOVACI ANI
IAVLAZIOVACI ZARIZEN]

- DESTOVE VODY BUDOU SVEDENY DO VSAKOVACIHO
ZAREZU NA POZEMKU

- PROTIEROZNI OPATRENI NA POZEMKU NEJSOU NUTNA

IDENTIFIKACNI UDAJE

PLOCHA PARCEL= p.&.1801/4 1938 m?

ZASTAVENA PLOCHA (SO-01) = 145 m

ZPEVNENA PLOCHA = 109 m?
254 m?

PROCENTO ZELENE: 86,9 %

ZABOR ZPF: 131 %

SKRYVKA ORNICE

PLOCHA A= 254 m?

VRSTVA t= 02 m

OBJEM V= 508 m?

PREDBEZNA BILANCE SKRYVKY:

- ORNICE JE UVAZOVANA NA 51 m?

- ORNICE BUDE ULOZENA NA
POZEMKU INVESTORA

- PO DOKONCEN{ STAVBY BUDE
POUZITA NA ZVYSENi ORNICNJ
VRSTVY V OKOLi DOMU

KAPACITA DEPONIE:
V4=8x5x2x0,66=528m°

VYNETI ZE ZPF

PARCELA 1801/4

CELKEM K VYNETI:

BPEJ 7.40.68 254 m?z 1938 m?

- ZBYLA CAST PARCELY PO VYNETI ZE
ZPF BUDE VYUZIVANA JAKO ZAHRADA.
OBJEKTY ZARIZEN{ STAVENISTE BUDOU
VYUZIVANY NEZBYTNE NUTNOU DOBU
- PRO VYSTAVBU RODINNEHO DOMU
(MAXIMALNE DO 1 ROKU), JE NUTNE
1IADAT O VYNET( ZE ZPF
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Soufadny systém S-JTSK, Vyskovy systém B.p.v., £ 0,000 = 371,1mn. m.
Tato dokumentace slouZi pro Uzemni a stavebni fizeni, neni provadéci dokumentaci!
Vypracoval: Autorizovand osoba: .
Ing. Daniel Srém Inq. Josef Starychfojt ST"U"ELST“I
RICESILR i e E—» ¢
Okres: Usti nad Orlici r KI'CIJ Pardubicky -—'H"sp"H
Misto a ndzev stavby / katastrdini Cislo parcely: *
NOVOSTAVBA RD VCETNE PRISLUSENSTVI Datum: 03/2025
na pozemku parc. €. 1801/4 Format: 2xA4
v katastrdlnim Uzemi Dolni Dobrouc Stupen PD: | DSP/DOS
Ndzev vykresu: . ; .. Mé&fitko: Cislo vykresu:
ZARIZENI STAVENISTE 1:500 C.b5
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