Mésto Usti nad Orlici
majetkopravni odbor

Vase ¢&.j.: Nase &.j.: MUUO/7947/2022/MPO/jk Vyfizuje: Bc. Jana Koloma
Ze dne: Cislo spisu:  2660/2020 Tel: 465514249
Poc. list(: 4 E-mail: koloma@muuo.cz
Poc. pfiloh: 1 Datum:  02.02.2022
Poc. lis. pf.: 4 Misto:  Usti nad Orlici

Vybérové fizeni a zamér prodeje pozemku st.p.¢. 171, jehoZ soucasti je stavba ¢p. 123 -
stavba obcanského vybaveni, a ¢asti p.p.c. 318, zahrada vse v obci a katastralnim Gzemi
Usti nad Orlici

1. Predmét prodeje:

Mésto Usti nad Orlici (dale jen ,VyhlaSovatel“) zvefejfiuje zdamér prodeje pozemku st.p.¢. 171 —
zastavénad plocha a nadvofi, o vyméfe 460 m?, jehoz souddsti je stavba &p. 123 — objekt ob&anského
vybaveni, o zastavéné plose 1 PP 197 m?, 1 NP 230 m?a podkrovi 218 m?, a &asti pozemku p.¢&. 318,
zahrada o vyméFe 229 m? viée v obci a katastralnim Gzemi Usti nad Orlici (dale jen ,Nemovitost®).
Nemovitost se nachazi na ulici T. G. Masaryka v Usti nad Orlici. Zdmér prodeje Nemovitosti (dale také
jen ,Zamér“) byl schvdlen Radou mésta Usti nad Orlici dne 31.01.2022 usnesenim
¢. 2519/115/RM/2022. Soulasné se timto vyhladuje vybérové Fizeni (dale také jen ,VR“) na
nejvhodnéjsi nabidku pro uzavieni kupni smlouvy, jejimz predmétem bude prodej Nemovitosti. Na
pozemku vaznou tyto pravni vady — smlouva o zfizeni vécného bfemene — sluZzebnosti, které spociva
v umisténi distribucni soustavy (kabelové vedeni NN a VN, kabelové spojky) na pozemcich st.p.¢. 171
a p.p.¢. 318 vie vobci a k. U. Usti nad Orlici ve prospéch spole¢nosti CEZ Distribuce a. s.,
ICO: 24729035, Teplickd 874/8, 405 02 Dé&in dle geometrického planu ¢&. 3007/364/2020,
vyhotoveného Ing. Michalem Kadlecem, ICO: 70144575, Za Lavkou 332, Ceska Tiebova.

2. Podminky prodeje:

= Minimalni kupni cena Nemovitosti je stanovena ve vysi 6.455.000 K¢.

= Prodej bude uskutec¢nén na zakladé kupni smlouvy, ktera tvofi pfilohu ¢. 1 tohoto Zdméru.
Podminky stanovené touto smlouvou jsou zavazné a nelze je nijak ménit, s vyjimkou doplnéni
chybéjicich Gdajl, zejména ohledné zaméru vyuZiti Nemovitosti, kupni ceny nabidnuté
uchazecem, pripadné doplnéni smlouvy v souvislosti s financovanim koupé Nemovitosti.

= Ve prospéch Vyhlasovatele bude k Nemovitosti zfizeno predkupni pravo vécné po dobu 5 let
od uzavreni kupni smlouvy.

= Vybrany uchaze¢, jako budouci vlastnik Nemovitosti, bude mit za povinnost uZivat
Nemovitost v souladu se zdmérem uvedenym ve své nabidce po dobu minimalné 5 let ode
dne uzavieni kupni smlouvy za soucasného dodrZeni veskerych podminek stanovenych
Zamérem a kupni smlouvou.



3. Ucastnici vybérového Fizeni:

Vybérového fizeni se mohou zucastnit fyzické osoby s bydlistém na Gzemi CR pIné zplsobilé
k pravnim Ukontm, fyzické osoby podnikajici na zdkladé Zivnostenského opravnéni nebo podle
zvlastnich predpisl (napf. soukromy zemédélec, advokat, l1ékar apod.), pravnické osoby se sidlem na
tzemi CR zapsané v OR a zahraniéni osoby dle § 3024 zak. & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni a § 26 zak. ¢. 91/2012 Sbh., o mezindrodnim pravu soukromém, v platném znéni (dale
také jen ,uchazeti“), které splni podminky stanovené timto Zdmérem. Kazdy uchaze¢ vystupuje ve VR
samostatné, ucast sdruzeni bez pravni subjektivity se nepfipousti. Fyzické osoby — manzelé, mohou
nabyt Nemovitost do spole¢ného jméni manzel.

Uchaze¢ musi splnit tyto kvalifika¢ni predpoklady:

a. vlci majetku uchazece neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvencni fizeni,
vnémzZ bylo vydano rozhodnuti o Upadku, nebo nebyla zavedena nucend sprava podle
zvlastnich pravnich predpis(,

b. proti uchazedi neni vedeno exekucni fizeni,
c. uchazec neniv likvidaci,

d. uchaze¢ nesmi mit v evidenci dani zachyceny dariové nedoplatky, a to jak v Ceské republice,
tak v zemi sidla, mista podnikani ¢i bydlisté uchazece,

e. uchaze¢ nesmi mit nedoplatek na pojistném a na pendle na vefejném zdravotnim pojisténi,
a to jak v Ceské republice, tak v zemi sidla, mista podnikdni ¢i bydli§té uchazece,

f. uchazec nesmi mit nedoplatek na pojistném a na penale na socidlnim zabezpeceni a pfispévku
na statni politiku zaméstnanosti, a to jak v Ceské republice, tak v zemi sidla, mista podnikani
Ci bydlisté uchazece,

g. uchaze¢ nesmi mit 7adné zévazky po uplynuti splatnosti vii¢i méstu Usti nad Orlici a jim
zfizenym nebo zaloZenym organizacim,

h. pokud je uchazec pravnickou osobou, musi predloZit identifikacni Udaje vSech osob, které jsou
jeho skute¢nym majitelem.

Kvalifika¢ni podminky uvedené pod body a. — g. musi splnit kazda z téchto osob.

Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo poZadovat po uchazedi, predloZeni originalli nebo ovérenych kopii
doklad( prokazujicich splnéni kvalifikacnich predpokladd (potvrzeni o bezdluznosti apod.).

4. Nabidka uchazece musi spliiovat minimalné tyto zavazné podminky:

a. Musi obsahovat identifikaci uchazece:

o fyzické osoby — jméno a pfijmeni, datum narozeni, Cislo prikazu totoznosti, adresu trvalého
bydlisté
e pravnické osoby — nazev, sidlo, IC/DIC, pravni forma, uvedeni statutarniho organu

opravnéného jednat za prdvnickou osobu

b. Musi obsahovat popis zaméru uchazeée (at uZ podnikatelského ¢ nepodnikatelského).
VyhlaSovatel stanovuje jako nepfipustny podnikatelsky zdmér uchazece vyuziti Nemovitosti



k provozovani ubytovny. Nabidka uchazefe, obsahujici tento zamér, bude vyfazena
z hodnoceni nabidek.

c. Musi obsahovat konkrétni vysi financni nabidky na koupi Nemovitosti s tim, Ze minimalni
kupni cena je stanovena na 6.455.000 K¢ (slovy:
SestmiliontictyFistapadesatpéttisickorunceskych).

d. Musi obsahovat prohlaseni, Ze nabidka je zavaznd a Ze uchazec v plném rozsahu pfistupuje
na podminky zveirejnéné timto Zamérem.

e. Vpfipadé prdvnické osoby musi obsahovat cestné prohldaseni o splnéni kvalifikacnich
predpokladi dle bodu 3 tohoto Zaméru.

f. Podpis uchazece o koupi Nemovitosti.

5. Zpasob predloZeni nabidky:

Nabidka uchazece musi byt podana v listinné podobé, v jednom vytisku a nerozebiratelném stavu,
v jedné uzaviené obdlce oznacené:

»Zamér prodeje pozemku st.p.¢. 171 a &asti p.p.€. 318 vie v obci a k.u. Usti nad
Orlici NEOTEVIRAT".

Nabidky je mozno predat osobné v Gfednich hodinach na podatelné Méstského uradu Usti nad Orlici
nebo zaslat doporuc¢ené postou na adresu: Mésto Usti nad Orlici, Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici.

Nabidky je moZno podavat ve lhiité nejpozdéji do 07.03.2022 do 12:00 h.

Na nabidky dorucené po tomto terminu (¢imZ se rozumi i posledni den po skonceni Urednich hodin)
nebude bran zietel. Za rozhodujici pro doruéeni nabidky je okamZik prevzeti nabidky Méstem Usti
nad Orlici.

Uchaze¢ je povinen sloZit nejpozdéji ke konci Ihty pro podani nabidek kauci ve vysi 250.000 K¢,
a to bankovnim prevodem na ucet Vyhlasovatele ¢.: 6015-420611/0100 vedeny u Komercni banky,
a.s., s variabilnim symbolem IC u pravnické osoby a datem narozeni u fyzické osoby, a to tak, aby
posledni den |hity byla kauce jiZz prokazatelné pfipsdna na ucet Vyhlasovatele. SloZeni kauce je
podminkou pro zafazeni nabidky do hodnoceni.

Uchazecim, jejichz nabidky nebudou vybrany, bude kauce vracena na ucet, ktery v nabidce uvedli,
ato do 30 dnl ode dne vyhodnoceni nabidek. Uchazedi, jehoz nabidka bude vybrana jako nejlepsi
pro uzavieni predmétné smlouvy, bude kauce zapoctena na Uhradu ¢asti kupni ceny.

Pokud vybrany uchaze¢ s nejlepsi nabidkou kupni smlouvu fadné a v uréené Ihté neuzavre, propada
kauce (ve vysi 250.000 K¢) jako sankce ve prospéch Vyhlasovatele, coz uchaze¢ odeslanim nabidky
vyslovné bere na védomi.

Nabidku nelze po jejim podani ménit ani doplfiovat vyjma dodatecnych pozadavk( ze strany
Vyhlasovatele. Po predloZeni nabidky nelze nabidku odvolat.



6. Zpusob hodnoceni nabidek:

6.1. Kritéria hodnoceni

Zakladnimi a rozhodujicimi kritérii jsou:

Kritérium Vaha kritéria Poznamka

1. Vy3e nabidkové kupni ceny za 70 % objektivni
cely pfedmét prodeje

2. Hodnoceni zdméru uchazece 30 % subjektivni

6.2. Hodnoceni nabidek a vyhlaseni vysledku:

Dorucené obdlky s nabidkami bude otevirat a nabidky posuzovat a hodnotit min. 5¢lennd komise
jmenovana usnesenim Rady mésta Usti nad Orlici.

Otevirani nabidek je vefejné a provede jej jmenovana komise (alespori néktery z jejich élenti)
dne 07.03.2022 v 14:00 hodin v zasedaci mistnosti Rady mésta Usti nad Orlici v I. podlaZi
Méstského uradu Usti nad Orlici, Sychrova 16, Usti nad Orlici. Pfi otevirani obalek s nabidkami
maji pravo byt pritomni ¢lenové komise, zastupci mésta a zastupci uchazedl (max. 2 osoby
za jednoho uchazece).

Komise otevie obdlky, sdéli nabidnuté ceny, sdéli zdmér uchazecle, zkontroluje obsah nabidky
z hlediska predloZeni poZzadovanych doklad(, zkontroluje, zda byla zaplacena kauce a posoudi
nabidky z hlediska spInéni poZadavk( stanovenych timto Zamérem. O otevirani obdlek a
posouzeni nabidek bude sepsan protokol, ktery bude predlozen Vyhlasovateli.

Komise na svém zasedani urci dal$i postup hodnoceni nabidek v souladu s timto Zamérem a
termin jednani k hodnoceni nabidek, ktery nebude delsi, nez 10 pracovnich dnd ode dne
otevirani obalek.

6.3. Zpusob hodnoceni nabidek:

Pro hodnoceni nabidek bude pouZita bodovaci stupnice v rozsahu 0 az 100 bod(. Kazdé
jednotlivé nabidce bude pridélena celkovd bodova hodnota, kterda bude souétem pridélenych
bodu v rdmci kazdého dil¢iho kritéria.

a) Pocet bodl pro ciselné (objektivni) kritérium €. 1 bude vypocten podle nasledujiciho vzorce:

Hodnota kritéria podané nabidky (kupni cena uvedena v nabidce)

Pocet bod( = 100 x x vaha vyjadfena v procentech

Hodnota kritéria nejvyssi nabidky (nejvyssi kupni cena)

Vyhlasovatel upozoriiuje, Ze nabidkova kupni cena za Nemovitost nesmi byt niZsi nei
stanovena minimalni kupni cena uvedena v ¢lanku 2 tohoto Zaméru. Nabidka s jakoukoliv nizsi
kupni cenou, nez jak je stanovena minimalni kupni cena uvedena v clanku 2 tohoto Zaméru,
nebude posuzovana a hodnocena.

b) Pocet bodu pro dilci kritérium ¢. 2 (subjektivni kritérium) bude stanovena nasledovné:



Hodnotiteli jsou ¢lenové komise jmenované Vyhlasovatelem dle ¢l. 6.2 tohoto Zaméru.
Kazdy hodnotitel samostatné a anonymné pfridéli prislusné nabidce pocet bod( dle svého
hodnoceni od 0 do 100 bod(. Nejvyhodnéjsi nabidkou dle tohoto kritéria bude vyhodnocena
nabidka s nejvyssim souctem boduU pridélenych vSsemi hodnotiteli. Pocet bod( dle kritéria
¢. 2 bude vypocten podle vzorce:

Soucet bodud od hodnotitelll podané nabidky

Pocet bod( = 100 x x vaha vyjadiena v procentech
Soucet bodU u nejvyse hodnocené nabidky od hodnotitell

Na zdkladé souctu vyslednych hodnot dle kritéria ¢. 1 a 2 u jednotlivych nabidek bude sestaveno
konecné poradi UspéSnosti nabidek, pficemz jako nejvyhodnéjsi bude vyhodnocena nabidka s
nejvyssim souétem bodu. V pFipadé shody nejvyssiho bodového souctu 2 ¢i vice nabidek, rozhodne
o poradi nabidek 2. kolo podani nabidek uchazeéd, jejich nabidky budou obsahovat shodné

vvs

nejvyssi bodové soucty.

O vyhodnoceni nabidek budou vsichni uchazeci informovani pisemné, a to nejpozdéji do 30 dnl
ode dne vyhodnoceni nabidek. Vybrany uchaze¢ bude navic vyzvan k uzavieni pfredmétné kupni
smlouvy, kterd tvofi prilohu tohoto Zaméru, za podminek dle tohoto Zaméru a dle Gdajd uvedenych
uchazecem v jeho nabidce.

V pfipadé, Ze vybrany uchazec neuzavie predmétnou kupni smlouvu nejpozdéji do 30 dnl ode dne
odeslani vyzvy dle predchoziho odstavce, vyzve Vyhlasovatel k uzavreni kupni smlouvy uchazece,
ktery se umistil na dal$im nasledujicim misté.

7. Zmény podminek a zruseni vybérového fizeni:

Vyhlasovatel je opravnén bez nahrady a bez udani dlvodu vybérové tizeni kdykoliv po celou dobu
jeho trvani zrusit. Zruseni vybérového fizeni Vyhlasovatel bez zbytecného odkladu sdéli kazdému
uchazedi pisemné. Bez ohledu na zruseni vybérového fizeni si Vyhlasovatel vyhrazuje rovnéz pravo
odmitnout vSechny predloZené nabidky.

8. Soucinnost uchazece:

VyhlaSovatel je opravnén kdykoliv vyzvat uchazece k doplnéni ¢i odstranéni nejasnosti tykajicich
se jakychkoliv informaci ¢i dokumentld poskytnutych nebo predlozenych uchazeéem v ramci
vybérového fizeni VyhlaSovateli. Vyhlasovatel je ddle opravnén kdykoliv vyzvat uchazece
k hodnovérnému doloZeni jim tvrzenych skutecnosti. Uvedenym vyzvam je uchazec povinen vyhovét,
a to véetné dodrzZeni pripadné lhaty, kterou muze Vyhlasovatel ke splnéni vyzvy uchazeci stanovit.
Po dobu od odeslani vyzvy Vyhlasovatelem uchazeci do doruceni informaci nebo dokumentd, kterymi
uchazet vyzvu VyhlaSovatele spini, na adresu VyhlaSovatele, nebéZi ve vztahu k tomuto uchazeci
Ih(ty, které jsou pro Vyhlasovatele timto Zdmérem stanoveny.

9. Poruseni povinnosti a vylouceni uchazece:

V pfipadé, Ze se ukdze byt jakdkoliv informace sdélena uchazecem Vyhlasovateli nepravdivou,
je Vyhlasovatel opravnén uchazece z vybérového fizeni vyloudit. Vyhlasovatel je opravnén uchazece

vyloucit i v pfipadé poruseni podminek stanovenych timto Zamérem.

Vyhlasovatel si vyhrazuje prdvo vyloucit uchazece, jehoz zamér bude neptipustnym zamérem
(viz. €l. 4 tohoto Zaméru), nebo nebude v souladu s oficidlnimi dokumenty mésta (Uzemni plén apod.)



nebo pokud tento zdmér nebude v souladu se strategii mésta nebo v souladu se zajmy mésta nebo
jeho obyvatel.

O vylouceni uchazece je Vyhlasovatel povinen nejpozdéji do deseti (10) dnli ode dne rozhodnuti
o vylouceni uchazece informovat.

10. Ukonceni vybérového fFizeni:

Vybérové fizeni bude ukonéeno nékterym z nasledujicich zptsobu:
a) zrusenim VR dle €l. 7 tohoto Zaméru
b) oznamenim vysledku VR poslednimu z uchazedti postupem dle €. 6 tohoto Zaméru

11. Komunikace, dotazy a dorucovani:

Veskera komunikace v ramci tohoto vybérového tizeni bude probihat v ¢eském jazyce. V ptipadé,
Ye je jakykoliv dokument predkladany uchazec¢em v ramci VR vyhotoven v jiném ne? ¢eském jazyce,
je uchaze¢ povinen soucasné s takovym dokumentem predlozit preklad tohoto dokumentu
do ceského jazyka vyhotoveny soudnim prekladatelem.

Neni-li vtomto Zdméru v konkrétnim ptipadé uvedeno vyslovné jinak, je uchazec povinen predkladat
veskeré dokumenty, k jejichZ predloZeni je dle Zaméru povinen, v origindle nebo Ufedné ovérené
kopii. Podpis uchazece na jim predkladanych dokumentech musi byt ufedné ovéren pouze v pripadé,
Ze takova povinnost vyplyva z pravnich predpisti. K dokumentlim podepsanym za uchazece jinou
osobou, je uchazec soucasné povinen dolozit dokumenty prokazujici, Ze takova osoba je za uchazece
opravnéna prislusny ukon ucinit, pokud takovy dokument jiz uchazec Vyhlasovateli nedorucil dfive.

Uchaze¢ je povinen dorucovat veskerou korespondenci a dokumenty v pisemné formé,
a to na adresu: Mésto Usti nad Orlici, majetkopravni odbor, Sychrova 16, 562 01 Usti nad Orlici.

12. Naklady uchazece:

Uchaze¢ nese sdm na vlastni Gcet veskeré naklady, které mu v souvislosti s VR vzniknou.

Uchaze¢ nema pravo na nahradu jemu vzniklych nakladd Vyhlasovatelem, a to ani v pfipadé, ze bude
vybérové ftizeni Vyhlasovatelem zruseno, v pfipadé odmitnuti vSech nabidek ¢i bude uchazec
Vyhlasovatelem z vybérového fizeni vyloucen.



evvys

Bliz$i informace o tomto zdméru Vam sdéli Méstsky Giad v Usti nad Orlici — majetkopravni odbor.

Vyfizuje: Bc. Jana Koloma (tel. 465 514 249, 604 235 066), koloma@muuo.cz

PFilohy: navrh kupni smlouvy
geometricky plan ¢. 3104/364/2020

Vyvéseno:

Sejmuto:
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Pfiloha ¢. 1

KUPNi SMLOUVA

A SMLOUVA O ZRIZENi VECNEHO BREMENE
PREDKUPNIHO PRAVA

uzaviena dle ustanoveni § 2079 a nésl. zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(,
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito stranami:

Mésto Usti nad Orlici, IC: 00279676
se sidlem Sychrova 16, 562 24 Usti nad Orlici,
zastoupené starostou Petrem Hajkem

H

(dale pouze ,proddvajici“ na strané jedné)

XXXX XXXX, datum narozeni/ICO:
bytem/sidlem:

(ddle pouze ,kupujici“ na strané druhé)
(prodavaijici a kupujici dale spolecné téz jako ,smluvni strany”)

l.
Pfredmét smlouvy
1.1 Prodavajici prohlasuje, Ze je dle svého prohlaseni a na zakladé pfislusného nabyvaciho titulu
vyluénym vlastnikem ndsledujicich nemovitych véci:

e pozemek st.p.¢. 171 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 460 m?, jeho? soudasti je
stavba ¢p. 123 — objekt ob¢anského vybaveni,

e pozemku p.¢. 318 — zahrada, o vyméfe 523 m2 Na zdkladé geometrického plénu
¢.3104-308/2022 byl z uvedeného pozemku oddélen p.p.¢. 318/4 o vyméfe 229 m?
v k. 4. Usti nad Orlici. Geometricky plan €. 3104-308/2022 je nedilnou soudasti této

smlouvy.

Nemovité véci jsou zapsdny na listu vlastnictvi ¢ 10001 pro obec a katastralni tzemi Usti nad Orlici
u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, katastralniho pracovisté Usti nad Orlici.

Vyse specifikované pozemky jsou ddle oznacovany také jen jako ,,Nemovitost”.

1.2 Pfedmétem této smlouvy je prodej a koupé Nemovitosti.



1.3 Tato smlouva se uzavird za Ucelem realizace nasledujiciho zaméru kupujiciho v Nemovitosti,
ktery byl kupujicim uveden v nabidce podané na zakladé zaméru na prodej Nemovitosti zvefejnéného
prodavajicim:

Rekonstrukce a vybudovani bytl s béZznym vybavenim a s béznym pftislusenstvim.

1.
Obsah smlouvy

2.1 Proddvajici se touto smlouvou zavazuje kupujicimu odevzdat a umoznit nabyt do jeho
vyluéného vlastnictvi Nemovitost a kupujici se zavazuje Nemovitost prevzit a zaplatit prodavajicimu
kupni cenu specifikovanou v¢l. lll. této smlouvy. Prodavajici tedy timto prodava kupujicimu
Nemovitost, jak je uvedena a specifikovana v cldnku |. této smlouvy, a to se vSemi prédvy
a povinnostmi, soucastmi (zejména budovou ¢p. 123 -— objekt obcanské vybavenosti)
a pfislusenstvim, predevsim vcéetné veskerych drevin, porostl a drobnych staveb nezapsanych
v katastru nemovitosti, podle stavu dnesniho, jak je smluvnim strandm zndm, v téch mezich
a hranicich, jak prodavajici Nemovitost vlastnil a uzival, nebo k tomu byl oprdvnén, a kupuijici
Nemovitost za niZze uvedenou kupni cenu kupuje a nabyva do svého vlastnictvi.

Kupni cena
3.1 Smluvni strany ujednavaji, Ze kupni cena Nemovitosti Cini X.XXX.XXX K¢ (slovy: XXX korun
Ceskych) (dale pouze ,,Kupni cena“).
3.2 Smluvni strany ujednavaiji, Ze Kupni cena bude ze strany kupujiciho uhrazena nasledovné:

a) Castka 250.000 K¢ (prvni &ast Kupni ceny) byla kupujicim uhrazena podavajicimu
pred podpisem této smlouvy jako sloZzena kauce v souladu se zverejnénym zamérem proddavajiciho
na prodej Nemovitosti. Smluvni strany vyslovné ujednavaji, Ze slozena kauce se zapocitava na Uhradu
prvni ¢asti Kupni ceny.

b) Céstka X.XXX.XXX K& (druhad ¢&ast Kupni ceny) bude ze strany kupujiciho zaplacena
prodavajicimu nejpozdéji do 10-ti dnli ode dne uzavieni této smlouvy bezhotovostnim pfevodem na
bankovni Gfet prodévajiciho ¢. 19-420611/0100, vedeny u Komercni banky, a. s.,

33 Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni kupujiciho s dhradou druhé ¢asti Kupni ceny
ma prodavajici narok na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z druhé ¢asti Kupni ceny za kazdy den
prodleni.

34 Nebude-li celda Kupni cena uhrazena ani do 15-ti dnd ode dne splatnosti, ma prodavajici pravo
od této smlouvy pisemné odstoupit. V pfipadé odstoupeni od smlouvy jsou smluvni strany povinny
vratit si navzajem poskytnutd plnéni. To se nijak nedotyka prava smluvnich stran na zaplaceni smluvni
pokuty uplatnéné v souladu s touto smlouvou.

35 Smluvni strany ujednavaji, Ze nedojde-li k zapisu vlastnického prava kupujiciho k Nemovitosti
do katastru nemovitosti ani do 5 mésici ode dne uzavieni této smlouvy, je kazda ze smluvnich stran

opravnéna od této smlouvy odstoupit.

Iv.
Prava a povinnosti stran a vécné predkupni pravo
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4.1 Nemovitost se prodavajici zavazuje predat kupujicimu nejpozdéji do 30-ti dni ode dne
provedeni vkladu vlastnického prava kupujiciho k Nemovitosti do katastru nemovitosti. O predani
Nemovitosti (zejména budovy ¢p. 123) bude pofizen pisemny protokol, ve kterém bude mimo jiné
uveden stav méfidel ke dni predani Nemovitosti. Spolu s pfedanim Nemovitosti prodavajici preda
kupujicimu veskerou stavebni, technickou a administrativni dokumentaci souvisejici s Nemovitosti,
kterou ma prodavajici k dispozici, a veskeré klice od Nemovitosti.

4.2 Do okamziku protokolarniho predani Nemovitosti nese proddvajici odpovédnost za pripadné
Skody vzniklé na Nemovitosti. Od okamziku protokolarniho predani Nemovitosti nese odpovédnost
za pripadné vzniklé Skody na Nemovitosti kupuijici.

4.3 Smluvni strany ujednavaji, Ze veskeré platby za sluzby poskytované v souvislosti s uzivdnim
Nemovitosti prede dnem protokolarniho predani, zejména platby za odbér energii, hradi proddvajici.
Proddvajici se takto zavazuje uspokojit vSechny pfipadné pohleddvky vzniklé v souvislosti s uzivdnim
Nemovitosti pfede dnem protokoldrniho predani kupujicimu. Kupujici se zavazuje vydat
proddvajicimu jakékoli preplatky za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim Nemovitosti vzniklé
pfede dnem protokolarniho predani, budou-li mu treti stranou vyplaceny. Ode dne protokolarniho
predani Nemovitosti hradi platby za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim Nemovitosti kupujici.

4.4 Smluvni strany se zavazuji poskytnout si po pfedani Nemovitosti veskerou vzajemnou
soucinnost potfebnou ke zméné smluv s dodavateli sluzeb uZivanych v souvislosti s uzivanim
Nemovitosti (voda, plyn, el. energie, odpady, telekomunikace, pojistné smlouvy apod.) tak, aby nové
byl smluvni stranou vyhradné kupujici.

4.5 Prodavajici se zavazuje zajistit, aby nejpozdéji do 30-ti dnli ode dne predani Nemovitosti
neméla zddnd osoba k Nemovitosti jakékoli uzivaci pravo nebo hlasen trvaly pobyt, hlaseno sidlo
nebo misto podnikani, vyjma kupujiciho a osob, kterym to kupujici umozni.

4.6 Kupuijici se zavazuje vyuzivat Nemovitost vylucné za ucelem realizace zaméru uvedeného
v Cl. I. odst. 1.3 této smlouvy, a to po dobu minimalné 5-ti let ode dne uzavieni této smlouvy.
V ptipadé poruseni této povinnosti kupujiciho je proddvajici opravnén od této smlouvy odstoupit.
Zaroven je v pripadé poruseni této povinnosti kupujiciho kupujici povinen zaplatit prodavajicimu
jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 300.000 K¢.

4.7 Kupujici se zavazuje po nabyti vlastnického prava k Nemovitosti nepfevést vlastnické pravo
k Nemovitosti na tfeti osobu, a to minimalné po dobu 5-ti let ode dne nabyti vlastnického prava
k Nemovitosti. V pfipadé poruseni této povinnosti kupujicitho se kupujici zavazuje zaplatit
prodavajicimu jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢. Smluvni pokutu je prodavajici
opravnén uplatnit za predpokladu, Ze nevyuzije svého predkupniho prdva dle €l. IV. odst. 4.8 této
smlouvy.

4.8 Smluvni strany zfizuji v souladu s ustanovenim § 2144 obc¢anského zakoniku predkupni pravo,
jako pravo vécné, ve prospéch prodavajiciho. Kupujici ma povinnost nabidnout Nemovitost ke koupi
prodavajicimu, pokud by chtél kupujici Nemovitost zcizit tfeti osobé (koupéchtivému), a to za kupni
cenu sjednanou s koupéchtivym nebo za kupni cenu ve vysi 6.455.000 K¢, pficemz rozhodna je cena
nizsi. Predkupni pravo prodavajiciho je tedy rozsSifeno na vSechny zplsoby zcizeni Nemovitosti.
Predkupni pravo prodavajiciho zanikne uplynutim 5-ti let ode dne uzavieni této smlouvy.

4.9 V pfipadé odstoupeni prodavajiciho od této smlouvy z divodu zavinéni na strané kupuijiciho,

je kupujici navic povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 250.000 K&. Smluvni pokuta
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bude kupujicim zaplacena formou zapocteni proti pravu kupujiciho na vraceni prvni ¢asti kupni ceny.
Uplatnéni této smluvni pokuty se nijak nedotykd prava proddvajiciho na zaplaceni smluvnich pokut
uplatnénych vsouladu stouto smlouvou zdlvodu poruseni konkrétnich povinnosti kupujiciho
stanovenych touto smlouvou.

4.10 Smluvni strany odchylné od ust. § 2050 obcéanského zakoniku sjednavaji, ze, vedle v této
smlouvé sjednanych smluvnich pokut, odpovida kupujici proddvajicimu v plné vysi za Skodu,
ktera porusenim smluvni pokutou zajisténé smluvni povinnosti vznikne, tj. prodavajici je opravnén
poZadovat po kupujicim vedle smluvnich pokut téZ v pIné vysi ndhradu zplsobené Skody.

V.
Prohlaseni stran

5.1 Kupuijici prohlasuje, Ze se pred podpisem této smlouvy dikladné seznamil s vécnym stavem
Nemovitosti (zejména budovou ¢p. 123 — objekt obcanské vybavenosti), tento stav je mu tedy znam,
nema proti nému vyhrad ¢i pfipominek a vtomto stavu Nemovitost rovnéZz pfijima,
a to s prihlédnutim k jejimu stari a opotifebeni, pficemz mu byla ddna moznost pti prohlidkach
Nemovitosti konzultovat stav Nemovitosti sjim zajiSténym odbornikem. Kupujici byl seznamen
se znaleckym posudkem ¢&. 040/2020 ze dne 14.03.2020 vyhotovenym ing. JIRI SMOK, spol. s r.o.,
IC: 06605737. S ohledem na aktudlni stav Nemovitosti (zejména budovy &p. 123 — objekt obéanské
vybavenosti) a s ohledem na skutecnost, Ze kupujici nabyvd Nemovitost mimo jiné za ucelem
realizace jeho zdméru dle ¢l. I. odst. 1.3 této smlouvy, kterd bude vyzadovat stavebni i technické
Upravy Nemovitosti, vzdavd se kupujici ztohoto dlvodu prav pripadné mu vyplyvajicich
z odpovédnosti prodavajiciho za vady Nemovitosti.

5.2 Proddvaijici prohlasuje a zarucuje se za to, Ze:

a) je vlastnikem Nemovitosti, a Ze vlastnické pravo k Nemovitosti neni pfedmétem Zadného
soudniho sporu;

b) na Nemovitosti nevaznou nedoplatky dani, spravnich poplatk(i anebo jiné dluhy;

c) na Nemovitosti nevaznou zastavni prava, vécna bifemena, predkupni prava, prava stavby,
ani jakakoli jind prdva ve prospéch tretich osob, napf. prava plynouci z ndjmu, podnajmu, pachtu,
vyprosy, vypljcky, uzivani ¢i obdobného pravniho vztahu vyjma smlouvy o zfizeni vécného bfemene —
sluZebnosti, ktera spociva v umisténi distribu¢ni soustavy (kabelové vedeni NN a VN, kabelové spojky)
na pozemcich st.p.¢. 171 a p.p.¢. 318 vée v obci a k. U. Usti nad Orlici ve prospéch spoleénosti CEZ
Distribuce a. s., 1€0: 24729035, Teplickd 874/8, 405 02 Déc&in dle geometrického planu ¢&.
3007/364/2020, vyhotoveného Ing. Michalem Kadlecem, 1CO: 70144575, Za Lavkou 332, Ceska
Trebova.

d) ode dne podpisu kupni smlouvy neucini nebo neumozni Zadné pravni Ukony ¢i jednani,
vyslovné nezminéné v této smlouvé, kterymi by pravni i faktické postaveni kupujiciho k Nemovitosti
bylo nepfiznivé dotéeno nebo omezeno;

e) proti nému nebylo zahdjeno jakékoli soudni Ftizeni Ci fizeni pred spravnim organem,
které by se tykalo dispozi¢niho prava kjeho majetku nebo by jinak ovliviovalo jeho majetek,
neporusuje Zadné rozhodnuti soudu, rozhod¢i ndlez, rozhodnuti spravniho organu ani jina
rozhodnuti, nafizeni, prikazy a opatieni obdobného charakteru, ktera by mohla mit za nasledek
neplatnost prevodu Nemovitosti dle této smlouvy, nebo které by platnost takového ukonu mohlo

zpochybnit ¢i ohrozit, zejména takto prodavajici prohlasuje, Ze proti nému neni vedena exekuce
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¢i soudni vykon rozhodnuti azakaz disponovat s Nemovitosti mu nebyl uloZzen soudem v ramci
predbéZného opatieni;

5.3 Smluvni strany prohlasuji, Ze byla splnéna dikce zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni
s energii, ve znéni pozdéjsSich zmén, a to v souvislosti s PENB (kupujicimu byl pfed podpisem této
smlouvy predan pruikaz energetické narocnosti budovy).

5.4 Dané a poplatky uhradi smluvni strany podle platnych pravnich predpisi a ujednani
Gcastnikd. Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je smluvni strana stanovena pfislusSnym
pravnim predpisem. Spravni poplatek za rozhodnuti o vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti uhradi kupujici.

VL.
Schvalovaci dolozZka
Zamér prodeje Nemovitosti byl Méstem Usti nad Orlici zvefejnén na Gfedni desce od XX.XX.2022 do
XX.XX.2022. V téZze dobé byl zdmér rovnéi zverejnén zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup na
internetové strance Mésta Usti nad Orlici ve sloice ,ufedni deska”. Tato Smlouva byla schvélena
Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici na zakladé ustanoveni § 85 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist, dne XX.XX.2022 usnhesenim &. XXX/XX/ZM/2022.

VII.
Rozhodné pravo a rozhodovani sporti
7.1 Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi ¢eskym pravnim radem, zejména pfislusnymi

ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb., obclansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen obcansky zakonik).

7.2 Pfipadné spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici ztéto smlouvy nebo v souvislosti
s ni vzniklé, budou feSeny v prvé fadé dohodou. Pokud nedojde k dohodé, je k projednani takovych
spor( podle vyslovné dohody smluvnich stran soud mistné pfislusny podle sidla prodavajiciho.

VIIL.
Zavérecna ustanoveni
8.1 Smluvni strany pfijimaji prava i zavazky vyplyvajici z této smlouvy a podle ni Ize v katastru
nemovitosti na pfislusnych listech vlastnictvi vyznacit skute€nosti touto smlouvou nastalé.

8.2 Smluvni strany prohlasuji, Ze jim je zndmo, Ze vlastnictvi k Nemovitosti pfechazi na kupujiciho
dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Pravni Ucinky vkladu vlastnického préva
vznikaji na zadkladé rozhodnuti pfislusného katastralniho uUrfadu o jeho povoleni zpétné ke dni,
kdy byl ndvrh na vklad do katastru nemovitosti dorucen pfislusnému katastralnimu uradu.

8.3 Pro pfipad, Ze by katastr nemovitosti odmitl na zdkladé této smlouvy provést vklad
vlastnického prava, zavazuji se smluvni strany tuto smlouvu nahradit, a to nejpozdéji do 15 dnu
ode dne oznameni zamitavého rozhodnuti katastralniho ufadu proddvajicimu, smlouvou novou,
pfipadné pisemnym dodatkem, tak, aby byly odstranény pfekazky pro provedeni vkladu a byl pfi tom
zachovan co nejvice obsah a smysl| této smlouvy.

8.4 Tato smlouva predstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o jejich pravech a povinnostech
souvisejicich s predmétem koupé a nahrazuje veskera predesla Ustni ¢i pisemna ujednani smluvnich
stran.



8.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti suzavienim této smlouvy nedohodly Ustné
ani jinym zplsobem Zadna dalsi vedlejsi ujednani ve smyslu ust. § 2132 az § 2157 zakona ¢. 89/2012
Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

8.6 Smluvni strany prohlasuji, Ze na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti, a Ze jakakoliv
zména okolnosti nezakldadd Zadné ze smluvnich stran prdvo uplathovat jakékoliv ndaroky
s tim souvisejici. Smluvni strany vyslovné vylu€uji aplikaci ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766
obcanského zakoniku.

8.7 Smluvni strany se vzdavaji jakéhokoliv prava na zruseni smlouvy a navraceni do plvodniho
stavu, pokud by byla vzajemna plnéni dle této smlouvy v hrubém nepoméru a vyslovné vylucuji
aplikaci stanoveni § 1793 az 1796 obcanského zakoniku.

8.8 Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, Ze adresy, uvedené v této smlouvé, jsou adresami,
na kterych budou prebirat postu (dale jen ,kontaktni adresa“). V ptipadé, Ze dojde ke zméné
kontaktni adresy nékteré ze smluvnich stran, je tato smluvni strana povinna neprodlené pisemné
informovat o zméné kontaktni adresy (dale jen ,zménéna adresa“) druhou smluvni stranu
této smlouvy. Jakakoliv zasilka, odeslana jednou ze smluvnich stran této smlouvy druhé smluvni
strané této smlouvy na kontaktni adresu ¢i na zménénou adresu, se povazuje za doru¢enou desatym

Vv

dnem ode dne odeslani zasilky, nebude-li prokdzano doruceni drivéjsi.

8.9 Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné vcas a pravdivé informovat o okolnostech,
které jsou podstatné pro radné plnéni smlouvy.

8.10 Jestlize jednotlivd ustanoveni této smlouvy jsou nebo se stanou zcela nebo castecné
neplatnymi nebo jestlize v této smlouvé néjaké ustanoveni zcela chybi, neni tim dotcena platnost
ostatnich ustanoveni. Namisto neplatného ¢&i chybéjiciho ustanoveni dohodnou smluvni strany
nejpozdéji ve |hité 10 dnl od tohoto zjisténi neprodlené takové platné ustanoveni, které nejvice
odpovida smyslu a uUcelu neplatného Ci chybéjiciho ustanoveni. To neplati v pfipadé, Ze by byl
narusen ucel této smlouvy a podstatna ujednani smlouvy.

8.11 Meénit nebo doplfovat text této smlouvy je mozné jen formou pisemnych dodatk(, které
budou schvaleny pfislusnymi organy prodavajictho a podepsany opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

8.12  Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uverejnéni prostfednictvim registru smluv a nabyva

v

ucinnosti dnem zverejnéni.
8.13  Smluvni strany se seznamily s textem této smlouvy a nemaji proti nému vyhrad.

8.14  Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsdna podle jejich pravé, svobodné a vaziné
vile, nikoliv v tisni, z nezkuSenosti, rozumové slabosti, rozruseni nebo lehkomyslnosti, a Ze vzajemna
pInéni smluvnich stran nejsou vici sobé v hrubém nepoméru.



8.15 Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi po dvou
vyhotovenich a jedno vyhotoveni opatfené uredné ovéfenymi podpisy smluvnich stran bude
prodavajicim podano spolu s ndvrhem na vklad vlastnického prava pfisluSnému katastralnimu Uradu,
a to nejpozdéji do 5-ti pracovnich dnl ode dne zaplaceni druhé ¢asti Kupni ceny.

V Usti nad Orlici dne ...ooeeeveveeeeeenn. VA ANE oo,

Mésto Usti nad Orlici Kupuijici
zastoupené starostou mésta
Petrem Hajkem



