imi | Méstsky ufad Usti nad Orlici
Stavebni urad

m

Vase ¢&.j.: Nase &.j.: MUUO0/12233/2021/5U/franz Vyfizuje: Lukas Franz

Ze dne: Cislo spisu:  6581/2020 Tel: 465 514 253
Spis. znacka: ZUPRETOVA/6581/2020 E-mail:  franz@muuo.cz
Poc. stranek: 1 Datum:  01.04.2021
Poc. piiloh: 1 Misto:  Usti nad Orlici
Poc. lis. pr.: 12

VEREJNA VYHLASKA

Stavebni Gfad Méstského tradu Usti nad Orlici oznamuje v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 a za
pouziti § 47 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpist
PROJEDNANI NAVRHU ZPRAVY O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU RETOVA.
(zprava obsahuje pokyny pro zpracovani
navrhu zmény €. 3 UP Retova)

Navrh zpradvy o uplatfiovdni Uzemniho planu Retovd je vystaven k vefejnému nahlédnuti na
stavebnim Uradu Méstského uradu Usti nad Orlici a na Obecnim uUradu v Retové

od 02. 04. 2021 do 03. 05. 2021.

Déle je po tuto dobu navrh zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu Retové vystaven k vefejnému
nahlédnuti na internetové adrese www.ustinadorlici.cz (sekce Ufad — Uredni deska).

Do 03. 05. 2021 mizZe kazdy uplatnit u stavebniho Gfadu M&U Usti nad Orlici své pisemné pFipominky
k ndvrhu zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Retova.
K pfipominkam uplatnénym po uvedené Ihité se nepfrihlizi.

Petr Marcik v.r.
vedouci stavebniho Uradu

Lukas Franz
opravnéna uredni osoba

Tato vyhlaska byla vyvésena na Uredni desce, a to i zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup, coz timto
potvrzujeme.
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Méstsky urad Usti nad Orlici
Stavebni urad

Vase ¢.j.: Nase ¢.j.: MUUO0/12223/2021/5U/franz Vyfizuje: Luka$ Franz

Ze dne: Cislo spisu:  6581/2020 Tel: 465 514 253
Spis. znacka: ZUPRETOVA/6581/2020 E-mail: franz@muuo.cz
Poc. stranek: 12 Datum:  01.04.2021
Poc. piiloh: 0 Misto:  Usti nad Orlici
Poc. lis. pf.: 0

NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI

UZEMNIHO PLANU RETOVA
za obdobi 01/2017 - 01/2021
obsahuijici pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 3 UP Retova
navrh urceny k projednani s dotéenymi orgdny, krajskym uradem, sousednimi obcemi a verejnosti dle

ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

1. Uvod,

2. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu véetné sdéleni, zda nebyly zjiStény negativni
dopady na udrZitelny rozvoj Gzemi, a byly-li zjiStény, navrhy na jejich eliminaci, minimalizaci
nebo kompenzaci,

3. Problémy k feeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi ORP Usti nad
Orlici,

4. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje a Zasadami uzemniho
rozvoje Pardubického kraje,

5. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona,

6. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tuzemniho planu, v rozsahu zadani zmény,

7. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli ndavrhu zmény tzemniho planu na udriitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivli na
Zivotni prostifedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast,

8. Pozadavky na zpracovani variant feseni navrhu zmény tizemniho planu, je-li zpracovani variant
vyzadovano,

9. Navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skutec¢nosti uvedenych pod ¢&isly 2 az 5
vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu,

10. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadli na udrzZitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu zjistény,

11. Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Pk,

12. Zavér.
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C. spisu: 6581/2020
spis. zn.: ZUPRETOVA/6581/2020

1. UvoD

Uzemni plan Retova je pofizen dle zdkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(dale jen ,stavebni zdkon“), ve znéni pozdé&jsich predpisi. Uzemni plan Retova vydalo Zastupitelstvo
obce Retova formou opatfeni obecné povahy dne 12. 11. 2008 s nabytim G&innosti od 28.11.2008.
Dale byly pofizeny 2 zmény tohoto Uzemniho planu. Zména ¢. 1 nabyla Ucinnosti dne 08.11.2013,
zména €. 2 nabyla Uc¢innosti dne 20.03.2015.

Zpracovatel: Ing. arch. Vladimir Rozehnal, Hlava¢ova 179, Pardubice, CKA 01 078.

Zpracovatel zmén Gzemniho planu: Ing. arch. Petr Kulda, Husova 888, 562 01 Usti nad Orlici, CKA
01766.

Potizovatel: Méstsky ufad Usti nad Orlici, odbor stavebniho Gfadu, Sychrova 16, 562 24 Usti nad
Orlici.

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Retova vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska“). V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona
je stanoveno, Ze povéreny Méstsky Urad predloZzi nejméné jednou za 4 roky zastupitelstvu obce
zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim a se
skutecnosti, Ze posledni zprava o uplatiovani byla schvalena zastupitelstvem obce dne 25.01.2017,
pfistoupil stavebni Gfad, Méstského ufadu Usti nad Orlici, jako pofizovatel Gzemniho planu, ke
zpracovéni zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Retova.

2. VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU VCETNE SDELENi, ZDA NEBYLY
ZJISTENY NEGATIVNi DOPADY NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, A NEBY-LI ZJISTENY
NAVRHY NA JEJICH ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI

2.1. Vyhodnoceni uplatiiovani UP
V grafické ¢asti jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Zastavéné uzemi je vymezeno
v souladu se stavebnim zakonem. Obec mé jedno katastralni Gzemi — Retova.

Grafickd &dst Uzemniho pldnu:

1. Vykres zakladniho clenéni tzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vodni hospodarstvi 1:5000
4. Elektrorozvody, telekomunikace 1:5000
5. Vykres verejné prospésnych staveb 1:5000
Graficka ¢ast oddvodnéni:
1. Sir$i vztahy 1:50 000
2. Koordinacni vykres 1:5000
3. Pfredpokladany zabor ZPF 1:5000
’ . . str. 2
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Plochy s rozdilnym funkénim vyuzitim:

Textova Cast véetné odlvodnéni obsahuje stanoveni podminek pro jejich vyuZiti s uréenim
prevazujiciho udcelu jako hlavniho, pripustného wvyuziti téchto ploch a stanoveni prostorového
usporadani. Rozvojové potreby obce sméfuji pfedevsim do oblasti individualni bytové vystavby.

Nové zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim:

Bydleni v rodinnych domech — venkovské BV v plochach 22, 73, 24, 75, 26, 27, Z8, 29, 210, 212, 713,
214, 7215, 716, 217, 218, 719, 720, 221, 222, 723, 724, 239, Z40, 244, 7245, 747, 749, 7250, 251, 7252,
253, 254, 255, 256, Z58, 759, 260

Vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba VD v plose Z1

Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba VZ v plose 225

Obcanské vybaveni — komercni zatizeni mala a stfredni OM v plochach 728, 229, 241, 743

Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni OS v plochach 226, 227

Obcanské vybaveni — verejna infrastruktura OV v plose Z11

Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci Rl v plochach Z36, Z36a

Technicka infrastruktura inZenyrské sité Tl v plochach 232, 233, 234, Z35

Technickad infrastruktura — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady TO v plose Z46
Verejna prostranstvi se specifickym vyuZitim (parkovaci plocha) PX v plochach P30, P31

Vyroba a skladovani se specifickym vyuZitim (mala vétrna elektrarna) VX plose 237

Rekreace se specifickym vyuzitim (golfové hristé) RX v plose 242

Dopravni infrastruktura — silni¢ni DS v plose Z48

Uzemni plan oznaduje vy$e uvedené plochy jako zastavitelné, i presto, ze nékteré z téchto ploch se
nachazi v zastavéném uzemi. Rozdéleni ploch, na plochy nachazejici se v zastavéném a mimo
zastavéné uzemi je uvedeno v nize uvedenych tabulkach.

Plochy mimo zastavéné Uzemi, které jsou vymezeny platnym tGzemnim pldnem Retova véetné
zmény¢.1lac. 2:

Cislo Funkce EILESS Informace o plose ACu Realizace
plochy plochy ha P 1ha/5 RD
71 VD 0,65 zapadrvn okraj obce L ?Eebylla realizovana
vedle ¢.p. 29 Zadna stavba
zapadni okraj obce .
Z2 BV 0,70 vedle &.p. 160 3RD realizovany 2 RD
73 BY 0,88 Eapadm Cast obce za 4 RD ?Eebylla realizovana
¢.p. 319 Zadna stavba
zapadni ¢ast obce nebyla realizovana
Z6 BV 0,52 N 3RD v
! vedle ¢.p. 323 Zadna stavba
tred ob é .
Z7 BV 3,91 stred obce smerem 20RD realizovany 3 RD
na Mandl
78 BY 0,28 stfed obce smérem > RD ?febyl’a realizovana
na Mandl Zadna stavba
710 BY 4,60 stfed obce za ¢.p. 26 RD ?febyl’a realizovana
125 Zadna stavba
711 oV 1,84 severni okraj obce ---- nerealizovano
nad kostelem
712 BY 117 SV Cast obce vedle 6 RD ?febyl’a realizovana
kostela Zadna stavba
716 BY 0,63 stfed obce za ¢.p. 3RD ??bylla realizovana
104 2adnd stavba
str. 3
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spis. zn.: ZUPRETOVA/6581/2020

719 BY 0,53 JVV ¢ast obce vedle 3RD ?febylla realizovana
¢.p. 75 Zadna stavba
727 BY 0,20 jizni okraj obce u ¢.p. 1 RD ?febylla realizovana
77 zadnd stavba
723 BV 0,38 17';”' okraj obce u &.p. 2 RD realizovan 1 RD
SZ ¢ast obce za ¢.p. nebyla realizovana
724 BV RD
055|197 3 #4dn4 stavba
jizni okraj obce za
725 vz 0,51 zemédélskym ---- nerealizovano
aredlem
Mandl vedle
726 | 0OS | 060 |, o ... | e lizova
6 (O 0,60 fotbalového hiitte nerealizovano
Mandl vedle
727 7 - li 3
05 0.5 fotbalového hfigté nereafizovano
Mandl vedle
Z PX 21 - li 3
30 0. fotbalového hfisté nereafizovano
Mandl vedle
731 PX lizova
3 030 | fotbalového hristé nereafizovano
735 TI 0,07 Jizni ?kvraj o’bce . , nerealizovano
zemédélského aredlu
SZ okraj obce
237 VX 0,30 smérem na Andrlav - nerealizovano
Chlum
jizni okraj obce vedle o
739 BV 0,73 v 3 RD realizovan 1 RD
C.p. 88
jizni okraj obce vedle o
740 BV 0,70 . 3RD realizovan 1 RD
C.p. 235
741 oM 0,52 severr:l okraj obce — ———- zCasti realizovano
Andrliv Chlum
JZ okraj obce u o
242 RX 19,08 silnice 111/36014 ———- nerealizovano
748 DS 4 Jizn cast obce mezi - nerealizovano
Retovou a Mandlem
severni okraj obce
7260 BV 0,07 nad kostelem vedle 1RD realizovan 1 RD
¢.p. 209
CELKEM 83 RD Realizace 9 RD

Plochy v zastavéném tzemi, které jsou vymezeny platnym tzemnim pldnem Retova véetné zmény

¢.lac. 2:
Cislo Funkce Velikost Informace o plose Navrh Realizace
plochy plochy ha P 1ha/5 RD
zapadni ¢ast obce nebyla realizovana
Z B 1 1RD
4 v 0,16 vedle ¢.p. 178 R Z4dna stavba
zapadni ¢ast obce nebyla realizovana
Z5 BV 0,12 vedle ¢.p. 201 1RD Zadna stavba (zahrada
u stavajiciho RD)
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C. spisu: 6581/2020

stfed obce vedle ¢.p.

nebyla realizovana

VA BV 1 1RD
? 013 115 34dn4 stavba
713 BV 0,60 ig:d obce vedle .p. 3RD realizovan 1 RD
714 BV 0,13 itggd obce vedle ¢.p. 1RD realizovan 1 RD
715 BV 0,14 itggd obce vedle .p. 1RD realizovan 1 RD
JV ¢ast obce vedle nebyla realizovana
217 BV 2 1RD
023 145 168 34dn4 stavba
718 BY 0,19 JVV ¢ast obce vedle 1 RD ??byl,a realizovana
¢.p. 75 Zadna stavba
720 BY 0,33 JVIZI’II okraj obce vedle 2 RD ?,Ebyl,a realizovana
¢.p. 159 Zadna stavba
791 BY 0,14 JVIZI’II okraj obce vedle 1 RD ?,Ebyl,a realizovana
¢.p. 67 Zadna stavba
728 oM 0,52 rekreacni oblast e nerealizovano
Mand]|
729 oM 0,42 rekreacni oblast e nerealizovano
Mand]|
732 T 0,08 JVV Cast obce vedle e nerealizovano
C.p. 169
733 T 0,01 stred C,’bce,? e nerealizovano
obecniho Uradu
234 TI 0,01 zapadrvwl cast obce - nerealizovano
vedle ¢.p. 131
rekreani osada o
736 RI 0,21 Mandl —v zU o nerealizovano
Z36a R 010 | rekreacniosada nerealizovéno
Mand]|
243 oM 00s | Mandlvede realizovano
penzionu—v ZU
744 BV 017 zapadni okraj obce 1RD nebyla realizovana
’ vedle ¢.p. 203 zadna stavba
745 BV 0,30 zapadni okraj obce 2 RD realizovan 1 RD
vedle ¢.p. 23
746 TO 0,28 Jslém okraj obce u &.p. -—- nerealizovano
747 BY 0,33 Eapadm okraj obce u > RD ?febyl’a realizovana
¢.p. 15 Zadna stavba
749 BY 0,28 JVV Cast obce vedle 1 RD ?febyl’a realizovana
¢.p. 318 Zadna stavba
750 BY 0,15 stfed obce u ¢.p. 138 1 RD ?febyl’a realizovana
Zadna stavba
751 BY 0,07 JV ¢ast obce u €.p. 93 1 RD ?febyl’a realizovana
Zadna stavba
Stfed obce smérem nebyla realizovana
252 BV 0,20 na Mandl u ¢.p. 194 1RD 7adna stavba
753 BV 0,13 stred obce u potoka 1RD realizovan 1 RD

—vedle ¢.p. 145
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stfed obce smerem nebyla realizovana
754 BV 0,14 na Mandl vedle &.p. 1RD nevy!
Zadna stavba
122
SZ ¢ast obce u nebyla realizovana
Z55 BV 0,18 " 1RD Ny
potoka vedle ¢.p. 15 zadnd stavba
756 BV 0,07 zapadrvu ¢ast obce 1 RD ?febylla realizovana
vedle ¢.p. 18 Zadna stavba
758 BV 0,45 zapadni cavst obce u > RD ?febylla realizovana
potoka za ¢.p. 27 Zadnd stavba
zapadni cast obce u nebyla realizovana
759 BV 0,34 | potoka vedle &p. 2 RD nebyl
Zadna stavba
179
CELKEM 30RD Realizace 5 RD

Ve sledovaném obdobi nebyla pofizena zména Uzemniho planu. Pofizovatel obdrzel ke dni
zpracovani zpravy o uplatfiovani od obce navrh na potizeni zmény ¢. 3 Uzemniho planu. Vzhledem
k tomuto obsahuje zprava o uplatiiovani pokyny pro zpracovani navrhu zmény & 3 UP Retova,
v rozsahu zadani zmény. Podrobnéji je tato problematika fesena v kapitolach nize.

Ve sledovaném obdobi nedoslo v Gzemi feSeném Uzemnim planem ke zménam podminek, které by
vyzadovaly zménu Gzemniho planu — na Uzemi obce nebyly vymezeny nové prvky soustavy NATURA
2000 (evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti), nebyla vyhlasena ani stanovena nova uzemi se
zvlastni ochranou pfirody (pfirodni pamatky, pamatné stromy apod.), ochranou pamatek a nebyla
stanovena nova ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury ani dalsi limity vyuzZiti dzemi
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist.

Platny uzemni plan je v souladu s ustanovenimi stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist ve
znéni platném od 1. 1. 2013 (po novele stavebniho zdkona) — Uzemni plan vymezuje verejné
prospésnou stavbu VD 1 — prelozka silnice 111/36012 Retova. Zaroveri vymezuje vefejné prospéina
opatreni VU 1 — nadregionalni biokoridor K 93 a VU 2 — regiondlni biocentrum RBC 457 (Andrldv
Chlum). Uzemni plan navrhuje zastavitelnou plochu Z10 k provéfeni tzemi studii, lh(itu ke zpracovani
studie stanovil 6 let od doby vydani tzemniho planu, tato Ih(ta vyprsela v roce 2014, aniz by bylo
v porizeni studie zapocato. Vymezeni zastavéného uUzemi a verejné infrastruktury, stanoveni
podminek vyuZiti ploch v nezastavéném Uzemi a podrobnosti Uzemniho planu (prostorové regulativy)
jsou v souladu s platnym znénim stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.

2.2. Udrzitelny rozvoj uzemi

V aktualizovanych Gzemné analytickych podkladech ORP Usti nad Orlici 2020 bylo provedeno
hodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek obci na zédkladé posouzeni vsech tfi pilifG udrzitelného
rozvoje Uzemi (socidlni soudrinost spolecenstvi obyvatel - hospodarské podminky - podminky pro
pfiznivé Zivotni prostfedi) se zdmérem charakterizovat predevsim dosazeny stav, existujici problémy
a predpoklady dalSiho rozvoje sidla z hlediska zajisténi udrzitelného rozvoje spravniho Uzemi
hodnocené obce. Obce byly v souladu s vySe uvedenym hodnocenim zarazeny do kategorii
charakterizujicich stav vyvazenosti tzemnich podminek.

Obec Retova je dle Uzemné analytickych podklad@i ORP Usti nad Orlici 2020 zafazena do kategorie
2b, obec se Spatnym stavem ve dvou pilifich.
Zpusob hodnoceni obce je uveden v nasledujici tabulce:
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uzemni podminky vyvaZenost vztahu
kategorie pfiznivé pro pro soudrinost | uzemnich podminek
Obec zafazeni Zivotni hospodarsky spoleéenstvi pro udrzitelny rozvoj
obce prostredi rozvoj obyvatel uzemi uzemi
dobry 3 7
y4 H S obry $patny
stav stav
Retova 2b + i . 2 s .

3. PROBLEMY K RESENi V UZEMNiM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU ORP USTi NAD ORLICi

Uzemné analytické podklady (UAP) obce s rozsifenou plisobnosti Usti nad Orlici byly aktualizovany
v roce 2020.

UAP pro Uzemi obce identifikovaly tyto problémy k fedeni v izemnim planu:

- velké mnoZstvi zastavitelnych ploch, mala intenzita jejich naplfiovani,

- nizka intenzita vyuZivani zastavéného uzemi,

- mala ochrana charakteru venkovské zastavby,

- nedostatecné plochy verejné zelené v dostupnosti zastavitelnych ploch pro bydleni.

Uvedené problémy k fe$eni budou posouzeny v rdmci zpracovani navrhu zmény ¢&. 3 UP Retova.

4. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE A
ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE PARDUBICKEHO KRAJE

Soulad s Politikou Gizemniho rozvoje CR

Dle platné Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace €. 5 (dale jen ,PUR CR“),
kterou schvalila vldda Ceské republiky dne 17. srpna 2020 usnesenim ¢&. 833, neni obec Retova
zatazena do rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti republikového vyznamu. Re$ené
Uzemi obce neni dotéeno vymezenim novych koridord a ploch dopravni ¢i technické infrastruktury.
Déle pofizovatel konstatuje, 7e platny Gzemni plan Retovd neni v rozporu s republikovymi prioritami
tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi, které jsou stanoveny v kapitole 2 PUR
CR. Soulad s PUR CR bude provéfen v ramci potizeni zmény ¢. 3 UP Retova.

Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z platnych Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni aktualizace ¢. 3 (dale jen ,,ZUR Pk“),

kterd nabyla Ucinnosti dne 12.09.2020, vyplyvaji pro uzemni planovani reSeného Uzemi zejména

nasledujici pozadavky:

e respektovat priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou
stanovené v kap. 1 ZUR Pk,

e respektovat zasady pro zajiSténi ochrany a mozny rozvoj v Uzemich s ptirodnimi, kulturnimi a
civilizaénimi hodnotami regionalniho vyznamu stanovené v kapitole 5 ZUR Pk,

e vymezit a zpfesnit koridor pro umisténi vefejné prospésSného opatfeni Uzemniho systému
ekologické stability U13 nadregiondlniho biokoridoru K 93 (Uhersko - K132) a vymezit funkéni
regionalni biocentrum RBC 457 (Andrliv Chlum) pfi respektovani zasad uvedenych v ¢l. 110, 111,
112 a 113 ZUR Pk.

e respektovat zasady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich, které jsou stanovené pro
krajinu lesozemédélskou v €l. 131 a v jizni &asti obce pro krajinu lesni v €l. 127 ZUR Pk,
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e vymezit a zpresnit koridor pro umisténi verejné prospésné stavby D 61 - prelozka silnice
111/36012 Retova.

e respektovat trasu koridoru Uzemni rezervy pro umisténi prdplavniho spojeni D-O-L (VD3) dle
¢l. 79 ZUR Pk.

Lze konstatovat, e platny Uzemni plan Retova neni v rozporu s vy$e uvedenymi zdsadami a Ukoly,
které vyplyvaji ze ZUR Pk, ve znénf aktualizace €. 3. Soulad se ZUR Pk bude provéFen v ramci pofizeni
zmény €. 3 UP Retova.

5. VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55
ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Pofizovatel obdrzel v terminu zpracovani zprdvy o uplatfiovani ndvrh obce na pofizeni zmény ¢. 3
tzemniho planu Retovd. S ohledem na tuto skute¢nost obsahuje zprava pokyny pro zpracovdni
navrhu zmény &. 3 UP Retova, v rozsahu zaddni zmény.

Uzemni pldn Retova véetné jeho zmén vymeszil zastavitelné plochy pro realizaci 113 rodinnych dom.
Od doby vydani uzemniho planu tj. od roku 2008 do doby zpracovani této zpravy bylo ve vymezenych
zastavitelnych plochach realizovano 14 rodinnych domd.

Vyhodnoceni: Uzemni plan pdvodné vymezil plochy pro realizaci 113 rodinnych doma, nyni zbyvaji
k vyuziti plochy pro 99 RD. Vramci Zmény €& 3 UP Retovd bude provéfeno vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro vystavbu 7 RD, tudiZ nedojde k prekroceni plvodné navrhované kapacity
rozvojovych ploch.

6. POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU, V ROZSAHU ZADANI
ZMENY

Pro zpracovani ndvrhu zmény €. 3 tzemniho pldnu Retova se stanovuji nasledujici poZzadavky:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepsovani
dosavadni stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury
V ndvrhu zmény ¢. 3 budou provéreny tyto pozadavky:
- pozadavek ¢&. 1) — pozemek p.p.¢. 854 v k.U. a obci Retovd o vymére 2266 m2. Jde o zménu z
funkéni plochy NZ — plochy zemédélské do funkéni plochy VD — vyroba a skladovani — drobna a
femeslna vyroba za Ucelem umisténi vyrobni haly, skladovacich prostor a objektu k bydleni.

- pozadavek €. 2) — pozemky p.p.¢. 1280/3, p.p.¢. 1281 v k.U. a obci Retova o souhrnné vymére
6564 m2. Jde o zménu z funkéni plochy NZ — plochy zemédélské do funkéni plochy
BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské za Uicelem vystavby rodinnych domu.

- pozadavek €. 3) — pozemek p.p.¢. 1245/1 v k.U. a obci Retovd o vymére 6425 m2. Jde o zménu z
funkéni plochy VD — vyroba a skladovani — drobnd a femeslna vyroba do funkéni plochy
BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské za Uicelem vystavby rodinnych domu.

- pozadavek €. 4) — pozemek p.p.¢. 569 (€ast) v k.U. a obci Retova o vyméFe 2500 m2. Jde o zménu
z funkéni plochy NZ — plochy zemédélské do funkéni plochy BV — bydleni v rodinnych domech -
venkovské za ucelem vystavby rodinného domu, kdy zbyvajici ¢ast pozemku bude vyuzita
k chovu hospodarskych zvirat.
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- pozadavek €. 5) — pozemek p.p.¢. 566 (¢ast) v k.U. a obci Retova o vymére 4500 m2. Jde o zménu
z funkéni plochy NZ — plochy zemédélské do funkéni plochy BV — bydleni v rodinnych domech -
venkovské za ucelem vystavby rodinného domu.

- pozadavek €. 6) — pozemek p.p.¢. 668/3 v k.U. a obci Retovd o vymére 2100 m2. Jde o zménu
z funkéni plochy PX — verejna prostranstvi - se specifickym vyuzitim (parkovisté) do funkcni
plochy OM - obcanské vybaveni — komer¢ni zafizeni mala a stfedni za Ucelem rozsireni plochy
obcanského vybaveni.

- pozadavek ¢. 7) — pozemky p.p.¢. 633/6 (Cast), p.p.¢. 633/4, p.p.C. 632/2 (Cast), p.p.C. 632/1,
p.p.€. 626/4, p.p.€. 631/7, p.p.€. 631/6 (€ast) v k.u. a obci Retova o souhrnné vymére 3000 m2.
Jde o zménu z funkéni plochy PX — vefejna prostranstvi - se specifickym vyuZzitim (parkovisté) do
funkéni plochy OS — obcanské vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni za uUcelem
pfipadného rozvoje sousedniho sportovniho aredlu.

- pozadavek ¢. 8) — vypustit zastavitelnou plochu Z42 s funkénim zarazenim RX — rekreace se
specifickym vyuzitim — golfové hristé. Dotéené pozemky (viz priloha) budou zafazeny do
nezastavéného Uzemi do funkéni plochy NZ — plochy zemédélské.

- pozadavek ¢. 9) — vypustit zastavitelnou plochu 737 s funkénim zafazenim VX — vyroba a
skladovani — se specifickym vyuZitim (plocha pro vétrnou elektrarnu). Dotéené pozemky
p.p.¢. 1276 (&ast), p.p.€. 1292/1 (¢ast) v k.U. a obci Retova budou zafazeny do nezastavéného
uzemi do funkéni plochy NS - plochy smiSené nezastavéného tizemi.

- pozadavek €. 10) — pozemky p.p.¢. 473/2, p.p.C. 473/10 a p.p.¢. 1304/4 (Cast) vk.4. a obci
Retovad o souhrnné vymeére 1375 m2. Jde o zménu z funkéni plochy ZS — zelefi — soukroma a
vyhrazena do funkéni plochy BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské za Ucelem vystavby
rodinného domu.

Soucasné bude v ramci zmény ¢. 3 provéreno pfip. aktualizovdno zastavéné uzemi a budou pouZzity
aktudlni podklady (katastralni mapa, aktualizované izemné analytické podklady atd.).

a.1l) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moinych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

V rdmci zmény ¢. 3 bude provéreno 5 pozadavk( na zménu funkéniho vyuziti do ploch pro bydleni
v rodinnych domech (poZadavky 2-5 a 10). Jeden pozadavek na zménu funkéniho vyuziti do ploch pro
drobnou vyrobu s integrovanym bydlenim majitele zafizeni (poZadavek 1). Pozadavky 6 a 7 proveéri
sjednoceni funkénich ploch v okoli sportovniho aredlu obce. PoZadavky 8 a 9 feSi vypusténi
rozvojovych ploch pro golfové hfisté a vétrnou elektrarnu.

a.2) pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni uspofadani verejné
infrastruktury a moZnosti jejich zmén

V navrhu zmény ¢. 3 bude navrZena koncepce dopravni obsluhy navrhovanych lokalit. Napojeni
lokalit bude prednostné feseno prosttednictvim mistnich komunikaci. Dale ndvrh zmény €. 3 navrhne
koncepci napojeni nové navrhovanych lokalit na technickou infrastrukturu (vodu, elektro atd.). Navrh
zmény €. 3 bude respektovat technickou a dopravni infrastrukturu véetné jejich ochrannych pasem.

a.3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moZnych zmén, vcetné provéreni, ve kterych
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plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Géely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni dasledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond bude zpracovano v souladu s
vyhlaskou MZP €. 271/2019 Sb.

V rdmci zmény €. 3 nedojde k dotéeni pozemk urcenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).

V rdmci zmény ¢&. 3 nedojde k piimému zésahu do prvké USES.

Lokality zmény €. 3 se nenachazi v oblasti s existenci loZisek nerostnych surovin, ani geologickych
staveb a lezi mimo oblast zaplavového Uzemi.

V navrhu zmény ¢&. 3 budou uvedeny limity a zajmy Ministerstva obrany CR.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které

bude nutno provéfrit
V ramci zmény €. 3 nejsou pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv predpokladany.

c) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Vramci zmény €. 3 neni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a
asanaci predpokladdano.

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

PoZadavky na vymezeni ploch a koridor(, pro které bude rozhodovani o zménach v zemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci nejsou.

e) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odtivodnéni véetné méritek vykresh a poctu vyhotoveni

Zména €. 3 bude zpracovana v souladu s platnymi pravnimi predpisy, stavebnim zdkonem
¢.183/2006 Sb., a zejména s prilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti,
v aktualnim znéni po novele stavebniho zdkona. Navrh zmény €. 3 pro projedndani bude vyhotoven ve
2 paré. Cistopis zmény ¢ 3 bude vyhotoven ve 3 paré, véetné predani dokumentace ve

standardni digitalni podobé.

Usporadani Zmény &. 3 UP Retova:

¢ast . Zména €. 3 UP Retova:

Textova Cast (pfiloha ¢. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb.)

Graficka cast:

Vykres zakladniho ¢lenéni zemi M1:5000
Hlavni vykres M1:5000

¢ast Il. Odtivodnéni Zmény ¢&. 3 UP Retova:
Textova ¢ast odivodnéni (pfiloha ¢. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb.)
Grafickd ¢ast odlvodnéni:

Koordinacni vykres M1:5000
Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu M1:5000
Siri vztahy M1 : 25000

Soucasti navrhu odlvodnéni textové ¢asti zmény Uzemniho planu bude srovnavaci text s vyznacenim
zmén oproti platnému Uzemnimu planu Retova.
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S ndvrhem zmény pro vydani budou vyhotoveny 3 paré dzemniho planu zahrnujici Uplné znéni po
vydani jeho zmény.

Zména ¢. 3 UP Retova bude pofizena zkracenym postupem podle § 55a a § 55b stavebniho zakona.

7. POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI VLIVUO NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi (§ 19 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA), POKUD
JE POZADOVANO VYHODNOCENi VLIVO NA ZIVOTNi PROSTREDI NEBO NELZE
VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNI VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO
PTACi OBLAST

Pfipadné pozadavky na zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj tzemi budou doplnény
s ohledem na stanoviska Krajského aradu Pardubického kraje, odboru Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se v lokalitdch zmény €. 3 evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast
nenachazi (ani v jejich blizkosti), je predpokladdno, Ze zména ¢. 3 nebude mit vyznamny vliv na
evropsky vyznamné lokality ani na vymezené ptaci oblasti.

V lokalitdch zmény €. 3 se soucasné nepredpokldda Zzadny navrh zaméru, ktery by vyvolal potiebu
posouzeni vlivu koncepce na Zivotni prostredi.

Na zakladé uvedeného se zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj zemi nepredpoklada.

8. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU,
JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Pozadavek na zpracovani variant feSeni neni.

9. NAVRH NA PORIiZENi NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTI
UVEDENYCH POD CiSLY 2 AZ 5 VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA PODSTATNE
OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Navrh na pofizeni nového UP se nepodava. Pofizovand zména podstatné neovlivni stanovenou
koncepci Uzemniho planu Retova.

10. POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI NEGATIVNiCH
DOPADU NA UDRZITELNY ROzvVOJ UzZEMi, POKUD BYLY VE VYHODNOCENi
UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

Nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj obce Retova.

11. NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Navrh na aktualizaci Zdsad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje se nepodava.
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12. ZAVER

Zprava o uplatiiovani Uzemniho plénu Retova obsahuje pokyny pro zpracovéni navrhu zmény ¢&. 3
Uzemniho planu a bude ve smyslu § 55 odst. 1 a dle § 47 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist pfed predlozenim ke schvéleni zastupitelstvu obce projednana s dotéenymi
organy, sousednimi obcemi, Krajskym uradem Pardubického kraje a obci, pro kterou je zpracovana.
Soucasné bude vyvéseno oznameni o projednani zpravy, a to na tGfedni desce M&U Usti nad Orlici a
Ufedni desce Obecniho Gfadu v Retové. Dale bude v dobé projednavani navrh zpravy zvefejnén na
webovych strankdch Méstského Gradu Usti nad Orlici www.ustinadorlici.cz — (Sekce UFad - Ufedni
deska), aby se s timto ndvrhem mohla sezndmit verejnost. Projednany a upraveny navrh zpravy bude
predloZen Zastupitelstvu obce Retova ke schvaleni.

Petr Marcik v.r.
vedouci stavebniho uradu

Lukas Franz
opravnéna uredni osoba

Schvalovaci doloZka
Zprava byla dle § 6 odst. 5 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu
schvélena Zastupitelstvem obce Retova dne.................. pod Cislem usnesent ..................

Hana Safarova
starostka obce
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