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ZPRAVA O UPLATNOVANI

UZEMNIHO PLANU USTI NAD ORLICI

za obdobi 10/2017 — 12/2021
obsahujici pokyny pro zpracovani navrhu zmeény ¢. 3
UP Usti nad Orlici

zpracovana dle ustanoveni § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim

radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

1. Uvod,

2. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu vcetné sdéleni, zda nebyly zjiStény negativni
dopady na udrZitelny rozvoj Gzemi, a byly-li zjiStény, navrhy na jejich eliminaci, minimalizaci
nebo kompenzaci,

3. Problémy k fe$eni v tizemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladt ORP Usti nad
Orlici,

4. Vyhodnoceni souladu tuzemniho planu s Politikou tzemniho rozvoje a Zasadami uzemniho
rozvoje Pardubického kraje,

5. Vyhodnoceni potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona,

6. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu, v rozsahu zadani zmény,

7. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostifedi nebo nelze vyloué€it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast,

8. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyzadovano,

9. Navrh na pofizeni nového tuzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod Cisly 2 az 5
vyplyne potifeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho planu,

10. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadli na udrZitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu zjistény,

11. Navrhy na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Pardubického kraje,

12. Zavér.
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1. UvoD

Uzemni plan Usti nad Orlici byl potizen dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
Fadu (dale jen ,stavebni zadkon“), ve znéni pozdé&jdich predpisti. Uzemni plan Usti nad Orlici vydalo
Zastupitelstvo mésta Usti nad Orlici formou opatfeni obecné povahy dne 25.09.2017 pod &islem
usneseni 463/19/ZM/2017, s nabytim ucinnosti od 18.10.2017. Déle byly potizeny 2 zmény tohoto
uzemniho planu. Zména €. 1 nabyla Ucinnosti dne 08.10.2020 a zména ¢. 2 nabyla ucinnosti dne
26.10.2021.

Zpracovatel Gzemniho planu véetné zmén: Ing. arch. Vlasta Polackova, K Cervenému vrchu 845/2b,
160 00 Praha, CKA 00841

Potizovatel: Méstsky ufad Usti nad Orlici, odbor stavebniho Gfadu, Sychrova 16, 562 24 Usti nad
Orlici.

Zpréva o uplatiiovani Uzemniho planu Usti nad Orlici vychézi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska“). V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona
je stanoveno, Ze povéreny Méstsky Urad predloZi jednou za 4 roky zastupitelstvu obce zpravu o
uplatfiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim pfistoupil odbor
stavebniho Ufadu, Méstského uradu Usti nad Orlici, jako pofizovatel tzemniho plénu, ke zpracovani
zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Usti nad Orlici.

2. VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU VCETNE SDELENi, ZDA NEBYLY
ZJISTENY NEGATIVNiI DOPADY NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi, A NEBY-LI ZJISTENY
NAVRHY NA JEJICH ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI

2.1 Vyhodnoceni uplatifiovani UP

Uzemni plan Usti nad Orlici je uplatfiovan v souladu s navrienou koncepci rozvoje, jsou respektovany
pozadavky na ochranu architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot Uzemi, jeho plosné a
prostorové usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury. Je bran ohled na vyuZziti
ploch a koridor(i vymezenych pro verejné prospésné stavby.

Spravni Uzemi mésta Usti nad Orlici le#i na katastrech Usti nad Orlici, Hylvéty, Oldfichovice u Usti nad
Orlici, Cernovir u Usti nad Orlici, Kerhartice nad Orlici, Gerhartice, Knapovec, Dolni HouZovec a Horni
HouZovec.

V Gzemnim planu jsou vymezovany tyto zakladni zasady urbanistické koncepce:

e Uzemni plan navrhuje plo$ny rozvoj tmérny rdstovému potencidlu mésta a readlnym potiebam
uzemi s ohledem na kapacity dopravni a technické infrastruktury a moznosti jejiho rozsiteni.

e Zastavitelné plochy jsou prednostné navrhovany uvnité zastavéného Uzemi a v navaznosti na
zastavéné uzemi.

e Uzemni plan vytvaii podminky pro transformaci nevyuZitych ploch v zastavéném uzemi
(brownfields).

e Uzemni plan vytvéaii podminky pro zlep$eni kvality obytného prostiedi, na kterém se bude
vyhledové podilet mimo jiné odvedeni tranzitni dopravy mimo centrum mésta.

e Uzemni plan stabilizuje a podporuje rozvoj podnikatelskych a vyrobnich aktivit.
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Uzemni plén stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené a vytvaii podminky
pro vznik novych verejnych prostranstvi, zejména v plochach nové zdstavby a vznik novych ploch
verejné zelené celoméstského vyznamu.

Uzemni plén chrani nezastavéné Uzemi pied zakladanim novych jader zastavby v krajiné.

Uzemni plan vytvari podminky pro ochranu viech hodnot tizemi.

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro vyuziti pfirodniho potencialu Gzemi pro rekreaci a cestovni
ruch, pfi soucasné ochrané hodnot krajiny. Podporuje rozvoj zejména nepobytovych forem
rekreace (pési, cyklo a vodni turistika, plochy pro kratkodobou rekreaci obyvatel v zazemi
mésta).

Uzemni plan navrhuje zlepdeni prostupnosti Uzemi (krajiny i sidel), zejména pro pé&si a cyklisty a

sV

nevytvari podminky pro vznik novych barier v tzemi.

Uzemni plan vytvaFi podminky pro ochranu mésta pred zaplavami (navrzena protipovodfiovd

opatreni) i pro zvyseni reten¢ni schopnosti krajiny.

PFi rozhodovani o vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti musi byt splnény podminky jejich

prostorového usporadani, které se tykaji:

- vyskové hladiny,

- intenzity vyuZiti ploch,

- charakteru a struktury zastavby.

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby:

- nova zastavba ani Upravy existujici zdstavby nenarusily charakter a strukturu stavajici
zastavby,

- aby nebyl narusen celkovy obraz mésta i ostatnich sidel a krajinny raz.

Dostavby a Upravy staveb v zastavéném uUzemi musi respektovat stavajici charakter okolni

zastavby, ktery je vyjadren zejména jeji vyskou, celkovym hmotovym FeSenim staveb, umisténim

staveb na pozemku vici uli¢ni ¢are (zda napt. vytvari jednotnou ulicni frontu, jasné definujici

prilehly vefejny prostor) apod. Uzemni plan navrhuje novou prevainé stfedopodlaini a

nizkopodlazni zastavbu, ktera vyskovou hladinou odpovida okolni stavajici zastavbé.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby:
Uzemnim pldnem a jeho zménami je vymezeno 51 zastavitelnych ploch a 15 ploch prestavby, které
jsou zafazeny v nasledujicich funkénich plochach:

BH Bydleni - v bytovych domech

BH1 Bydleni - v bytovych domech - specifické

Bl Bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské
BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské

OV Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

OM Obcanské vybaveni - komercni zafizeni mald a stredni
0OS Obcanskeé vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
SC Plochy smiSené obytné - v centrech mést

SC1 Plochy smiSené obytné - v centru mésta - specifické
SM Plochy smiSené obytné - méstské

SML1 Plochy smiSené obytné - méstské - specifické

SV Plochy smiSené obytné - venkovské

SK Plochy smiSené obytné - komercni

DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni

DL Dopravni infrastruktura - letecka

Tl Technicka infrastruktura - inZenyrské sité

VL Vyroba a skladovani - lehky primysl

VD Vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyrova

VZ Vyroba a skladovani - zemédélskd vyroba

v s
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VZ1 Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba - specificka
PV Verejna prostranstvi

PV1 Verejna prostranstvi - specificka

ZV Vefejna prostranstvi - vefejna zelen

ZV1 Verejna prostranstvi - vefejna zelen - specificka

ZS Zelen - soukroma a vyhrazenad

Zastavitelné plochy:

Cislo Funkce Plocha Informace o lokalité Navrh Realizace
plochy ha 1ha/8 RD
Cernovir
2C01 BV 1,78 | Cernovir jih 14 nerealizovano
2C02 BV 0,67 | Cernovir sever, pod chatami 5 nerealizovano
2C03 BV 0,29 | Cernovir sever, za hasi¢arnou 2 nerealizovano
2C04 BV 0,17 | Cernovir, nad $kolkou 1 nerealizovano
2C06 Tl 0,10 | Cernovir, za letistém - nerealizovano
2C07 BV 0,15 | Cernovir zépad 1 nerealizovano
Kerhartice
ZEO1 BV 1,5 Kerhartice sever, Karpatska 12 nerealizovano
ZEO3 SM 0,91 | Kerhartice, vychod - nerealizovano
ZEO4 DS 0,78 | Kerhartice, u nadrazi - autobusové - nerealizovano
nadrazi
ZE05 DS 0,69 | Gerhartice - obchvat silnice 11/315 - nerealizovano
ZE06 BV 0,25 | Gerhartice jihozapad 2 nerealizovano
Hylvaty
ZHo1 VD, 5,11 | Hylvaty severozdpad, Vrbova - nerealizovano
SK,PV
ZH02 BI, PV, 1,54 | Hylvaty severozdpad, Vrbova 12 nerealizovano
v
ZHO03 VD, PV 1,85 | Hylvaty, Janderova - nerealizovano
ZH04 VD 2,15 | Hylvaty, Andélov - Eastegné
realizovano
ZHO053, | VL, VD, 7,39 | Hylvaty jih, Tfebovska - nerealizovano
b, c SM, PV
ZH06 VD 0,78 | Hylvaty jih, za hibitovem - nerealizovano
ZHO07 Bl, ZS 0,56 | Hylvaty jih, Slunecni 2 realizace 1 RD
ZH08 OM, PV 0,92 Hylvaty, Dukelska - nerealizovano
ZH09 Bl, BH, 4,65 | Hylvaty, Nova Dukla 23 RD nerealizovano
PV (dle

platného

regulacni

ho planu)
ZH10 BI, PV 3,05 Hylvaty, Dukla jih 24 nerealizovano
ZH11 VL 6,94 | Hylvaty jih, u silnice 1/14 - CasteCné

realizovano
ZH12 oM 1,08 | Hylvaty, Tfebovska jih - nerealizovano
ZH13 VD 2,01 Hylvaty, mezi trati a silnici - nerealizovano
ZH14 DS 1,88 | Hylvaty, napojeni Knapovce - prelozka - nerealizovano
silnice 11/315
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ZH15 BI 0,51 | Hylvaty, ulice Za Vodou 4 nerealizovano
ZH16 VZ1, PV 2,57 | Pod Duklou, nové zahradnictvi - nerealizovano
ZH17 oS, SM, 1,18 | Dukla, pod Automobilni Skolou - nerealizovano
PV, ZV
ZH18a, | BI, PV 1,53 pod Duklou 12 nerealizovano
b
Knapovec
ZK01a, BV 5,06 | Knapovec jih, severné od silnice 40 nerealizovano
b,c,d
ZK02 BV 0,30 | Knapovec jihozapad, jizné od silnice 2 nerealizovano
ZK03 \/4 1,08 | Knapovec jih, u zemédélského aredlu - nerealizovano
ZK04 BV 0,64 | Knapovec sever 5 nerealizovano
ZK05 BV 0,65 Knapovec sever 5 nerealizovano
ZK06 BV 0,80 Knapovec sever 6 realizace 1 RD
ZK09 \/4 4,39 | Knapovec - rozsireni zemédélského -
aredlu
Oldtichovice
2001 SV 1,47 | Oldfichovice, za garazemi - nerealizovano
2002 VD, ZS 0,84 | Oldrichovice, u silnice - realizovano
2003 oM, ZS 0,25 | Oldrichovice - nerealizovano
2004 BV 0,81 | Oldfichovice, k Cernoviru 6 nerealizovano
Usti na Orlici
ZUo01 Bl, BH1, 9,97 | Usti nad Orlici, U Letisté 53RD realizace 9 RD
ZV, PV (dle
platného
regulacni
ho planu)
ZU02 PV 0,39 | Usti nad Orlici, vychod, propojeni - nerealizovano
Dukly a Stépnice
ZUo03 oM 0,63 Usti nad Orlici sever, Kralovéhradecka - nerealizovano
Zuo4 SM1, 10,77 | Usti nad Orlici, Cihelna - nerealizovano
zZvV1
ZU05 DL 3,94 | Usti nad Orlici, letisté - nerealizovano
ZUo06 Tl 0,08 | Usti nad Orlici, pod Kubincovym - realizovano
vrchem
ZUo07 PV 0,08 | Usti nad Orlici, Cihla¥ska - Andrlikova - nerealizovano
ZUo08 PV 0,11 Usti nad Orlici, Pod Horou - nerealizovano
Dolni HouZovec
ZDHO1 ‘ BV 1,00 ‘ Dolni HouZovec 8 ‘ nerealizovano
Horni HouZovec
ZHHO1 BV 0,49 | Horni HouzZovec 3 nerealizovano
a,b
ZHHO02 BV 0,42 Horni HouZovec 3 nerealizovano
Celkem 245 Realizace 11 RD
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Plochy prestavby:

p(I:cI)s;:I:y Funkce Plr;ha Informace o lokalité 1:; a/\;r:D Realizace

Hylvaty

PHO1 SK, PV 0,23 | Hylvaty severozapad, Vrbova - nerealizovano

PHO2 VD, PV 0,56 | Hylvaty severozapad, Andélov - nerealizovano

PHO3 PV 0,06 | Hylvaty u hrbitova - nerealizovano

PHO4 BH1, VL 1,17 | Wolkerova, u zahradnictvi - nerealizovano

PHO5 SM 0,6 Trebovska, Perla - nerealizovano

PHO6 ov 0,12 | Hylvaty, jih - nerealizovano

Knapovec

PKOL | BV | 1,44 | Knapovec sever 11 | nerealizovano

Usti nad Orlici

PUO1 sc1 4,53 | Usti n. Orlici, Perla 01 - ¢astecné
realizovano dle
regulacniho
planu

PUO02 SM 1,33 Usti n. Orlici, byvald Prefa - navrhovana
prestavba
aredlu Prefy -
nerealizovano

PUO3 ov, PV 1,38 | Usti n. Orlici, rozsifeni nemocnice - nerealizovano

PUO4 BI, PV 0,80 | Ustin. Orlici, U Cihlarské 6 nerealizovano

PUO5 SM 0,50 | Ustin. Orlici, autobusové nadrazi - navrhovana
prestavba
autobusového
nadrazi -
nerealizovano

PUO6 PV1,PV, | 0,32 Usti nad Orlici, Hakenova - u posty - nerealizovano

SC1

PUO7 SM 1,64 Usti n. Orlici, Lochmanova - Pise¢nik - realizovano

PUOS BI, PV 0,64 | Ustin. Orlici — za nemocnici 5 nerealizovano

Celkem 22 Realizace 0 RD

Ve sledovaném obdobi byla pofizena zména ¢. 1 (2020) a zména ¢. 2 (2021) dzemniho planu.
Pofizovatel obdrZel v terminu zpracovani zpravy o uplatfiovani navrhy na pofizeni zmény ¢. 3
tzemniho planu, které byly odsouhlaseny Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici. Vzhledem k tomuto
obsahuje zprava o uplatiovani pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 3 UP Usti nad Orlici, v rozsahu
zadani zmény. Podrobnéji je tato problematika feSena v kapitolach nize.

V pribéhu sledovaného obdobi nebyla zaznamenana Zadna zména podminek, na zakladé kterych byl
Uuzemni plan vydan. V rdmci pofizeni zmény ¢. 3 bude provedeno ovéreni souladu Uzemniho planu
s platnymi pravnimi predpisy.

2.2. Udrzitelny rozvoj uzemi

V aktualizovanych Gzemné analytickych podkladech ORP Usti nad Orlici 2020 bylo provedeno
hodnoceni vyvaZzenosti Uzemnich podminek obci na zakladé posouzeni vsech tfi pilif(i udrzitelného
rozvoje Uzemi (socidlni soudrznost spolecenstvi obyvatel - hospodarské podminky - podminky pro
pfiznivé Zivotni prostiedi) se zdmérem charakterizovat predevsim dosazeny stav, existujici problémy
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a predpoklady dalSiho rozvoje sidla z hlediska zajisténi udrzitelného rozvoje spravniho uGzemi
hodnocené obce. Obce byly v souladu s vySe uvedenym hodnocenim zafazeny do kategorii
charakterizujicich stav vyvazenosti tzemnich podminek.

Mésto Usti nad Orlici je dle Uzemné analytickych podklad@i ORP Usti nad Orlici 2020 zafazeno do
kategorie 1, obec s dobrym stavem vsech tfi pilitd udrzitelného rozvoje Uzemi.
ZpUsob hodnoceni obce je uveden v nasledujici tabulce:

uzemni podminky vyvaienost vztahu
kategorie pfiznivé pro pro soudrinost | Uzemnich podminek
Obec zafazent Zivotni hospodarsky spoleéenstvi pro udrZitelny rozvoj
obce prostredi rozvoj obyvatel uzemi uzemi
dobry Spatny
z H S y patny
stav stav
Usti nad w,
Orlici 1 + + + ZH,S s4dné

3. PROBLEMY K RESENi V UZEMNiM PLANU VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU ORP USTi NAD ORLICi

Uzemné analytické podklady (UAP) obce s rozsifenou plisobnosti Usti nad Orlici byly aktualizovany
v roce 2020.

UAP pro Uzemi mésta identifikovaly problémy k fedeni v Gzemnim planu, které budou posouzeny
v ramci zpracovani navrhu zmény €. 3 UP Usti nad Orlici.

4. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE A
ZASADAMI UZEMNiIHO ROZVOJE PARDUBICKEHO KRAJE

Soulad s Politikou Gizemniho rozvoje CR

Platnd Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace €. 4 (dale jen ,PUR CR“),
zdvazné od 01.09.2021 pro pofizovani a vydavani uzemnich pland, zarazuje fesené Gzemi mésta do
rozvojové osy 0S8 Hradec Kralové/Pardubice — Moravska Trebova — Mohelnice — Olomouc/Prerov ve
vazbé na Zelezniéni trat a do specifické oblasti republikového vyznamu SOB9 (oblast, ve které se
projevuje aktudlni problém ohroZeni Uzemi suchem). Ddle je feSené Uzemi mésta dotceno
vymezenim koridoru dopravni infrastruktury ZD7 Choceri — Usti nad Orlici.

Lze konstatovat, e platny Uzemni plan Usti nad Orlici neni v rozporu s republikovymi prioritami
Uzemniho pléanovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi, které jsou stanoveny v kapitole 2 PUR
CR. Soulad s PUR CR bude provéten v ramci pofizeni zmény ¢. 3 UP Usti nad Orlici.

Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Z platnych Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni aktualizace ¢. 3 (dale jen ,,ZUR Pk“),
kterd nabyla Ucinnosti dne 12.09.2020, vyplyvaji pro GUzemni planovani reSeného Uzemi zejména
nasledujici pozadavky:
- respektovat priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které
jsou stanoveny v kapitole 1 ZUR Pk,
- respektovat zasady pro usmérfiovdni Uzemniho rozvoje a ukoly pro Uzemni planovani, které
jsou stanoveny pro rozvojovou oblast krajského vyznamu OBk 2 Ceska Tiebova — Usti nad
Orlici ve &l. 25 a ve €l. 26 ZUR Pk,
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- respektovat zdsady pro usmérnovani uzemniho rozvoje, které jsou stanoveny pro centra
osidleni v kapitole 2.5 ZUR Pk a tkoly pro tizemni planovani stanovené pro stfedni centrum,

- respektovat zasady pro usmérriovani Uzemniho rozvoje stanovené ¢&l. 108 pism. b ZUR Pk, v
zaplavovych Gzemich vymezovat zastavitelné plochy a umistovat vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pfipadech,

- respektovat zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v Uzemich s pfirodnimi, kulturnimi a
civilizaénimi hodnotami regionalniho vyznamu stanovené v kapitole 5 ZUR Pk,

- respektovat zakladni zasady pro péci o krajinu pfi planovani zmén v Uzemi stanovené v ¢l. 122
ZUR PK,

- upresnit zasady pro krajinny typ lesni dle ¢l. 127, lesozemédélsky dle ¢l. 131 a sidelni dle ¢l.
135 ZUR Pk a pro udrieni ¢ dosazeni cilovych kvalit krajiny 05 Svitavsko — Orlickoustecko,
které jsou stanoveny v kapitole 6 ZUR Pk.

- vymezit a zpFesnit koridor Uzemni rezervy RDO2 pro umisténi stavby prelozky silnice I/14 Usti
nad Orlici dle podminek stanovenych v ¢&l. 82 pism. c) ZUR Pk,

- vymezit koridor Zelezni¢ni dopravy republikového vyznamu pro umisténi vetrejné prospésné
stavby D100 Chocef — Usti nad Orlici dle podminek stanovenych v ¢&l. 72a, 72b, 72c ZUR Pk a
v souladu s ¢l. 140 a 142 ZUR Pk,

- vymezit a zpresnit skladebné ¢asti tzemniho systému ekologické stability nadregionalniho
biokoridoru K 93, regionalnich biokoridord RK 860, 862B, 866, 867, 869 a regionalnich
biocenter RBC 457 a 1925 pfi respektovani ¢l. 110, 111 a7 113 ZUR Pk.

Lze konstatovat, ze platny Uzemni plan Usti nad Orlici neni v rozporu s vy$e uvedenymi zdsadami a
ukoly, které vyplyvaji ze ZUR Pk, ve znéni aktualizace €. 3. Soulad se ZUR Pk bude provéfen v ramci
potizeni zmény ¢&. 3 UP Usti nad Orlici.

5. VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH PODLE § 55
ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Pofizovatel obdrzel v terminu zpracovani zpravy o uplatfiovani ndvrhy na pofizeni zmény ¢. 3
tzemniho planu Usti nad Orlici, které byly odsouhlaseny Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici.
S ohledem na tuto skute¢nost obsahuje zprava pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény €. 3 UP Usti nad
Orlici, v rozsahu zadani zmény.

Uzemni plan Usti nad Orlici vymezil zastavitelné plochy pro realizaci 267 rodinnych domd. Ve
vymezenych zastavitelnych plochach je realizovano 11 rodinnych domU. Celkové bylo na izemi mésta
ve sledovaném obdobi realizovano 23 rodinnych domu (v zastavitelnych plochdach i v zastavéném
uzemi).

Vyhodnoceni: V ramci Zmény €. 3 UP Usti nad Orlici bude provéfeno vymezeni novych ploch pro
vystavbu 25 RD, coZ predstavuje pfiméreny pocet potiebny pro dalsi rozvoj mésta.

Plocha OS1 - obcanské vybaveni - télovychovnd a sportovni zafizeni — specifické nebyla doposud
v Uzemnim planu Usti nad Orlici vymezena, proto nebyla potfebnost vymezeni této plochy fedena.

6. POKYNY PRO ZPRACOVANIi NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU, V ROZSAHU ZADANI
ZMENY

Pro zpracovani navrhu zmény &. 3 Gzemniho plénu Usti nad Orlici se stanovuji nasledujici
pozadavky:
a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani

dosavadni stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury
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V navrhu zmény €. 3 budou provéreny tyto pozadavky:

- pozadavek €. 1) — ¢ast pozemku p.p.¢. 372/1 v katastralnim Gzemi Dolni HouZovec v obci Usti
nad Orlici o vymére cca 2000 m2. Jedna se o zménu z funkéni plochy NS - plochy smiSeného
nezastavéného uzemi do funkéni plochy BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské.

- pozadavek €. 2) — pozemky p.p.¢. 536/1, p.p.¢. 1357, p.p.¢. 535, p.p.¢. 1356, p.p.C. 533/2 v
katastralnim Gzemi Hylvaty v obci Usti nad Orlici o celkové vyméie 18000 m2. Jednd se o zménu
z funkéni plochy VD - vyroba a skladovani - drobnd a femeslnd vyrobaa PV - vefejna
prostranstvi do funkcni plochy Bl - bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské.

- pozadavek €. 3) — pozemky p.p.¢. 2199/2, p.p.€. 2199/8 v katastralnim tzemi a obci Usti nad
Orlici o celkové vymére 959 m2. Jedna se o zménu z funkéni plochy ZS - zelen - soukroma a
vyhrazena do funkéni plochy BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské.

- pozadavek €. 4) — pozemky st.p.¢. 2884, p.p.¢. 1745/3 v katastralnim Gzemi a obci Usti nad Orlici
o celkové vymére 2280 m2. Jedna se o zménu z funkéni plochy OV - ob¢anské vybaveni - verejna
infrastruktura do funkéni plochy BH1 - bydleni v bytovych domech - specifické.

- pozadavek €. 5) - Casti pozemkd p.p.¢. 1245/4, p.p.¢. 1246/1, p.p.¢. 1243/3, p.p.¢. 185/1, p.p.C.
188, p.p.¢. 184/2 v katastralnim uzemi Hylvaty v obci Usti nad Orlici o celkové vyméie 1500 m2.
Jedna se o zménu z funkéni plochy ZP - zelen - pfirodniho charakteru a Bl - bydleni v rodinnych
domech - méstské a priméstské do funkéni plochy OS - obéanské vybaveni - télovychovna a
sportovni zafizeni — specifické.

- pozadavek €. 6) - pozemky p.p.¢. 1883/7 (Cast), p.p.C. 1892/23, p.p.¢. 1868/2, p.p.¢C. 1874/3,
p.p.¢. 1872/2, p.p.¢. 1873/1, p.p.¢. 1868/1, p.p.¢. 1872/1, p.p.¢. 1873/3, p.p.¢. 1874/5 v
katastralnim Uzemi a obci Usti nad Orlici o celkové vymére 12430 m2. Jednad se o zménu
z funkéni plochy RZ1 - rekreace - zahradkové osady - specifické do funkéni plochy Bl - bydleni v
rodinnych domech - méstské a pfiméstské.

Soucasné bude v ramci zmény ¢. 3 provéreno pfip. aktualizovdno zastavéné Uzemi a budou pouZzity
aktudlni podklady (katastralni mapa, aktualizované uzemné analytické podklady atd.).

a.1) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moinych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

V rdmci zmény €. 3 bude provéreno Sest pozadavkd na zménu funkéniho vyuZiti Gzemi.

Pozadavek €. 1 se nachdzi mimo zastavéné Uzemi a provéri zménu funkcniho vyuZiti do ploch pro
bydleni za ucelem vystavby rodinného domu.

PoZadavek €. 2 se nachdzi mimo zastavéné Uzemi (ve vymezené zastavitelné ploSe) a provéri zménu
funkéniho vyuziti do ploch pro bydleni za uc¢elem vystavby rodinnych dom{.

Pozadavek €. 3 se nachdzi v zastavéném Uzemi a provéfi zménu funkéniho vyuziti do ploch pro
bydleni za ucelem vystavby rodinného domu.

Pozadavek €. 4 se nachdzi v zastavéném Uzemi a provéfi zménu funkéniho vyuziti do ploch pro
bydleni v bytovych domech za ucelem provedeni zmény uZivani stavajictho objektu obcanského
vybaveni na bytovy dim. Pro tento pozadavek budou v ramci zmény ¢. 3 nadefinovany podminky
prostorového uspofadani zastavby, a to maximalni koeficient zastavéni pozemkl a maximalni
vySkova hladina zastavby.

PoZadavek €. 5 se nachazi v zastavéné Gzemi a provéri vymezeni plochy 0OS1 - obcanské vybaveni -
télovychovnd a sportovni zafizeni — specifické. Dlvodem jejiho vymezeni je moZnost vyuziti
dotceného Uzemi pro jezdecky sport. Funkéni plocha OS1 neni v Uzemnim planu obsaZena, proto v
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rdmci navrhu zmény €. 3 budou stanoveny funkéni regulativy této plochy (hlavni vyuZiti, pfipustné
vyuziti, nepripustné vyuziti, pfip. podminky prostorového usporadani). Stanovené funkéni vyuziti
plochy 0S1 bude vychazet z pozadovaného ucelu uzivani dané plochy.

PoZadavek ¢. 6 se nachazi v zastavéném Uzemi a provéfi zménu funkéniho vyuziti do ploch pro
bydleni za ucelem vystavby rodinnych dom(. Jako soucast tohoto poZadavku bude vymezena plocha

dopravni infrastruktury — silni¢ni, kterd zajisti dopravni obsluznost navrhované plochy.

a.2) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéieni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

V ndvrhu zmény ¢. 3 bude navrZena koncepce dopravni obsluhy novych ploch. Napojeni bude
prednostné feSeno prostfednictvim mistnich komunikaci. Dale ndvrh zmény €. 3 navrhne koncepci
napojeni novych ploch na technickou infrastrukturu (vodu, elektro atd.). Navrh zmény ¢. 3 bude
respektovat technickou a dopravni infrastrukturu véetné jejich ochrannych pasem.

a.3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moZnych zmén, vcetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Géely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni dasledk( navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni fond bude zpracovano v souladu s
vyhlaskou MZP €. 271/2019 Sb.

V rdmci zmény €. 3 nedojde k dotéeni pozemk( urcenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).

V rdmci zmény ¢&. 3 nedojde k piimému zdsahu do prvké USES.

Pozadavky na zménu €. 3 se nenachazi v oblasti s existenci lozisek nerostnych surovin, ani
geologickych staveb. Pozadavek €. 5 se nachdzi v zaplavovém tGzemi Q100 vodniho toku Trebovka.

V navrhu zmény €. 3 budou uvedeny limity a zajmy Ministerstva obrany CR.

V ramci zmény €. 3 bude aktualizovdna hranice zdplavového Uzemi a aktivni zény zaplavového Uzemi
vodniho toku Ticha Orlice, ktera byla nové vymezena v roce 2022.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit
V rdmci zmény €. 3 nejsou pozadavky na vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv predpokladany.

c) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Vymezeni verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci neni v rdmci zmény ¢. 3 pfedpokladano.

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, pro které bude rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci nejsou.

e) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény tizemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Zména €. 3 bude zpracovana v souladu s platnymi pravnimi predpisy, stavebnim zdkonem
¢.183/2006 Sb., a zejména s prilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjsich predpisi. Navrh zmény &. 3 pro vefejné projednani bude vyhotoven v 1 paré. Cistopis
zmény €. 3 bude vyhotoven ve 3 paré, véetné predani dokumentace ve standardni digitalni podobé.
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Usporadani Zmény €. 3 UP Usti nad Orlici:

¢ast 1. Zména €. 3 UP Usti nad Orlici:

Textova Cast (pfiloha €. 7 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.)

Graficka cast:

Vykres zakladniho ¢lenéni zemi M1:5000
Hlavni vykres M1:5000

&ast 1l. OdGivodnéni Zmény €. 3 UP Usti nad Orlici:
Textova ¢ast odGvodnéni (pfiloha €. 7 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.)
Graficka ¢ast odvodnéni:

Koordinacni vykres M1:5000
Vykres predpokladanych zabor(l pldniho fondu M 1:5000
Siri vztahy M 1 : 25000

Soucasti navrhu odlvodnéni textové ¢asti zmény Uzemniho planu bude srovnavaci text s vyznacenim
zmén oproti platnému Uzemnimu planu Usti nad Orlici.

S ndvrhem zmény pro vydani budou vyhotoveny 3 paré uzemniho planu zahrnujici Uplné znéni po
vydani jeho zmény.

Zména €. 3 UP Usti nad Orlici bude pofizena zkracenym postupem podle § 55a a § 55b stavebniho
zakona.

7. POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI VLIVUO NAVRHU ZMENY UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi (§ 19 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA), POKUD
JE POZADOVANO VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDIi NEBO NELZE
VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNI VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO
PTACi OBLAST

Na uzemi mésta se nachdzi evropsky vyznamna lokalita (EVL) CZ0530028 Vadétin — Lansperk. Tato
lokalita je vymezena v nezastavéném uUzemi a nebude zménou €. 3 dotéena. Ptaci oblast neni na
Uzemi mésta vymezena.

Navrh zpravy o uplatiiovani UP Usti nad Orlici pfedloZil pofizovatel k posouzeni podle § 10i zakona €.
100/2001 Sb., Krajskému uradu Pardubického kraje, odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi, ktery
ve svém stanovisku ze dne 01.06.2022 dosel k zavéru, Ze k ,ndvrhu zmény &. 3 tzemniho planu Usti
nad Orlici“ neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

Dale Krajsky urad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi vydal dne 16.05.2022
stanovisko, ve kterém sdélil, Ze koncepce , pokyny pro zpracovani zmény €. 3 Uzemniho planu Usti
nad Orlici“ nemuzZe mit vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti ani na evropsky vyznamné lokality.
Na zakladé vySe uvedeného a vzhledem k tomu, Ze nebyl vznesen poZadavek poftizovatele ani
zastupitelstva mésta na zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi, nebude
vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi v rdmci navrhu zmény ¢. 3 UP Usti nad Orlici
zpracovano.

8. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU,
JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVANO

Pozadavek na zpracovani variant feseni neni.
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9. NAVRH NA PORIZENi NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE SKUTECNOSTI
UVEDENYCH POD CiSLY 2 AZ 5 VYPLYNE POTREBA ZMENY, KTERA PODSTATNE
OVLIVNUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Navrh na potizeni nového UP se nepoddva. Pofizovand zména podstatné neovlivni stanovenou
koncepci tzemniho planu Usti nad Orlici.

10. POZADAVKY NA ELIMINACI, MINIMALIZACI NEBO KOMPENZACI NEGATIVNICH
DOPADU NA UDRZITELNY ROzvOJ UzZEMI, POKUD BYLY VE VYHODNOCENI|
UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJISTENY

Nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj mésta Usti nad Orlici.

11. NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE

Navrh na aktualizaci Zdsad uzemniho rozvoje Pardubického kraje se nepodava.

12. ZAVER

Zprava o uplatiiovani Gzemniho planu Usti nad Orlici obsahuje pokyny pro zpracovéni ndvrhu zmény
¢. 3 Uzemniho planu a byla ve smyslu § 55 odst. 1 a dle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona pred
predloZenim ke schvaleni zastupitelstvu mésta projednana s dot¢enymi organy, sousednimi obcemi,
Krajskym uradem Pardubického kraje a obci, pro kterou je zpracovana. Soucasné bylo vyvéseno
ozndmeni o projedndni zprdvy, a to na ufedni desce Mé&U Usti nad Orlici. Dale byl v dobé
projedndvani navrh zpravy zvefejnén na webovych strankdch Méstského Gfadu Usti nad Orlici
www.ustinadorlici.cz (sekce Utad - Utedni deska), aby se s timto ndvrhem mohla seznamit vefejnost.
Projednany a upraveny navrh zpravy byl pfedloZen Zastupitelstvu mésta Usti nad Orlici.

Petr Marcik
vedouci stavebniho Uradu

Lukas Franz
opravnéna uredni osoba

Schvalovaci dolozka

Zprava byla dle § 6 odst. 5 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti schvalena Zastupitelstvem mésta Usti nad Orlici dne
13.06.2022 pod ¢islem usneseni 550/20/ZM/2022.

Petr Hajek v.r.
starosta mésta
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