Méstsky uiad Usti nad Orlici

Stavebni Urad

NASE CJ.: MUUO/13921/2015/SU/franz
SPIS. ZNACKA: ZUPD/1349/2013

VYRIZUJE: Luk4§ Franz

POCET LISTU: 1

POCET PRILOH: 0

POCET LISTUPR.: 0

TEL.: 465 514253

E-MAIL: franz@muuo.cz

DATUM: 5.5.2015 v Usti nad Orlici

VEREJNA VYHLASKA

Stavebni tfad Méstského tradu Usti nad Orlici oznamuje v souladu s ustanovenim § 47
zdkona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni
pozdé&jsich predpisi

, __PROJEDNAN
NAVRHU ZADANI ZMENY C.6 UZENVINIHO PLANU
OBCE DOLNI DOBROUC.

Navrh zadan{ zmény & 6 tizemniho planu obce je vystaven k vefejnému nahlédnuti na
stavebnim tfadu Méstského t¥adu Usti nad Orlici a na Obecnim tGfadu v Dolni Dobrouci

od 6. 5. 2015 do S. 6. 2015.

Déle je po tuto dobu ndvrh zadéni zmény €. 6 tzemniho planu obce vystaven na internetove
adrese: www.ustinadorlici.cz (sekce Utad — Utedni deska).

Do 30 dntt ode dne vyvéSeni oznameni miiZe kazdy uplatnit u stavebniho tfadu MeU Usti nad
Orlici své pisemné pfipominky.
K pfipominkdm uplatnénym po uvedené 1hiité se nepfibliZi.

) MESTSKY YRAD
K/WM stavebsd ufad Petr Mar¢ik v.r.

Zaspravnost vyhotoveni Ustl n"f Oricf  yedouci stavebniho Gfadu
Luka§ Franz
opravnéna Gfedni osoba

Tato vyhlaka byla vyvégena na Gfedni desce, a to i zplisobem umoZiujicim dalkovy pfistup, coZ timto
potvrzujeme.

Vyvéseno dne:. Se:.2..

Razitko, podpis:

Sidlo: Sychrova 16, 562 24 USTI NAD ORLICI: tel.: 465 514 111; fax: 465 525 563 / DIC: CZ00279676 1C: 00279676
Bankovni spojeni: KB USTI NAD ORLICHL &.6.: 19 - 420611/0100; ID datové schranky: bxcbwmg www.ustinadorlici.cz



OBEC DOLNI DOBROUC
Dolni Dobrouc¢ ¢.p. 380, 561 02

ZMENA C. 6
UZENMNIHO PLANU OBCE

DOLNI DOBROUC

NAVRH ZADANI

Zadani Zmény &. 6 UPO Dolni Dobroué schvalilo Zastupitelstvo obce dne ............. pod

cislem usneseni ................

V Usti nad Orlici, duben 2015
Za pofizovatele: Méstsky Gfad Usti nad Orlici, stavebni Ufad .
ve spolupraci s uréenym Zastupitelem obce Dolni Dobroué¢ Pavlem Sislerem



OBSAH NAVRHU ZADANi ZMENY C. 6

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tdzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vefejné infrastruktury,

a.1) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plodného a prostorového
uspofadani zastavéného UGzemi a na provéfeni moZznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

a.2) pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani
vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

a.3) pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a
prostorového uspofadani nezastavéného lzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro Gc¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit,

c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo pfedkupni pravo,

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovéani o

zménach v Gzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo
uzavFenim dohody o parcelaci,

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu dzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni,

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych viivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
tzemi.

Pfiloha navrhu zadani :
- zékres lokality — 2 listy

Pro Uzemi obce Dolni Dobroué je zpracovan uzemni plan obce, ktery byl schvalen Zastupitelstvem
obce dne 26.2.2003 pod &. usneseni 4, nasledné bylo vydano 5 zmén tohoto uzemniho planu obce.
Zastupitelstvo obce na zakladé Zadosti navrhovatele na svém zasedani dne 11.3.2015 usnesenim
&. 19 rozhodlo o pofizeni Zmény &. 6.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje dzemi obce, vyjadfené zejména v cilech zlepSovani
dosavadni stavu, véetné rozvoje obhce a ochrany hodnot jejiho dzemi, v poZzadavcich na zménu
charakieru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

V ramci zmény €. 6 bude provéfena zména funkéniho vyuZiti Gzemi, a to na pozemku p.p.C. 1146/8 v
katastrainim Uzemi a obci Dolni Dobroué. Jedna se o zménu z plochy VP — pramysl, skladovani do
plochy BV ~ venkovskéa obyina zastavba.

Pro zpracovani navrhu zadani zmény &. 6 vyuzil pofizovatel stavajicl platnou dzemné planovaci
dokumentaci — Uzemni plan obce Dolni Dobroué a zpracované Uzemné analytické podklady pro ORP
Usti nad Orlici. Z téchto dokumentl nevyplyvaji Zadné zasadni pozadavky na feseni zmény &. 6. Dale
Ize konstatovat, Ze fedeni zmény €. 6 se nedotkne poZadavk( tykajicich se historickych a kulturnich
hodnot Uzemi.



Politika tzemniho rozvoje CR 2008

Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 jako nastroj uzemniho planovani byla schvalena usnesenim
Viady CR &. 929 dne 20.07.2009. Sougasné byla zpracovana aktualizace ¢. 1 PUR CR, ktera byla
VlIadou CR schvélena dne 15.4.2015 pod &islem usneseni 276. Uzemi obce Dolni Dobroug lezi mimo
rozvojové oblasti, mimo rozvojové osy i mimo specifické oblasti vymezené v PUR CR 2008 ve znéni
aktualizace ¢. 1. Z PUR CR 2008 ve znéni aktualizace &. 1 vyplyva pro feSeni zmény &. 6 poZadavek
zajistit soulad s republikovymi prioritami Gzemniho planovani pfi zajiSténi udrzitelného rozvoje Gzemi,
obsazenymiv ¢l. 14 az 32.

Zasady Gzemniho rozvoje Pardubického kraje

Zasady Gzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk) byly vydany usnesenim Zastupitelstva
Pardubického kraje ¢. Z/170/10 dne 29.4.2010, ulinnosti nabyly dne 15.6.2010, soucasné byla
zpracovana aktualizace &. 1 ZUR Pk, ktera nabyla Gginnosti dne 7.10.2014.

Ze ZUR Pk vyplyvaji zejména nasledujici zasady a tkoly pro tzemni planovani feseného Gzemi:

s Respektovat priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, kieré jsou
stanovené v kap. 1 ZUR Pk,

e Respektiovat zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje a ukoly pro Uzemni planovani, které
jsou stanovené pro rozvojovou oblast krajského vyznamu OSk 3 Usti nad Orlici — Letohrad -
Zamberk ve ¢l. 38 a ve &l. 39 ZUR Pk,

e Respekiovat poZzadavek na vymezeni a zpfesnéni koridoru pro umisténi vefejné prospésného
opatfeni Uzemniho systému ekologické stability U09 nadregionalniho biokoridoru K 82 (BorSov,
Loutsky les — K 80), regionalnich biokoridorii RK 866 (Vadénim — Kamenny vrch), RK 870
(Vadénim — Les u Hrklice), RK 871 (Les u Hrklice — Sutice) a regionalnich biocenter RC 461
(Les u Hrklice) a RC 1925 (Kamenny vrch), pfi respektovani zasad uvedenych v &l. 110, 112 a
&l. 113 ZUR Pk. Nahlédnutim do UPO Dolni Dobroué Ize konstatovat, Ze vymezeni prvkii USES
je v souladu se ZUR.

s Respektovat zasady pro usmériiovani Uzemniho rozvoje a tkoly pro Uzemni planovani, které
jsou stanoveny pro krajinu lesozemeédeélskou a krajinu s pfedpokladanou vy§si mirou urbanizace
v &l. 131 a 137 ZUR Pk.

¢ Respektovat poZzadavek na vymezeni a zpfesnéni koridoru pro umisténi vefejné prospésné
stavby D37 pfelozka siinice ii/360 Lansperk — Letohrad, véetné vymezeni VPS. Nahlédnutim do
UPO Dolni Dobroué Ize konstatovat, ?e prelozka je v UPO vymezena jako vefejné prospésné
stavba (viz zména &. 5 UPO).

V navrhu zmeény ¢. 6 bude posouzena navrhovana zmeéna funkéniho vyuziti Uzemi ve vztahu ke
konkrétnim poZadavkim vyplyvajicim ze ZUR Pk a dale bude uvedeno, zda jsou vy3e uvedené
poZadavky obsazeny jiz v platném Uzemnim planu obce.

a.1) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plo$ného a prostorového
uspofadani zastavéného Gzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

Zménou ¢&. 6 nebude vymezena nova zastavitelnad plocha, jedna se o zménu funkéniho vyuiti, jiz
vymezené zastavitelné plochy. Vyméra pozemku p.p.¢. 1146/8 je 4245 mZ2. Navrh zmény &. 6 bude
obsahovat vyhodnoceni Géelného vyuziti stavajiciho zastavéného tzemi i vyhodnoceni a zdivodnéni
potfebnosti vymezeni nové zastavitelné plochy resp. zmény funkéniho vyuziti.

a.2) pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zeiména na provéfeni uspofadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

V navrhu zmény &. 6 bude navrZzena koncepce dopravni obsluhy navrhované lokality — lokalita musi
mit vyfe$en pfistup. Dale navrh zmény &. 6 navrhne koncepci napojeni nové navrhované lokality na
technickou infrastrukturu (vodu, elekiro atd.). V pfipadé nedostadujici kapacity stavajici technické
infrastruktury bude navrZzeno nové napojeni pfip. zkapacitnéni. Navrh zmény &. 6 bude respektovat
technickou a dopravni infrastrukiuru vcetné jejich ochrannych pasem.

a.3) pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a
prostorového uspofadani nezastavéného (zemi a na provéfeni moznych zmén, véetné



provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona,

Zabor ZPF vramci zmény ¢ 6 bude vyhodnocen z hlediska kvality pudniho fondu (BPEJ, tridy
ochrany atd.).

V ramci zmény €. 6 nedojde k dotéeni pozemku uréenych k pinéni funkce lesa (PUPFL) ani k dotceni
ochranného pasma lesa.

V ramci zmény &. 6 nedojde k pfimému zasahu do prvkd USES.

Plocha zmény €. 8 se nenachdzi v oblasti s existenci lozisek nerostnych surovin, ani geologickych
staveb a lezi mimo oblast zaplavového Uzemi.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit,
Pozadavky na vymezeni ploch a koridorts Gzemnich rezerv nejsou.

¢} pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni pravo,

Vramci zmény €. 6 neni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospé&Snych opatfeni a
asanaci pfedpokladano.

d) pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho plén, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci nejsou.

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni,
Pozadavek na zpracovani variant feSeni neni.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méfitek vykresii a poc¢tu vyhotoveni,

Zména &. 6 bude zpracovana vsouladu s platnymi pravnimi pfedpisy, stavebnim zakonem
€. 183/2006 Sb., a zejména s pfilohou €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsocbu evidence tzemné planovaci Einnosti,
v aktudlnim znéni po novele stavebniho zakona. Névrh zmény & 6 pro spoleéné projednavani
s dotéenymi organy a pro vefejné projednani, bude vyhotoven ve 2 paré. Cistopis zmény &. 6 bude
vyhotoven ve 4 paré, vCeiné pfedani dokumentace ve standardni digitalni podobé.

Uspofadani Zmény &. 6 UPO Dolni Dobroué:

gast I. Zména &. 6 UPO Dolni Dobroué:

Textova Cast (pfiloha €. 7 vyhl. &. 500/2006 Sb.)

Graficka ¢ast :

Vykres zakladniho Clenéni Gzemi (vyfezy) M1:5000
Hlavni vykres (vyfezy) M1:5000
¢ast ll. Oddvodnéni Zmény ¢. 6 UPO Dolni Dobroué:
Textova ¢ast odlivodnéni (pfiloha &. 7 vyhl. & 500/2006 Sb.)
Graficka ¢ast odlvodnéni ;

Koordina&ni vykres (vyiezy) M1:5000
Vykres pfedpokladanych zabort pldniho fondu (vyfezy) M1:5000
Sirsi vziahy - situovéani lokality M1:25000

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokiadanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
tzemi.

Pfipadné pozadavky na zpracovani vyhodnoceni viivli na udrZitelny rozvoj Gzemi budou dopinény na
zakladé stanoviska Krajského ufadu Pardubického kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi.
Vzhledem ke skuteCnosti, ze se v lokalité zmény &. 6 evropsky vyznamnd lokalita ani ptaci oblast
nenachazi, je pfedpokiadano, Zze zmeéna ¢&. 6 nebude mit vyznamny viiv na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti. Pfedmétem fedeni zmény je provéfeni vymezeni plochy pro bydieni. Na
zaklade vyse uvedeného se nepfedpoklada negativni viiv na udrzitelny rozvoj tzemi.



Navrh zadani Zmény &. 6 UPO Dolni Dobroug
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okalita k provéreni Zménou €. 6
Uzemniho planu obce Dolni Dobrou¢



Zamér prondimu &asti p.p.&. 298/2 a st.p. 3111 v obei a k.i. Usti nad Orlici

Meésto Usti nad Orlici je vlastnikem vySe uvedenych nemovitosti. Zamérem je
prondjem Casti téchto nemovitosti za tcelem zfizeni pfedzahradky, vyuZivani
prostoru pro nepravidelné restauraéni sluzby a spolefenské akce a umisténi

piana a ruskych kuZelek pted hotelem Poprad.

v

odbor.
Vyfizuje: J. Urbanové (tel. 465 514 262)
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Vyvéieno: 06.05.2015
SvéSeno:  22.05.2015



