Méstsky irad Usti nad Orlici

Stavebni Ufad

NASE CJ.: MUUO/42364/2013/SU/franz
SPIS. ZNACKA: ZMENA/5456/2012
VYRIZUJE: Luka§ Franz

POCET LISTU: 1

POCET PRILOH: 0

POCET LISTUPR.: 0

TEL.: 465 514 253

E-MAIL: franz@muuo.cz

DATUM: 19.12.2013 v Usti nad Orlici

VEREJNA VYHLASKA

Stavebni ufad Méstského tGfadu Usti nad Orlici oznamuje v souladu s ustanovenim § 47
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist

, ' PRQJEDIjANi’ ,
NAVRHU ZADANI ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU
RETOVA.

Navrh zadani zmény ¢. 2 tizemniho planu je vystaven k vefejnému nahlédnuti na stavebnim
uradu Méstského ufadu Usti nad Orlici a na Obecnim ufadu v Retové

od 20. 12. 2013 do 20. 01. 2014.

Dale je po tuto dobu navrh zadani zmény ¢. 2 izemniho plédnu vystaven na internetové adrese
www.ustinadorlici.cz (sekce Utad — Utedni deska).

Do 30 dnti ode dne vyvéSeni oznameni muze kazdy uplatnit u stavebniho Gfadu MeU Usti nad
Orlici své pisemné pfipominky.
K pfipominkdm uplatnénym po uvedené 1hité se neptihliZi.

Petr Maréik v.r.
vedouci stavebniho Ufadu

4 spfavnost vyhotoveni |
Luk4s Franz
opravnénd Uredni osoba

Vyvéseno dne: Q©~ 1. 2™

Sejmuto dne: 9., 1. LolN

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyveseni a sejmuti ozndment.
/

Sidlo: Sychrova 16, 562 24 USTI NAD ORLICI; tel.; 465 514 111; fax: 465 525 563 DIC: CZ00279676  1C: 00279676

Bankovni spojeni: KB USTI NAD ORLICI, &..: 19 - 420611/0100; ID datové schranky: bxcbwmg www.ustinadorlici.cz



OBEC RETOVA
Retova é.p. 190, 561 41

ZMENA C. 2
UZENMNIHO PLANU

RETOVA

NAVRH ZADANI

Zadani Zmény ¢. 2 UP Retova schvalilo Zastupitelstvo obce dne ............. pod éislem

usneseni .......ceeeeenns

V Usti nad Orlici, prosinec 2013
Za pofizovatele: Méstsky fad Usti nad Orlici, stavebni ufad .
ve spolupraci s urCenym Zastupitelem obce Retova: Ing. Hanou Safafovou



OBSAH NAVRHU ZADANIi ZMENY ¢C. 2

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vefejné infrastruktury,

a.1) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uUzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch,

a.2) pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni uspofadani
vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

a.3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a
prostorového uspofadani nezastavéného GUzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéieni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit,

c) pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani o

zménach v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci,

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni,

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni,

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi izemniho planu na udrziteiny rozvoj
tizemi.

Prilohy navrhu zadani :
- situovani jednotlivych lokalit — 1 list

Pro Uzemi obce Retova je zpracovan Uzemni plan, ktery byl vydan Zastupitelstvem obce dne
12.11.2008 pod &. usneseni 42/2008, Géinnosti nabyl dne 28.11.2008. Uzemni plan byl doplnén
zménou €. 1, ktera byla vydana dne 23.10.2013 pod &. usneseni 33/2013, Uéinnosti nabyla dne
8.11.2013. Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 23.10.2013 pod &. usneseni 34/2013 a dne
13.11.2013 pod &. usn. 41/2013 rozhodlo o pofizeni Zmény &. 2 a urdilo Ing. Hanu Safatovou, ktera
bude spolupracovat s pofizovatelem pfi pofizovani zmény ¢. 2 tzemniho planu.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadrené zejména v cilech zlepSovani
dosavadni stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gizemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

V navrhu zmeény €. 2 bude provéfeno vymezeni nasledujicich 12 lokalit:

lokalita Z49 - pozemky p.p.&. 254/7, p.p.&. 254/8, p.p.&. 254/9 v k.U. Retova. Jedna se o
zmeénu z Uzemi ZS - zeleri soukroméa a vyhrazena do Uzemi BV - bydleni v rodinnych
domech — venkovské.

lokalita Z50 — pozemky p.p.&. 403/1, p.p.6. 1364 v k.U. Retova. Jedna se o zménu z Uzemi ZS
- zeleri soukroma a vyhrazena do Uzemi BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské.

lokalita Z51 — pozemky st.p.¢. 185, p.p.&. 374/1 v k.U. Retova. Jedna se o zménu z Gzemi ZS
- zeleri soukroma a vyhrazena do uzemi BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské.



lokalita 252 — pozemky p.p.C. 708/2, p.p.C. 708/1, p.p.C. 705/2, p.p.C. 1403/3 (Cast),
p.p.C. 410/1 v k.U. Retova. Jedna se 0 zménu z Uzemi ZS - zeleri soukroma a vyhrazena do
uzemi BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské.

lokalita Z53 - pozemek p.p.&. 136/2 v k.U. Retova. Jedna se o zménu z Uzemi ZS - zeleri
soukroma a vyhrazena do uzemi BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské.

lokalita Z54 — pozemky p.p.C. 113/1, p.p.C. 113/2, p.p.C. 114, p.p.C. 1304/75, p.p.C. 116/1,
p.p.€. 1304/76 v k.u. Retova. Jedna se 0 zménu z Uzemi ZS - zeleri soukroma a vyhrazena do
tuzemi BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské.

lokalita 255 a,b — pozemky p.p.C. 70/1, p.p.C. 76/2, p.p.€. 77/1, p.p.C. 76/1, p.p.C. 1304/65 v
k.U. Retova. Jednad se o zménu z uzemi ZS - zeleri soukromé a vyhrazena do uUzemi
BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské.

lokalita Z56 — pozemky p.p.&. 452 v k.0. Retova. Jedna se o zménu z Uzemi ZS - zeleri
soukroma a vyhrazena do uzemi BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské.

lokalita Z57 — pozemky p.p.¢. 473/2, p.p.&. 473/10, p.p.&. 1304/4 v k.U. Retova. Jedna se o
zménu z uzemi ZS - zeleri soukroméa a vyhrazena do Uzemi BV - bydieni v rodinnych
domech - venkovské.

lokalita Z58 — pozemky p.p.C. 473/4, p.p.C. 473/5, p.p.€. 473/6, p.p.€C. 475/5, p.p.E. 475/3,
p.p.C. 475/2, p.p.C. 480, p.p.C. 481/3, p.p.C. 481/4, p.p.C. 479/3, p.p.€. 481/2, p.p.C. 25,
p.p.&. 20, p.p.&. 475/6 v k.U. Retova. Jedna se o zménu z Uzemi ZS - zeleri soukromé a
vyhrazena do Uzemi BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské.

lokalita Z59 — pozemky p.p.C. 1/1, p.p.C. %, p.p.C. 491/1, p.p.C. 1/6, p.p.C. 1303/1 v k.U.
Retova. Jedna se o0 zménu z Uzemi ZS - zeleri soukromé a vyhrazena do Uzemi BV - bydieni
v rodinnych domech — venkovské.

lokalita Z60 — pozemky p.p.&. 1043/3, p.p.€. 1053/7 v k.U. Retova. Jedna se 0 zménu z Gzemi
NZ — plochy zemédélské do uzemi BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské.

Pro zpracovani navrhu zadani zmeény €. 2 vyuzil pofizovatel stavajici platnou uzemné planovaci
dokumentaci — Uzemni plan Retova a zpracované Uzemné analytické podklady pro ORP Usti nad
Orlici. Z téchto dokumentl nevyplyvaji Zadné zasadni pozadavky na feSeni zmény &. 2. Dale Ize
konstatovat, Ze rfe$eni zmény &. 2 se nedotkne poZadavki tykajicich se historickych a kulturnich
hodnot tzemi.

Politika izemniho rozvoje CR 2008

Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 jako nastroj uzemniho planovani byla schvalena usnesenim
Viady CR &. 929 dne 20.07.2009. Uzemi obce lezi mimo rozvojové oblasti, mimo rozvojové osy i
mimo specifické oblasti vymezené v PUR CR 2008. Na Uzemi obce se nenachazeji plochy ani
koridory dopravni ani technické infrastruktury. Ve zméné €. 2 je nutno zohlednit navrh republikovych
priorit uzemniho planovani pro zaji$téni udrZitelneho rozvoje Uzemi, obsazenych v ¢l. 14 az 32 PUR
CR 2008.

V navrhu zmény &. 2 bude posouzen soulad s konkrétnimi pozadavky vyplyvajici z PUR CR 2008 a
dale bude uvedeno, zda jsou v8echny pozZadavky cobsazZeny jiz ve vydaném Uzemnim planu resp. v
jeho zméné.

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk) byly vydany usnesenim Zastupitelstva
Pardubického kraje €. Z/170/10 dne 29.4.2010, G€innosti nabyly dne 15.6.2010.

Ze ZUR Pk vyplyvaji zejména nasledujici zasady a Ukoly pro Gzemni planovani fe$eného tzemi:



e Respektovat priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou
stanovené v kap. 1 ZUR Pk,

¢ Respektovat zasady pro planovani zmén v tzemi a rozhodovani o nich, které jsou stanovené
pro krajinu lesozemédélskou a lesni dle &. 131 a 127 ZUR Pk, a to pfedevsim:

- zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mife pfi
zohlednéni krajinnych hodnot Gzemi s tim, Ze zastavitelné plochy nebudou vymezovany na
ukor ploch lesa;

- zabor PUPFL pfipoustét pouze v nezbytnych odlvodnénych pfipadech vystavby technické a
dopravni infrastruktury;

- chranit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrzovat vyvazeny
podil zahrad a trvalych travnich porostu a zastavénych a intenzivné vyuzivanych ploch;

- rekreaéni ubytovaci zafizeni s vys$si kapacitou Iizek pfipoustét pouze na zakladé
vyhodnoceni inosnosti krajiny.

e Pozadavek na vymezeni a zpfesnéni koridoru nadmistniho vyznamu pro umisténi verejné
prospésné stavby D 61 - prelozka silnice 111/36012 Retova, pfi respektovani &l. 82 ZUR Pk:

- ZUR vymezuiji koridory pro silnice II. (I11.) tfidy v $ifce 180 m, v §ifkach koridor( nevymezovat
nové zastavitelné plochy kromé ploch dopravni infrastruktury;

- zajistit vymezeni a zpfesnéni Sifky koridor(l v zavislosti na podminkach prichodu koridoru
danym Uzemim s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci terénu.

e Pozadavek na vymezeni a zpfesnéni koridoru pro umisténi vefejné prospé&sného opatieni
Uzemniho systému ekologické stability U13 nadregionalniho biokoridoru K 93 (Uhersko -
K132), U45 regionalniho biokoridoru RK 862B (Bukova stran - Andrilv chlum) na zapadni
hranici obce a regionaini biocentrum RBC 457 (AndrlGv chlum) pfi respektovani ¢l. 110, 112 a
113 ZUR Pk.

e Koridor VD3 (Labska vétev D-O-L) sledovat jako Uzemni rezervu.

V navrhu zmény &. 2 bude uvedeno, zda jsou pozadavky ze ZUR Pk obsaZeny jiz ve vydaném
Uzemnim planu resp. v jeho zméné.

a.1) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Gzemi a na provéreni moznych zmén, v€éetné vymezeni zastavitelnych
pioch

Zménou ¢&. 2 se predpoklada zména funkéniho vyuziti ploch v zastavéném Gzemi — 11 ploch
pfestavby a vymezeni 1 zastavitelné plochy. Lokalitami pfestavby dojde k zahus$téni zastavéného
Uzemi na Ukor vymezovani novych zastaviteinych ploch mimo zastavéné Uzemi. V obci pfevlada
zastavba rodinnych doml se zahradami, vzhledem k tomuto ztraceji vymezené plochy ZS — zeleri
soukroma a vyhrazena v zastavéném uUzemi vyznam. Lokalita Z60 bude vymezena za ucelem
vystavby jednoho rodinného domu a navazuje na zastavéné uzemi. Pfesna vyméra lokalit bude
uvedena v dal§i fazi projednavani zmény & 2 — navrhu. Navrh zmény ¢ 2 bude obsahovat
vyhodnoceni téelného vyuZiti stavajiciho zastavéného Uzemi i vyhodnoceni a zdivodnéni potfebnosti
zmény funkéniho vyuziti a vymezeni novych zastavitelnych ploch.

a.2) pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani veiejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

V navrhu zmény ¢&. 2 bude navrzena koncepce dopravni obsluhy navrhovanych 12 lokalit — kazda
lokalita musi mit vyfeSen pfistup. Dale navrh zmény €. 2 navrhne koncepci napojeni nové
navrhovanych lokalit na technickou infrastrukturu (vodu, elektro atd.). V pfipadé nedostadujici
kapacity stavajici technické infrastruktury bude navrZzeno nové napojeni pfip. zkapacitnéni. Navrh
zmény ¢&. 2 bude respektovat technickou a dopravni infrastrukturu véetné jejich ochrannych pasem.

a.3) pozadavky na koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a
prostorového uspofadani nezastavéného Gzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vylougit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Zabor ZPF vramci zmény €. 2 bude vyhodnocen z hlediska kvality pudniho fondu (BPEJ, ffidy
ochrany atd.).

V ramci zmény &. 2 nedojde k dotéeni pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL) ani k dotéeni
ochranného pasma lesa.



V ramci zmény ¢. 2 nedojde k pfimému zasahu do prvka USES.
Lokality zmény ¢. 2 se nenachazeji v oblasti s existenci loZisek nerostnych surovin, ani geologickych
staveb a lezi mimo oblast zaplavového Uzemi.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli Gizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit
V ramci zmény €. 2 nejsou pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv pfedpokladany.

c) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

V ramci zmény &. 2 neni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a
asanaci pfedpokladano.

d) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tGzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl, pro které bude rozhodovani o zménach v lzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uUzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci nejsou.

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
Pozadavek na zpracovani variant feSeni neni.

f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspofradani obsahu jeho
odivodnéni véetné méfitek vykresi a poctu vyhotoveni

Zména ¢. 2 bude zpracovéna v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, stavebnim zakonem
¢. 183/2006 Sb., a zejména s pfilohou & 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti,
v aktualnim znéni po novele stavebniho zakona. Navrh zmény €. 2 pro spoleéné projednavani
s dotéenymi organy a pro vefejné projednani, bude vyhotoven ve 2 paré. Cistopis zmény &. 2 bude
vyhotoven ve 4 paré, véetné pfedani dokumentace ve standardni digitaini podobé.

Usporadani Zmény &. 2 UP Retova:

gast I. Zména &. 2 UP Retova:

Textova ¢ast (pfiloha &. 7 vyhi. €. 500/2006 Sb.)

Graficka ¢ast :

Vykres zakladniho &lenéni uzemi (vyfezy) M1:5000
Hlavni vykres (vyfezy) . M 1:5000
¢ast Il. Oddlivodnéni Zmény ¢. 2 UP Retova:

Textova ¢ast odlvodnéni (pfiloha &. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb.)
Graficka ¢ast odlvodnéni :

Koordinaéni vykres (vyfezy) M1:5000
Vykres predpokladanych zabort pldniho fondu (vyfezy) M1:5000
Sirsi vztahy M1:25000

Po vydani zmény €. 2 budou vyhotoveny 4 paré uzemniho planu zahrnujici pravni stav po vydani jeho
zmeén (viz. § 55 odst. 5 stavebniho zakona).

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Gzemniho plénu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Pripadné pozadavky na zpracovani vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj Uzemi budou doplnény na
zakladé stanoviska Krajského ufadu Pardubického kraje, odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze se v lokalitach zmény &. 2 evropsky vyznamna lokalita ani ptaéi oblast
nenachazi, je predpokladano, Zze zména €. 2 nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti. Dle zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, pfilohy
¢. 1, ve které jsou uvedeny zaméry podléhajici posouzeni, se Ize domnivat, Ze zména €. 2 Uzemniho
planu Retova nebude mit vliv na Zivotni prostiedi.
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