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PRAVIDLA REVITALIZACE BYTOVYCH DOMU NA SIiDLISTICH A V OBYTNYCH CELCiCH

ODUVODNENI

Prevazna vétsina sidlist a bytovych domd v Usti nad Orlici pochézi z druhé poloviny 20. stoleti. Tyto urbanistické celky
byly ¢asto vytvoreny tymy odbornikd, pfesto k jejich Upravam dochazi postupné, ¢asto nekoordinované dle finanénich
moznosti viastnikd jednotlivych objektll. Mésto proto na téchto sidlistich sleduje kvalitu prostredi, ¢asto zasadnim
zplsobem ovlivnénou architekturou jednotlivych domu. Pfi revitalizaci bytového fondu dochazi k vyrazné proméné
domU. Nejcastéji se jedna o zatepleni, s ni souvisejici zménu barevnosti fasady, vyménu balkond, pfipadné pfistavbu
lodzZii. Zdjmem mésta je koordinovat jednotlivé zaméry s cilem vytvoreni soudrzného celku a zachovat ¢i posilit vztah

domd k verejnému prostoru.

DOPORUCENE ZASADY PRI REVITALIZACI BYTOVYCH DOMU NA SiDLISTICH A V OBYTNYCH CELCiCH

- Konzultovat zdmér v co nejranéjsi fazi u méstského architekta.

- Je vhodné, aby projektovou dokumentaci revitalizace bytového domu zpracoval ¢i minimalné konzultoval
architekt.

- Pfirekonstrukci domu s plvodné plochou stfechou je tfeba hledat obdobna rfeseni pomoci soudobych technologii
pfipadné bude pouZita valbova stfecha s mirnym sklonem a neutraini barevnosti krytiny, bez presahd stresni
konstrukce pred lic fasady.

- Pfi rekonstrukci doma se Sikmou stfechou bude zachovan/navracen pivodni tvar a materidl stfechy, je-li tento
typ strechy charakteristicky pro sidlisté ¢i obytny celek.

- Reseni fasady bude barevnosti a plasticitou respektovat co nejvice pavodni architektonickou koncepci doma.

- Na bytovych domech bude jednotné fesena celd fasada, neni Zadouci fesit kazdou bytovou jednotku v rlzny cas.

- Nové balkony a lodZie by mély respektovat proporce a architektonické pojeti domu — nevhodné je uZiti masivnich
betonovych prefabrikatl, pod balkony je tfeba zachovat podchodnou vysku min. 2,5 m pro zachovani moznosti
udrzby okolnich ploch.

- Pripadné oploceni pozemk( pred stavebni ¢arou (oploceni predzahradek) bude prihledné s minimalni mirou
transparentnosti 40 % a max. vyskou 1,4 m, forma oploceni bude prednostné vychazet z charakteru dané lokality
a bude korespondovat s navrhovanymi budovami.

- Umisténi inZenyrskych siti bude navrZeno tak, aby byl minimalizovan jejich dopad na vyuziti vefejného prostoru,
bude kladen diraz na moznost vysadby strom mimo ochrannd a bezpecnostni pasma siti.

- Nakladani s destovymi vodami bude feseno jako decentralizované (vyuZiti nebo vsakovéani bez odvodu do
kanalizace); retencni a vsakovaci nadrZze budou navrhovany jako povrchové, pouze ve vyjimecnych pripadech jako

podzemni (podzemni varianta bude predem odsouhlasena).



PRAVIDLA PRO BALKONY A JINE KONSTRUKCE UMISTENE NAD POZEMKY MESTA

ODUVODNENI
Konstrukce nad silnici a chodnikem — vychazi z Vyhlasky o poZadavcich na vystavbu - minimalné 4,95m

Konstrukce nad dalSimi plochami nad pozemkem mésta — z dlvodu udrzby a bezpeénosti minimalné 2,5m

Mésto nad svymi pozemky umoziuje v urcitych pfipadech realizaci vysunutych konstrukci typu balkon, ptistavéna
lodzZie, konzola apod. V nékterych pripadech se jejich vySkové osazeni na terénem ftidi Vyhlaskou, v jinych pripadech
mésto z dlivodu moznosti Udrzby, bezpecnosti a oprav nastavuje pravidla pro jejich umisténi. Stavajici stav je nékdy v
rozporu s témito pravidly. V pfipadé zvétSeni vyloZeni konstrukce pfi rekonstrukci o vice nez 20 cm je proto nutné fidit

se témito pravidly.

Konstrukce nad dalSimi plochami nad pozemkem mésta v nizsi vySce nez 2,5 m neni mozna. V od(ivodnénych pripadech
(rekonstrukce stavajicich balkond se zvétSenim pldorysu) je mozné jednat s méstem o pfipadném odkupu pruhu

pozemku o rozmérech vysunutého prvku + 20 cm a o pozemek pak pecovat jako jeho novy vlastnik.

DOPORUCENE ZASADY PRO BALKONY A JINE KONSTRUKCE UMISTENE NAD POZEMKY MESTA
- Pfi rekonstrukci BD nebo vystavbé konstrukci nad pozemky mésta bude na zdkladé zvétSeni pravouhlého
plGdorysného promitnuti konstrukce posouzena zména proti stavajicimu stavu.
-V pfipadé zvétseni konstrukce o vice nez 20 cm bude nutné pozadat mésto o odkup pozemku. Mésto se na zakladé
kazdé jednotlivé Zadosti rozhodne, zda pozemek pro konkrétni zamér proda s ohledem na vedeni siti, ndvaznosti

v dané lokalité, mozZnost udrzby okolnich ploch i estetické plisobeni zaméru na okoli.

ZAVER
Povéfenou a zodpovédnou osobou za komunikaci s verfejnosti je méstsky(a) architekt(ka), kontakt:

https://www.ustinadorlici.cz/cs/urad/mestsky-urad/odbory-meu.

Pravidla revitalizace bytovych domi na sidlistich a v obytnych celcich a Pravidla pro balkony a jiné konstrukce umisténé

nad pozemky mésta byla schvélena Radou mésta Usti nad Orlici pod €. u. 3052/128/RM/2026 ze dne 24. 8. 2026.

Vv Usti nad Orlici 24. 8. 2026


https://www.ustinadorlici.cz/cs/urad/mestsky-urad/odbory-meu

