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1. TEXTOVA CAST REGULACNIHO PLANU

1.1.Vymezeni resSené plochy

Uzemi fe$ené nawhem reguladnihe—planu—pod-nazvem regulacnim planem ,Revitalizace

tzemi Perla 01 v Usti nad Orlici* (dale v textu uvadény pod zkratkou RP) se nachazi ve stredu
samospravného uzemi meésta Usti nad Orlici. Uzemi se nachazi severovychodné od
historického jadra a je fadové vymezeno ulicemi Lochmanova, 17. listopadu a Spindlerova a

je z vétsi casti tvofeno zvetsi-&asti-arealem-byvaléhe plochou byvalého textilniho zavodu

Perla 01. V ramci feSeného Uuzemi jsou vedeny i pfilehlé plochy — Konzum COOP, prostor pfed

Postou a prostor proluky u Hernychovy vily. Rezsah-feSeného-tizemi-bylzadanZadanim-RP-

Rozloha feSeného uzemi Cini cca 4,8 ha. Pfesné vymezeni feSeného uzemi je vyznaceno v
grafické ¢asti tohoto RP.

1.2.Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

1.2.1. Podminky pro vymezeni pozemku

iti. Zakladnlm C|Iem RP je vytvoreni stabilni
meéstské struktury, ktera by pfirozené navazala a rozsifila centrum mésta.

Zavazné jsou urCeny plochy Vefejného prostranstvi majici ve své ploSe zpravidla koridory

dopravni a technické infrastruktury. Vefejna prostranstvi prochazefi—srostlici—budov

pramysloveho—areadlt—a déli je} plochu feSeného Uzemi na samostatné bloky. Vefejna
prostranstvi jsou délena na vefejna prostranstvi ulic a namésti (VP) a Verfejna prostranstvi

vefejné zelené (ZV). Pri¢né profily vefejnych prostranstvi VP jsou zavazné kotované. Jejich
rozmér zajiStuje optimalni prostor pro umisténi vefejné infrastruktury. Vzajemna—vazba
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Bloky vymezené vefejnymi prostranstvimi pfebiraji predepsané funkéni vyuziti UP resp. RP
toto funk&ni vyuziti upfesnuje (viz 1.2.2).

1.2.2. Podminky pro vyuziti pozemku

RP vymezuje v feSeném Uzemi plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, které je vSak v souladu
s develenym funkEnim vyuzitim uzemim definovanym UP. Jedna se o:

l'l re ' | , E; B;
- Plochy smiSené obytné — v centrech mést — specifické (SC1)
- Vefejna prostranstvi — ulice a namésti (VP)
- Vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV)

Strucéné definovani pojmu

Blok

Cast zastavéného Uzemi, které je vymezeno plochami vefejného prostranstvi & hranici
feSeného Uzemi. Bloky maji stanovenou vlastni prostorovou regulaci, ktera urcuje podrobné
podmmky jejich vyu2|t| BIoky jsou vymezeny ullcnl carou a jSOU pro potreby RP omslovany

Uli¢ni ¢ara
Hranice vymezujici vefejna prostranstvi od plochy s jinym funkénim vyuziti. Uzaviena uliéni
¢ara vymezuje samostatny blok.

Stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara predstavuje hranici budovy v ramci bloku, tj. konstrukce tvofici budovu, pokud
neni uvedeno jinak, nesmi tuto ¢aru prfesahovat. Stavebni ¢ara je ve vykresech uréena koétou
od hranice bloku (uli¢ni &ary). Pokud bude pro vystavbu v ramci bloku pouzita zachovavana
budova, resp. hala dle vykresu asanaci N.2.5. a pokud bude tato hala pfesahovat stavebni
¢aru, bude pFesahujici ¢ast zachovavané haly vytvaret novou stavebni Caru. Tento regulativ
se, za predpokladu, Zze bude zajisténa dostateCna podchodna vyska, netyka subtilnich
pomocnych konstrukci vykonzolovanych z fasady budovy (napf. prvky stinéni, oznacniky
provozoven, balkony apod.).

Stavebni ¢ara zavazna — budova musi svoji fasadou pfiléhat ke stavebni Cafe alespon z 80
%. Drobné budovy plnici doprovodnou funkci k budové hlavni (altany, garaze, dilny, sklady,
skleniky a pod) nemusi pfiléhat ke stavebni Cafe zavazné.

Stavebni ¢ara neprekroc€itelna — budova nemusi svoji fasadou priléhat ke stavebni ¢are.

Stavba
Pro potfeby RP je ,
se stavbou rozumi stavba podle deflmce platneho Stavebmho zakona.

Budova

Pro potieby RP se budovou rozumi budovou nadzemni stavba prostorové soustfedéna a
navenek pfevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci {dle-definice-uvedené-v
§3-wrhlasSky 137414998 Shvakiualnimznéni). Za drobnou budovu se povazuje stavba s jednim

nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahuje 16 m2 a vyska 4,5 m.

Vjezd do bloku resp. vstup do provozu
Jedna se o Cast ulicni Cary, po jejiz délce je vhodné umistit vjezd do bloku resp. vstup do
provozu na prislusné fasadé za uliéni ¢arou. Pokud bude alespori ¢ast vstupl situovana ve
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vymezeném useku, Ize vstupy situovat i mimo vymezeny usek fasady. Vstupem do provozu
se chape hlavni vstup (vstup pro zakazniky nebo navstévniky, vstup do bytové ¢asti objektu
apod.) — nejedna se o technologické nebo personalni vstupy).

Predepsané péSi propojeni

Jedna se o spojnice mezi plochami vefejného prostranstvi jdouci pfes bloky. Toto propojeni
zajistuje predevsim plynulou pésSi prostupnost v izemi. V podrobnych podminkach je urCena
min. Sifka, resp. vySka. Celkové tvarové feSeni vSak neni uréeno.

Predepsané propojeni vefejnych prostranstvi

Jedna se o propojeni mezi vefejnymi prostranstvimi, které ma podobu vefejné pfFistupné pési
ulice, tedy také vefejného prostranstvi. Je urCena predpokladana poloha, ktera bude
upfesnéna navrzenymi budovami. V podrobnych podminkach jsou uréeny pfesné rozméry a
jiné parametry.

Prichod

Jedna se o stavebni upravu stavby uréenou pro vefejné pristupné propojeni vefejnych
prostranstvi. V podrobnych podminkach je uréena min. Sifka, resp. vy8ka. Celkové tvarové
feSeni vSak neni urceno.

Podloubi

Jedna se o stavebni Upravu budovy uréenou pro vefejné pristupnou pé&si komunikaci jdouci
podél fasady. Podloubi bezprostfedné navazuje na vefejné prostranstvi a je s nim kontinualné
komunikacné propojeno. Podloubi muze byt feSeno vestavbou za fasadu budovy nebo
pfistavbou pfed fasadou budovu. Pfesahujici ¢ast budovy nad podloubi je vynesena pilifi nebo
sloupy. V podrobnych podminkach je uréena min. Sifka, resp. vySka. Celkové tvarové feseni
v8ak neni uréeno.

Predepsané stromoradi a pfedepsana skupinova zelen

Stromoradi — predstavuji linearni zelen, aleje, jdouci podél koridort dopravni infrastruktury.
Zavazné se neurCuji pozice jednotlivych stroma, ale urcuji se linie, ve kterych maiji byt stromy
sazeny. Stromofadi jsou vyznacena v hlavnim vykresu N.2.1 a pocty jsou uréeny v ¢asti 1.3.2

Skupinova zelefi — oznacuje minimalni plochu s vysadbou vzrostlé zelené bez urlenych
pfesnych pozic. Jedna se o zelen dotvarejici prostorové feSeni vefejnych prostranstvi mimo
dopravni koridory. Muze se jednat o zelen komponovanou nebo volné sazenou. Vzrostla zelen
muze byt vysazena i mimo uréené plochy pokud jsou splnény technické parametry uréené
platnymi pfedpisy.

Navrhovana stromofadi a skupinova zelen maji predevSim funkci prostorovou. Bude se jednat
o stromy vhodné do uli¢nich stromofadi, tj. stromy s podchodnou vySkou min. 2,5 — 3,0 m.

Komunikaéni pfemosténi

Jedna se o stavebni Upravu budovy spojujici jednotlivé budovy mezi sebou mostky resp.
lavkami. Tato pfemosténi jsou definovany v podrobnych podminkach. Mohou mit podobu
oteviené lavky bez vnitfniho prostoru. Stejné tak mohou byt tvofeny tubusem s vnitfnim
prostorem. Pokud se se bude jednat o uzavieny prostor, je nutné, aby bylo pfemosténi
transparentni vyjma konstrukci plnici statickou nebo bezpecénostni funkci.

Parter

Podlazi budovy, nejCastéji 1NP, a jeho bezprostiedni okoli pfiléhajici a navazujici k a
na uroven pochozi plochy vefejného prostranstvi. Plocha parteru je plocha pfislusného podlazi
bez ploch vnitini komunikace a nutného zazemi budovy (domovni schodisté a chodby, zdzemi
objektu, ko¢arkarna, kolarna apod.).

Zastavéna plocha




Pro potfeby RP se za zastavénou plochu povazuje plocha vymezena svislym prumétem
vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vymezujici parter. Konstrukce vykonzolované ve vyssich
patrech dle podrobnych podminek v ramci bloku se do zastavéné plochy nezapoditavaiji.

Requlaéni koeficienty (KZP, KZ)
Koeficienty upravuji maximalni a minimalni rozsah vyuziti plochy bloku.

KZP (koeficient zastavéné plochy): podil zastavéné plochy z plochy bloku
KZP je udavan v rozptylu minimalni a maximalni hodnoty.

KZ (koeficient zelené): podil plochy zelené z plochy bloku

KZ je udavam v minimalni plose, ktera musi byt dodrzena v ramci bloku

Vyska zastavby

Vyska zastavby je regulovana s cilem zajistit pfiméfené proporcni a estetické prostfedi ve
vefejném prostranstvi. VysSkova regulace ma také za cil zajistit navaznost a proporcionalitu
nové budovanych staveb vUc€i okolnim stabilizovanym &astem mésta. Zaroven s timto

regulativem plati i obecné& technické pozadavky na vystavbu dle—wyhlasky—268/2009-Sb-
{eslunéni-a-osvetleni—odstupy-budewyaped-). Regulativ neni tfeba dodrzet v pfipadé, Ze by
nebyla-dedrzena-vwSezminéna-vwhlaska nebyl dodrZen jiny obecné platny pravni predpis.

Vy8ka zastavby (V=) je definovana vyskou atiky nebo hlavni fimsy, kde atika je nejvySssi
ukondujici konstrukce fasady v pfipadé ploché stfechy a hlavni fimsa je nejvySe umistény
pfechod mezi sténou a Sikmou stfechou na budové. Jedna se o vySku nad pfilehlou pochozi
plochou vefejného prostranstvi v misté méfeni. Pokud vikyfe na sklonité stfeSe zabiraji vice
jak 75% délky fasady, je povazovan pfechod jejich stén a stfechy za atiku, resp. korunni Fimsu.
Pokud nejsou korunni fimsy nebo atiky ve stejnych vyskach povaZzuje se pro potfeby RP za
vysku atiky jejich vazeny primeér (vahou ve vypoctu je délka fasady nad kterou se dana vyska
nachazi). Sklon Sikmé stfechy je max. 45°.

Maximalni vySka zastavby (Vmax=) je definovana kvuli ochrané panoramatu a zaroven ochrané
vefejného prostranstvi. Maximalni vySka zastavby je uvaZovana k hornimu lici nejvyse
polozené piné konstrukce. Jedna se o vysSku nad pfilehlou pochozi plochou vefejného
prostranstvi v misté méfeni. Maximalni vySka muze byt uplatnéna pouze na €asti zastavby
vymezené procentualnim podilem. Tento regulativ se netyka subtilnich pomocnych konstrukci,
transparentnich konstrukci vytvarejici samostatnou hmotu (napf. ochranné sité) a stfesni
zelené.

V hlavnim vykresu N.2.1. je vySka zastavby vymezena grafickou znackou (nize uvedeno
vysvétleni):

V= XX-XXm
Vina= YY m (ZZ%)

Kde XX-XX prfedstavuje mozny rozptyl vySky atiky nebo hlavni fimsy v metrech, YY
predstavuje maximalni vySku budov v metrech, ZZ je procentni podil skuteCné zastavéné
plochy budov, nad kterém Ize uplatnit vySku vySSi nez V a to do maximaini vySky Vmax.

Priklad:

V= 7,5-10,5m
Vina= 14 m (60%)




Navrzena budovy muzou mit atiku nebo hlavni fimsu ve vySce 7,5 — 10,5 m nad pfilehlou
pochozi plochou vefejného prostranstvi v misté méfeni. Obdobné méfena maximaini vyska
objektu mize dosahnout 14 m a to nad 60 % skutecné zastavéné plochy.

V plochach, kde je vySka zastavby definovana jako stavajici, Ize sou¢asné vy3ky staveb, které
jsou zachovavany, zvysit v rozsahu nezbytném pro zatepleni stfedniho plasté stavby.

Vyskové regulativy se nevztahuji na drobné budovy plnici doprovodnou funkci k budové

hlavni.

Plochy smiSené obytné — v centrech mést — specifické (SC1)
Hlavni vyuZiti:

smiSené vyuziti pro bydleni v bytovych domech a obsluznou sféru mistniho i
nadmistniho vyznamu,

stavby pro bydleni,

stavby a zafizeni pro administrativu,

stavby a zafizeni neruSicich sluzeb (napf. penézni a poradenské sluzby, cestovni
kancelare, krejcovstvi, kadernictvi, pekarstvi, opravny, poradenské sluzby, sluzby pro
relaxaci apod.),

maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni,

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely.

Pripustné vyuziti:

zarizeni péce o déti, Skolska zarizeni,
zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb,



vefejna prostranstvi v€etné mistnich obsluznych komunikaci, péSich a cyklistickych
cest,

plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro
relaxaci, orientaci a informace,

parkovisté pro potieby centra,

nezbytna technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

vyrobni sluzby a drobna vyroba,
parkovaci domy.

Podminky:

vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe.

Nepfripustné vyuziti:

vSechny stavby, zafizeni a Cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi narusuji
prostfedi (i druhotné napf. zvySenou nakladni dopravou apod.), zejména rusici vyroba,
skladovani a velkoobchod, obchodni zafizeni narona na dopravni obsluhu (napf.
supermarkety, hypermarkety).

Podrobné podminky vyuziti:

Pokud neni ur€eno jinak, je stavby mozno realizovat v ramci definovanych Stavebnich
¢ar a regulacénich koeficientu.

Oploceni pozemku resp. pfedzahradek bude provedeno v max. vySce 1,4 m. Tento
regulativ se tyka i vysadby tzv. Zivého plotu. Oploceni resp. pfedzahradky nepodléhaji
regulativu stavebnich ¢ar, mohou byt realizovany min. 0,25 m od uliéni ¢ary.

Doprava v klidu je samostatné feSena v kapitole 1.3.2.

Pozemky v daném bloku resp—plese~wwizit-OB budou dopravné napojeny z vefejného
prostranstvi, kde je veden koridor dopravni infrastruktury.

Objekty budou napojeny na technickou infrastrukturu vedenou v ploSe vefejného
prostranstvi a to prostfednictvim samostatnych pfipojek.

Fasada parteru orientovana do Vefejného prostranstvi s moznosti pésiho pfistupu
vefejnosti bude feSena jako transparentni. Pokud nebude uréeno v podrobnych
podminkach jinak, bude transparentni min. 30 % fasadni plochy Parteru. Tyto
transparentni plochy nesméji mit parapet vySe jak 900 mm nad pochozi plochou
Vefejného prostranstvi a zaroven Sifku mensdi jak 900 mm. Tento regulativ neplati
v ¢astech budov uréenych pro bydleni.

Neni pfipustné vysazovat stfedné vysokou zelenn (kefe, kosodfeviny), ktera
neumoznuje prihled a prehled vefejného prostoru a snizuje tak bezpecnost v lokalité.
Tento regulativ se vztahuje pouze na vefejné pfistupné plochy.

Stavebni Upravy mohou v odivodnénych plosné minimalnich pfipadech prekrocit
stavebni ¢aru, pokud se jedna o doprovodné konstrukce zabezpedujici pfistup a vstup
do objektu nebo stavebni Upravy objektu ele—w/hl—398/2009-Sh. Prfednostné vsak
budou tyto upravy feSeny uvnitf ebjektd plochy vymezené stavebnimi Carami.

Pokud bude v uzemi navrZzena budova s funkci bydleni, je tfeba pfi jeji projektové
pfipravé prokazat, ze vliv hluku z dopravy nebude pfevySovat limity uréené platnymi
predpisy v Castech budovy, které jsou uréeny bydleni.

Dale se podrobné podminky vyuziti vztahuji na jednotlivé samostatné bloky, vymezené
v hlavnim vykresu N.2.1

Blok 01
Hranice bloku jsou vymezeny Stavebni €arou a zaroven obvodovymi konstrukcemi
objektu.

Blok obsahuje historickou administrativni budovu Perla 01 majicikulturni-a-historické
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Blok obsahuje historickou budovu kotelny, strojovny a komin majici vyznamné kulturni
a historické hodnoty, které museji byt chranény. Budou zachovany a v maximalni mife
obnoveny puvodnl archltektonlcke prvky objektu Jak \% |nter|eru tak v exterleru veetne

Parter bude feSen upraven tak, aby byl pfistupny zverejneho prostranstvi z ulic
Lochmanova, 17. listopadu a nadvofi okolo komina pe-celém—obvedu. Je navrzeno
doporucené podloubi pfi Lochmanové ulici a zavazné pfi ulici 17. listopadu a na narozi
obou zminénych ulic. Podloubi bude mit min. Sitku 25-m 2,2 m. Fasada Parteru v
podloubi bude tvofena z min. 30% 50% transparentni plochou. Transparentnost
zbyvaijicich ¢asti fasady parteru budovy bude zachovana stavajici nebo muize byt
zvySena. Transparentnost fasady parteru bude feSena s ohledem na ochranu
architektonickych hodnot objektu (Clenéni fasady, umélecké prvky, konstrukéni a
technické prvky).
Plocha parteru bloku bude vénovana ze-100-% z 80 % obcanské vybavenosti a
sluzbam.
V parteru objektu musi byt zachovany vefejné pfistupné prichody pro pési. Priichody
jsou navrzeny v min. Sifi 3 m 4—m na celou vySku Parteru. V pripadé prichodu
nepravidelného padorysu je pfipustna minimalni Sifka 2 m, za prfedpokladu, ze bude
dodrzena prumérna sitka prichodu min. 3 m. Jejich umisténi je naznaceno v Hlavnim
vykrese. Prachody musi zpfistupfiovat a navazovat na navrzena Verfejna prostranstvi
a dalSi pési propojeni v uzemi.
V 2.NP a vy8e je mozno navrhnou komunikaéni pfemosténi v misté ur€¢eném RP a to
v max. Sifce 3 m. Prostor pod pfemosténim musi byt dostate€ny tak, aby bylo mozno
zajistit pési provoz.
Narozi mezi ulicemi Lochmanovou a ulici 17. listopadu bude zdiraznéno predepsanou
dominantou. Dominanta rozSifi HPP a bude slouzit Hlavni funkci objektu. Maximalni
rozsah je definovan Hlavnim vykresem N.2.1 a min. rozsah bude umoznovat
plnohodnotné vyuziti Hlavni funkci. VySka dominanty je limitovana maximalni vySkou
20 m nad urovni pnlehapcmo vefejného prostranstvi hfebene-pfilehajicich-stfesSnich
konstrukei. Dominanta mlize od neprekroditelné stavebni ¢ary smérem do ulice
17. listopadu odstoupit maximalné do urovné zavazné stavebni Cary v navazujicim
useku podél ulice 17. listopadu.
Koeficienty: KZP=0,8-1,0 8,9-6,9%; KZ= neurCuje se
Vyskova regulace: V=stavajieiVma—=-stavajic
Cast bloku podél ulice Lochmanova: V= 13-16 m; Vmax= 19 m (60%)
o Cast bloku podél ulice 17. listopadu (Galerie Perlou): V= 7,5 - 12 m; Vimax= 16
m (20%)
o Zbyvajici ¢ast bloku podél ulice 17. listopadu: V= uroven atiky nebo hlavni fimsy
sousedniho objektu Galerie Perlou; Vimax= V+3 m
o Historicka hala: V= stavajici; Vmax= stavajici
o Pristavba v nadvofi: V= 0-4 m

BIOk 02, 04, 05

V ramci bloku je navrzeno pési propojeni v min. Sifce 4 m, které musi byt vefejné.
Plocha parteru bloku 02 musi byt alespon z 50% ze—70-% vénovana obCanské
vybavenosti a sluzbam, plocha parteru bloku 04 musi byt alespori z 50 % vénovana
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sluzbam nebo ob¢anské vybavenosti a plocha parteru bloku 05 musi byt alespori z 50
% vénovana sluzbam nebo ob&anské vybavenosti, které budou umisténé pfi jizni
strané v bloku 5.

- 2.NP a vySSi patro mlize pfesahovat stavebni ¢aru formou vykonzolovani. Prostor pod
presahujici ¢asti musi byt dostateCny tak, aby bylo mozno zajistit pési provoz—budeu
deshoroner cm et JC 00 L L

-V ramci bloku 02 je navrzeno propojeni vefejnych prostranstvi. Toto propojeni bude mit
podobu vefejné pfistupné pési ulice o min. Sifce 6 m.

-V 2.NP a vySe bloku 02 a 04 je mozno navrhnou komunikacni pfemosténi v misté
uréeném RP a to v max. Sifce 3 m. Prostor pod pfemosténim musi byt dostatecny tak,
aby bylo mozno zajistit pési provoz a automobilovy provoz.

Blok 02:
- Koeficienty: KZP= 0,60-0,8 6:#; Kz= neurCuje se
- Vyskova regulace: V=7,5-10,5 m; Vmax=15 m (60 %)

Blok 04:
- Koeficienty: KZP= 0,75-0,85, Kz= neurcuje se
- Vyskova regulace: V=7,5-10,5 m; Vmax=15m (60 %)

Blok 05

- Koeficienty: KZP= 0,25-0,70, Kz= 0,15
- Vyskova regulace: V=7,5-10,5 m; Vmax=14 m (50 %)

Blok 03

-V parteru objektu musi byt zachovany verejné pfistupné prichody pro pési. Prichody
jsou navrzeny v min. $ifi 3 m 4-m na celou vySku Parteru. Jejich umisténi je naznaceno
v Hlavnim vykrese N.2.1. Prlchody musi zpfistupriovat a navazovat na navrzena
Vefejna prostranstvi a dalSi pé&si propojeni v uzemi.

- Plocha parteru bloku bude min. z 80 % vénovana sluzbam nebo obCanské vybavenosti.

- Vjihovychodni cCasti bloku je navrzeno podloubi o Sifce min. Sitku 2,5 m. Fasada
Parteru v podloubi bude tvofena z min. 50 % transparentni plochou.

- Koeficienty: KZP= 0,65-0,80, Kz= 0,05

- Vyskova regulace: V= stavajici; Vmax= stavajici resp. V=7,5-10,5 m; Vmax=14 m (50 %)

Blok 06

-V &asti bloku vyznagené v Hlavnim vykresu N.2.1. je navrZzena parkovaci plocha pro
86 260 osobnich automobild. Tyto parkovaci plochy lIze feSit nadzemni, resp.
podzemni formou (otevienym parkovidtém, resp. parkovacim domem, resp.
podzemnimi garazemi).

-V severni Casti bloku je navrzeno pési propojeni v min. Sifce 3 m, které musi byt
verejné; podél pésiho propojeni bude realizovan pas verejné zelené.

- Koeficienty: KZP= 0,25-0,76;40, Kz=6:3 0,2

- Vyskova regulace: V=0-13 m 16;5%; Vmax=14 m (50 %)

Blok 07
- Plocha parteru bloku bude min. z 50 % vénovana sluzbam nebo ob&anské vybavenosti.
- Koeficienty: KZP= 0,45-0,65, KZ= 0,05
- VysSkova regulace: V=7,5-10,5m; Vmax=14 m (50 %)

Blok 08
- Vymezuje dostavbu neukonéeného bloku pFi ulicich Lochmanova a Spindlerova.
- Plocha parteru bloku bude min. z 25 % vénovana sluzbam nebo ob&anské vybavenosti.
- Koeficienty: KZzP= 0,25-0,55, KZ= 0,30
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- Vyskova regulace: V= stavajici; vmax= stavajici

Blok 09

- Blok nemize byt samostatné zastavén. Jeho vyty€eni je pfipravou pro spojeni se
sousednimi pozemky a vytvoreni jednotného celku uréeného pro vystavbu. Jedna se
tedy o rezervu.

- Koeficienty: neur€uje se

- Vyskova regulace: neurcuje se

Blok 10
- Parter bloku bude min. z 80 % vénovan sluzbam nebo ob&anské vybavenosti.
- Koeficienty: KZP= 0,6-0,9 6,7-6,88, Kz= 0,1
- Vyskova regulace: dle vySek pfimo navazujici zastavby

Verejna prostranstvi—ulice-anameésti-(\VP) (PV)
Hlavni vyuZziti:
- pozemky vefejnych prostranstvi, nameésti, navsi, ulice, chodniky,
- parky a dalsi vefejna zelen,
- ostatni prostory pfistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:
- komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty, péSi cesty, cyklostezky, in-line drahy,
- parkovaci stani,
- autobusové zastavky,
- prvky drobné architektury, napfiklad altany, pergoly, schodisté, sochy, kasny, fontany
a podobné,
- telefonni budky, prodejni stanky, hygienicka zafizeni, prvky méstského informacéniho
systému.
- détska hristé,
- mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach,
- vodni plochy,
- protipovodriova opatreni
Nepfipustné vyuZiti:
- vesSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- prostorové usporadani musi umoznit bezpe€ny pohyb pésich, cyklistd i automobilovy
provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.




Podrobné podminky vyuZziti:

- Na pozemcich vefejnych prostranstvi budou umistény vjezdy na plochy jednotlivych
bloka.

- Vefejna prostranstvi budou uzpusobena k odvodu destové vody nalezitym zplisobem
tak, aby destova voda nevnikala na pozemky bloku (vyjma sjezdovych ramp do
podzemnich, resp. snizenych garazi).

-V prostoru Verejnych prostranstvi jsou vymezené plochy pro kratkodobé a dlouhodobé
parkovani.

- Umisténi koridort technické infrastruktury a staveb technické infrastruktury bude
respektovat podminky provozovatele.

-V plochach Vefejnych prostranstvi Ize umistit stavbu nebo zafizeni pro u¢innou
akumulaci a postupny vsak destovych vod svedenych z vefejnych prostranstvi.

- Budou vysazovany pouze stromy charakteristické pro lokalitu a v lokalité domovské.
Neni pfipustné vysazovat cizokrajné a neptvodni dfeviny.

- Povrch prostranstvi, pokud nebude ur€eno jinak, bude tvofit dlazba.

Plochy-vefejnyeh Verejna prostranstvi — verejna zelen (ZV)

Hlavni vyuZiti:
- vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych prostranstvich, vétSinou
parkové upravené.
Pripustné vyuziti:

- pési, eventualné cyklistické stezky,
- drobna détska hfisté,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury a méstského mobiliafe (sochy, altanky, kasny, fontany,
lavicky odpadkové koSe, prvky méstského informacniho systému, apod.),
- vefejné osvétleni,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuZiti:
- v koridoru uzemni rezervy R0O1 pro prelozku silnice 1/14 je mozné umistovat pouze
stavby a zafizeni, které neznemozni nebo podstatné neztizi realizaci prelozky silnice
1/14.
Nepfipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového uspofadani:
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nejsou stanoveny.

Podrobné podminky pro vyuziti:
-V plochach zelené budou vysazovany pouze rostliny charakteristické pro lokalitu a
v lokalité domovské. Neni pfipustné vysazovat cizokrajné dfeviny a rostliny nepuvodni.
- Neni pfipustné vysazovat stfedné vysokou zelenn (kefe, kosodfeviny), ktera
neumoznuje prahled a prehled verejného prostoru a snizuje tak bezpecnost v lokalité.

1.3.Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
verejné infrastruktury

1.3.1. Verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi v feSeném uzemi jsou vymezena jako linearni (ulice) a ploSna (namésti,
vefejna zelen). Sifka vefejného prostranstvi je uréena ve vykresech a je definovana
vytyCenymi bloky.

Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji predevsim:

Verejné pfistupnou dopravni infrastrukturu zajistujici obsluhu feSeného Uzemi. Jedna se o sit
obsluznych komunikaci mistnich v&etné pfidruzeného dopravniho prostoru. Kategorizace
komunikaci je feSena tak, aby bylo zaji$téno zklidnéni lokality a to pfedevSim v ulicich
Lochmanova a 17. listopadu. Navrh upfednostiuje jednosmérné feSeni vyjma hlavni okruzni
komunikace. Jedna se pfedevSim o:

- vozidlové obsluzné funkéni tfidy C, kde je zpevnéna pojezdova Cast komunikace
vySkové oddélena od ploch pro pési resp. ve stejné vyskové urovni.

- vozidlové komunikace - ve spoleCném dopravnim prostoru obytné zény s pési
komunikaci - funkéni tfidy D1, pro které je vymezen pojizdny koridor ve vykresové ¢asti.
Komunikace pojezdové jsou ve stejné vysce jako komunikace pési. VySkovy pfechod
pojizdnych komunikaci je feSen postupnym najezdem.

- Samostatné pési, resp. cyklistické komunikace.

- Plochy pro parkovani v podobé parkovacich stani kolmych, podélnych, resp. Sikmych.

Musi byt zajiSténa kontinuita vefejnych prostranstvi a jejich logické navazani. Jsou navrzeny
pési propojeni v ramci blokl i propojeni jdouci mimo feSené uzemi. Tato propojeni jsou
zavazna a musi byt respektovany.

Trasy verejné technické infrastruktury, mezi néz patfi: traté distribuéni sité obsluhujici uzemi,
resp. pres uzemi jdouci (vodovod, kanalizace, plynovod, silnoproudé a slaboproudé traté,
vefejné osvétleni), zafizeni pro zadrzeni a odvedeni pfivalovych desta z vefejnych
prostranstvi.

Plochy vefejné zelené&, mezi které patfi pfedevSim:
- Plochy nizké zelené — travnata ploSna zelen, ktera bude parkové upravena a
predstavuje pfedevsim spoleCensko-rekreaCni zazemi uzemi.
- Vefejna prostranstvi jsou dopInéna vzrostlou zeleni — stromy. Volba druhu bude
odpovidat druhové skladbé v misté obvyklé a domovskeé.

1.3.2. Dopravni infrastruktura

Vefejna dopravni infrastruktura je situovana, pokud neni vyslovné uvedeno jinak, v plochach
vefejnych prostranstvi. Je definovana kategorizovanymi koridory, které zajiStuji obsluhu a
vyuziti ploch vymezenych jako bloky.

Navrzeny dopravni systém v feSeném uzemi zajiStuje rovhomeérnou distribuci dopravy, ktera
zajisti optimalni obsluhu objekt, dobré hlukové poméry a zvySeni bezpecnosti provozu.
Dopravni systém trasuje cilovou dopravu na hlavni parkovaci plochy (Mirové namésti a Blok
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06) a zajistuje dopravni obsluhu jednotlivych budov a blokd. Systém dopravy v€etné rychlosti
je navrzen tak, aby byla snizena nebo eliminovana nezadouci prujezdna doprava. Zakladni
pravidla dopravniho systému v feSeném uzemi:

Obsluzné komunikace kategorie C — mistni hlavni zajiStuji dopravni napojeni na hlavni
komunikace mésta. Vedou cilovou dopravu k hlavnim parkovacim plocham. Pojezdova
plocha je vymezena obrubniky.

Obsluzna komunikace kategorie C — mistni vedlejSi zajiStuje obsluhu jednotlivych
budov a blokd. Jizdni pruhy se nachazeji v urovni péSich ploch (vyjma Casti
komunikace v ulici Na Stépnici a Spindlerova). Pojezdova plocha bude vymezena
(sloupky, obrubniky, rozdilné druhy dlaZeb apod.). Najezd je proveden prahy.
Zklidnéné komunikace kategorie D1 — obytna ulice, resp. pési zéna.

Nejvyssi dovolena rychlost 30 km/h (kategorie C), resp. 20 km/h (kategorie D).

Vjezd vozidel nad 3,5 t na zvlastni povoleni vydavané méstem.

V feSeném uzemi je vylou€en provoz autobus(, s vyjimkou vozidel méstske hromadné
dopravy mésta Usti nad Orlici.

Parkovani bude provedeno v parkovacich zalivech, které budou tvofeny dlazbou

Parametry jednotlivych vétvi dopravniho systémy vychazeji ze zakladnich pravidel uvedenych
vyse a CSN 73 6110 a CSN 73 6056. Jednotlivé vétve dopravniho systému jsou ve vykresové
&asti znazornény v podobé koridord, které zobrazuji doporugené tvarovani komunikaci. Sitky
komunikaci jsou udavany vcetné vodiciho prouzku.

Obsluzna komunikace kategorie C — mistni hlavni

VETEV A

Jedna se o upravenou stavajici komunikaci Lochmanova — Hakenova, ktera sméruje cilovou
dopravu do prostoru Namésti Miru a ulice Mistra Jaroslava Kociana. Vyjezd, resp. vjezd na
pozemek ¢&. 480/1 (autobusové nadrazi) je pouze z prostoru Lochmanovy ulice smérem

severnim.
- Sitka: 6,5m
- Délka: 94 m
- Rezim: obousmérna
- Kategorie: C
- Material: zpevnény asfaltovy povrch
- Profil: vozovka vymezena zvySenymi obrubniky (8-10 cm) vuci chodniku
- Parkovani:  podélna a Sikma parkovaci stani (4 stani)
VETEV B

Jedna se o kratky usek v ulici Mistra Jaroslava Kociana, ktery vede cilovou dopravu z ulice
Lochmanova na Namésti Miru a zpét.

- Sikka: 5,9 m (stavajici stav)
- Délka: 57 m
- Rezim: obousmérna
- Kategorie: C
- Material: zpevnény asfaltovy povrch, pokud pfislusny ufad pamatkové
péce neurdi jinak
- Profil: vozovka vymezena zvySenymi obrubniky (8-10 cm) vuci chodniku
- Parkovani:  neuréeno
VETEV C

Jedna se o nové navrzeny Usek komunikace spojujici ulice 17. listopadu a Spindlerova.
Komunikace vede hlavni cilovou dopravu z vychodni strany smérem k parkovacim plocham
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umisténym v bloku 06. Komunikace navazuje na stavajici ¢ast ulice Lochmanova, kde pfebira
jeji feSeni uliéniho profilu.

- Sitka: 6,5 m (novy usek), 6,0 m (stavajici usek Lochmanovy ulice)

- Délka: 262 m

- Rezim: obousmérna

- Kategorie: C

- Material: zpevnény asfaltovy povrch

- Profil: vozovka vymezena zvySenymi obrubniky (8-10 cm) vuci chodniku
- Parkovani:  podélna a Sikma parkovaci stani (52 mist)

Obsluzna komunikace kategorie C — mistni vedlejsi

VETEV D

Jedna se o &ast ulice Na Stépnici pfi kfizovatce s ulici 17. listopadu. RP zachovava
jednosmérnost ulice v€etné podélnych stani.

- Sika: 4,25 m
- Délka: 34 m
- Rezim: jednosmérna
- Kategorie: C
- Material: zpevnény asfaltovy povrch
- Profil: vozovka vymezena zvySenymi obrubniky (8-10 cm) vuci chodniku
- Parkovani:  podélna parkovaci stani (5 mist)
VETEV E

Jedna se o ¢asti ulic Lochmanova, 17. listopadu a nové navrzenou ulici v ramci arealu Perla.
Komunikace distribuuje dopravni obsluhu v arealu a v pfilehlych ulicich.

- Sifka: 4,25 m
- Délka: 465 m
- Rezim: jednosmérna
- Kategorie: C
- Material: zpevnény asfaltovy povrch
- Profil: vozovka v urovni chodniku, vymezena pouze sloupky, obrubniky,
rozdilné druhy
dlazeb apod.
- Parkovéani:  podélna a Sikma parkovaci stani (87 stani)
VETEV F
- Sitka: 6,5m
- Délka: 60 m
- Rezim: obousmérna
- Kategorie: C
- Material: zpevneény asfaltovy povrch
- Profil: vozovka v urovni chodniku, vymezena pouze sloupky, obrubniky,
rozdilné druhy
dlazeb apod.
- Parkovani:  podélna parkovaci stani (5 stani)

VETEV G
Jedna se o komunikaci vedouci cilovou dopravu zjizni strany mésta. Komunikace svymi
parametry navazuje na feSeni ulice Pfikopy

- Sitka: 4,4 m
- Délka: 34m
- Rezim: jednosmérna

16



- Kategorie: C

- Material: zpevnény asfaltovy povrch
- Profil: vozovka v urovni chodniku, vymezena pouze sloupky, obrubniky,
rozdilné druhy
dlazeb apod.
- Parkovani:  neuréeno
VETEV H

Jedna se o &ast ulice Spindlerova, ktera se napojuje na nové navrzenou obsluznou komunikaci
vétve H.

- Sifka: 4,25 m

- Délka: 39m

-  Rezim; jednosmérna

- Kategorie: C

- Material: zpevnény asfaltovy povrch

- Profil: vozovka je vymezena obrubniky (8-10 cm) vuci chodniku
- Parkovani:  podélné jednostranné stani (2 mista)

Zklidnéné komunikace kategorie D1 (bytné ulice a pési zony)
VETEV J
Jedna se o obytnou ulici v arealu Perly 01 mezi bloky 02 a 04 resp. 03.

- Sifka: 4,25 m
- Délka: 94 m
- RezZzim: jednosmérna
- Kategorie: D1
- Material: zpevnény asfaltovy povrch
- Profil: vozovka v urovni chodniku, vymezena pouze sloupky, obrubniky,
rozdilné druhy
dlazeb apod.
- Parkovani:  podélné jednostranné stani (12 mist)
VETEV K
- Sitka: 5,6 m
- Délka: 38 m
- Rezim: obousmérna
- Kategorie: D1
- Material: zpevnény asfaltovy povrch
- Profil: vozovka v urovni chodniku, vymezena pouze sloupky, obrubniky,
rozdilné druhy
dlazeb apod.
- Parkovani:  neur€eno

VETEV L
povolen pouze dopravni obsluze téchto objektl a pouze v denni dobé uréené méstem. Vjezd
vefejnosti nebude povolen.

- Sitka: neuréeno

- Délka: 38m

-  RezZzim: obousmérna

- Kategorie: D1

- Material: dlazba

- Profil: vozovka soucasti pochozich ploch
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- Parkovani: neuréeno

- Zelen: neurc¢eno
VETEV M
- Sifka: 4,25 m
- Délka: 98 m
- Rezim; jednosmérna
- Kategorie: D1
- Material: zpevnény asfaltovy povrch
- Profil: vozovka v urovni chodniku, vymezena pouze sloupky, obrubniky,
rozdilné druhy
dlazeb apod.
- Parkovani:  podélné parkovani (6 stani)

Zklidnéné komunikace obsluzné mistni kategorie D2 (popis, Sifky, délky, rezim,
materialy)

V ramci feSeného Uzemi jsou navrzeny péSi propojeni, chodniky a cyklistické trasy. RP
v pfipadé pésSich propojeni nedefinuje pfesnou polohu a parametry pé&Sich komunikaci pro
jednotlivé pfipady. Chodniky jsou umistény v ramci vefejného prostranstvi, stejné tak
cyklistické trasy. Pro pfi¢ny profil komunikace vzdy vsak plati CSN 73 6110 a minimalni $itky
komunikaci (bez bezpecnostnich pruhl apod. dle vySe zminéné normy), které jsou uvedeny
nize:

- PéSi komunikace bude provedena v min. Sifce 1,5 m
- Cyklistické komunikace obousmérné v min. Sifce 2,0 m

V Uzemi se nachazeji cyklistické trasy, které jsou feSeny v souladu s CSN 73 6110 a
s ohledem na prostorové moznosti ulicniho profilu a intenzit dopravy. Vzhledem k celodennim
intenzitdm nepfesahujicim 5350 aut/24h Ize uvazovat pohyb cyklistld v jizdnich pruzich
v hlavnim dopravnim prostoru. V severni Casti v oblasti kfiZovatek ulic Lochmanova a
Hakenova bude cyklisticka doprava vedena po samostatnych jizdnich pruzich pro cyklisty.

Plochy pro odstavovanl a parkovanl v02|del

Odstavovani vozidel bude provedeno v ramci blokd nebo na mistech zajiSténych majitel
vozidel mimo vefejné prostranstvi. Odstavovani vozidel ve vefejném prostranstvi neni mozné.
V pfipadé stavajicich objektd a provozd bude odstavovani vozidel FeSeno stavajicim
zpusobem.

Parkovani vozidel bude provedeno na mistech k tomu ur€enych regulacnim planem. Mnrezstwi
parkovaeich-mistje-uréeno-pfilohou-&—4-—-NavySeni parkovacich mist oproti RP je mozné za
predpokladu, Zze navySeni nebude mit negativni vliv na dopravni a hlukové poméry v lokalité.
Navysena parkovaci mista vSak mohou byt umistén pouze do plochy blokd, nikoliv vefejného
prostranstvi. Parkovaci mista jsou umisténa v ramci dopravnich koridord nebo v plose
parkovani v bloku 06 a 07. Podél koridorl se jedna o podélna nebo Sikma parkovaci stani.
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Pro blok 06 je pfedepsana kapacita max. 86 260 parkovacich mist uréenych navstévnikim,
které maji obdobny charakter jako parkovaci plochy ve vefejném prostranstvi a musi byt
vefejné pfistupna pod definovanym rezimem. V ramci této kapacity je ur€eno min. 46
parkovacich mist rezervnich pro parkovaci kapacitu centra mésta. Tato mista nemohou byt
smluvné vyhrazena pro parkovani navstévnikl provoz( umisténych v feSeném uzemi.

Parkovaci plochy ve vefejném prostoru jsou feSeny jako dlazdéné. Kapacita parkovacich mist
ve vefejném prostoru je uréena v hlavnim vykresu a to nasledovné:

Vyklad regulace uvedené v Hlavnim vykresu pro pocet parkovacich mist:

Napfr. kéd XP — ,,€islice 1 — 3%, kde X pfedstavuje maximalni mozny pocet parkovacich mist
v plose vymezené pro parkovani, P ptedstavuje popis ,PARKOVANI*, za pomlékou je pak
uvedeno jedno z Cisel 1 az 3, které predstavuji orientaci parkovaciho mista (1 — podélné
parkovani, 2 — 8ikmé parkovani, 3 — kolmé parkovani). Pocty stani pro pohybové postizené
nejsou uréeny. PocCet bude uréen na zakladé funk&niho vyuziti uréeného dalSim stupni
projektové pfipravy a to na zakladé pfislusného predpisu. NiZe je uveden pfiklad:

4P-1 = maximalné 4 parkovaci stani podélna v plode vymezené RP.

Plocha vymezena regulaénim planem je vzdy vétsi nez pfedepsany pocet parkovacich mist.
Zbyvajici plocha je ur€ena pro vjezdy resp. pro umisténi vefejné zelené.

V ramci RP jsou vymezeny dva druhy parkovacich mist: stavajici (modra) a navrhovana
(hnéda). Stavajici parkovaci mista jsou umisténa v RP na misté sou€asnych parkovacich mist.
Jejich pocet je bud stavajici, nebo zredukovany na mnozZstvi skutecné potfebné v dané
lokalité. Potfeba nad ramec vymezenych stavajicich mist je pokryta v rezervé umisténé
v bloku 06. Nové navrzena parkovaci mista pokryvaji potfebu vzniklou nové navrzenym
vyuzitim uréeného RP.

1.3.3. Technicka infrastruktura

Systém a navrZzena mista napojeni na stavajici vefejné inZzenyrské sité Ize nalézt na ,Hlavnim
vykrese — technické infrastruktury” s Cislem vykresu N.2.2 grafické &asti. Navrhované trasy
technické infrastruktury pfedstavuji koridory ve vefejném prostranstvi, ve kterych budou sité
technické infrastruktury navrzeny v nasledujicich fazich projektové pfipravy. Stavajici
technicka infrastruktura je umisténa ve vykresech dle podkladd. V ramci dokumentace jsou
feSeny prelozky zasadni pro feSeni celého Uzemi. Pfi zméné uli¢nich profill (vysazeni zeleng,
zmeéna profilace ulice, zména povrchu) bude v navazujici projektové pfipravé feSena
koordinace nové navrzenych prvku a stavajicich siti technické infrastruktury.

Vedeni vefejnych rozvodu jednotlivych distribu€nich soustav inzenyrskych siti jsou navrzeny
pod plochami liniovych a ploSnych vefejnych prostranstvi. Hlavni nové trasy inzenyrskych siti
lokality jsou vedeny pfi komunikacich feSeného uzemi. UlozZeni jednotlivych inZenyrskych siti
musi respektovat pfislusna obecna i oborova zavazna ustanoveni, pfedev8§im musi byt
dodrzeny minimalni vzdalenosti jednotlivych inzenyrskych siti v mistech jejich soub&hu a
kfiZeni, viz normové pozadavky dle CSN 73 6005.

Koordinace technicke infrastruktury se skladbou uliéniho profilu budou provedeny dle
CSN 736005.

\Y da|SICh fa2|ch prOJektove prlpravy mqekteweh—dekun%ntaa—édekemntaee—p#e—sta#ebm

by} je nutno proveést
vytycenl a oveéfeni stavaJ|C|ch poloh dotcenych mzenyrskych Sltl popf. jejich zafizeni, a
respektovat opravnéné pozadavky spravcl téchto siti.

Clenéni a sprava staveb technické infrastruktury
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Vodovod — Navrzené feSeni pfedpoklada propojeni novych verejnych fadld uvnitf feSeného
Uzemi se stavajicimi v pfiléhajicich ulicich Spindlerova, Lochmanova a 17. listopadu.
V kone¢ném stavu tak dojde k zokruhovani vefejného fadu lokality v navaznosti na okolni
stavajici uliéni fady. Verfejny vodovodni fad je v sou¢asné dobé v majetku a spravé firmy
TEPVOS s.r.o.

Kanalizace — Ve mésté Usti nad Orlici, sidelnich jednotkach Hylvaty, Oldfichovice a
Kerhartice je vybudovana pfevazné jednotna stokova sit se spoleCnym odvadénim destovych,
splaskovych a primyslovych odpadnich vod. Po obvodé feSené lokality se nachazi stoka
jednotné kanalizace, na kterou budou napojeny nové uli¢ni stoky v pfipojovacich mistech v
ulicich Lochmanova a Spindlerova, pficemz kanalizaéni stoka je v soucasné dobé v majetku a
spraveé firmy TEPVOS s.r.o.

Z hlediska hospodareni s deStovymi vodami je v maximalni mozné mife pozadovana likvidace
srazkovych vod ze soukromych ploch vsakovanim v feSené lokalité.

Plynovod — Navrzena nova zastavba bude napojena novymi plynovodnimi rozvody a
pfipojkami vedenymi pod novymi &i upravovanymi komunikacemi na stavajici rozvod STL
plynovodu v ulici Lochmanova. V sou¢asné dobé je spravcem plynovodni sité v dané lokalité
RWE GasNet, s.r.o.

Kabelové rozvody — Navrhované kabelové rozvody budou vedeny pod plochami vefejnych
prostranstvi. Provedeni jednotlivych kabelovych rozvodl bude, kromé zavaznych predpisd,
provedeno téz v souladu s pozadavky spravcl jednotlivych rozvodu. \+amei-feSencho-tzemi
dojde-k-ptemisténi-polohy-stavajici-trafostanice TS-820- Pozadavky na jeji provedeni musi téz
odpovidat narokiim spravce sité a pravnich pfedpist (v soucasné dobé je spravcem distribu¢ni
sit¢ NN CEZ Distribuce a.s. )

1.3.3.1 Vodovod

Navrhovana zastavba v feSeném uzemi bude zasobovana pithou vodou pfipojenim na
méstskou vodovodni sit, jez je v majetku a spraveé firmy TEPVOS s.r.o.

Nové vodovodni rozvody, jejich dimenze, material a dalSi technické parametry a provedeni
musi kromé platnych legislativnich pfedpisi a norem splfiovat téZ pozadavky stanovené
spravcem vodovodni sité v této lokalité.

V FeSeném Uuzemi budou vodovodni fady v prostoru vefejnych prostranstvi polozeny soubézné
s navrhovanou kanalizaci, které budou propojeny na stavajici vodovody v ulicich Spindlerova,
Lochmanova a 17. listopadu. Sit stavajicich i nové navrzenych vodovodl bude zokruhovana.

V nejblizsim okoli jsou vedeny tyto rady:

- ulici Spindlerova - fad z litiny DN100 z r. 1960-1969

- ulici Lochmanova - fad z PVC DN160 z r. 1987

- ulici 17. listopadu - fad z litiny DN150 z r. 1970 - 1979
- fad z litiny DN250 z r. 1980 — 1989

NapOJem nove resenych obJektu bude provedeno pres vodovodm prlpOJky—ker—z—Kazdehe
; ; a. V pfipadé, Ze bude
mozno vyu2|t pfipojky stavajici a jejICh poloha bude vyhovovat navrhovanym rozvodum ZTI
budou tyto pfipojky vyuzity, v opacném pfipadé budou tyto pfipojky zruSeny. Fakturacni
méfidla budou umisténa ve vodomérnych Sachtach umisténych pifed jednotlivymi objekty,
popf. v suterénech objektu v mistnostech pro to vy€lenénych.
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Napojeni na stavajici vodovodni fady jsou v ,Hlavnim vykrese — technické infrastruktury®
s Cislem vykresu 2.2 grafické ¢asti oznaceny V1 —

Nové vodovodni fady budou provedeny z potrubi ztvarné litiny v dimenzi DN150, &i dle
pozadavku spravce sité.

Orientacni bilance potieby pitné vody pro navrhované objekty a dalSi podrobnosti k navrhu
jsou uvedeny v ¢asti ,Oduivodnéni navrhu regulaéniho planu®.

1.3.3.2 Kanalizace

Ve mésté Usti nad Orlici, sidelnich jednotkach Hylvaty, Oldfichovice a Kerhartice je
vybudovana pfevazné jednotna stokova sit’ se spole¢nym odvadénim destovych, splaskovych
a prumyslovych odpadnich vod. Odvedeni odpadnich vod z feSeného Uzemi je zamysSleno
tedy do jednotné méstské kanaliza¢ni sité po obvodé feSeného uUzemi, jeZz se nachazi
v majetku a spravé firmy TEPVOS s.r.o.

V nejblizsim okoli navrzenych objektu jsou vedeny tyto stoky jednotné kanalizace:
- ulici Spindlerova - stoka z PVC DN600 z r. 2005
- ulici Lochmanova - stoka z Bet DN600 z r. 1980-1989
- ulici 17. listopadu - stoka z Bet DN80O z r. 1960-1969
- stoka z Bet DN500 z r. 1950-1959

Navrh spociva v prodlouzeni stavajici stokové sité do dosahu nové navrhované zastavby.
Prubéh bude feSen v nové navrhovanych komunikacich poloZzenim stok jednotné soustavy,
které budou dopojeny do stavajicich stok v ulicich Spindlerova a Lochmanova.

NapOJenl nove resenych obJektu bude provedeno pres kanallzacnl prlpOJky—kdy—z—kazelehe

Vprlpade Ze bude mozno vyu2|t prlpOJky stavaJ|C| a jejICh poloha bude vyhovovat
navrhovanym rozvodim ZTI, tyto pfipojky budou vyuzity.

Napojeni na stoku stavajici jednotné kanalizace jsou v ,Hlavnim vykrese — technické
infrastruktury“ s Cislem vykresu N.2.2 grafické ¢asti oznaceny K1 — K2.

Likvidace destovych vod

Odtok srazkovych vod do kanaliza¢ni sité musi byt minimalizovan. Srazkové vody ze stfech a
zpevnénych ploch soukromych pozemk( budou likvidovany vsakovanim. Z dostupnych
geologickych map vyplyva, Ze se v feSenim Uzemi nachazeji podlozi piskova, ktera jsou
z hlediska vsakovani vhodna. V dalSich navrhovych fazich musi byt pfedpoklad vsakovani
ovéfen nalezitym prizkumem dle CSN 756010. Pokud by geologické podloZi neumoziiovalo
likvidaci destovych vod vsakem, budou osazeny retenéni nadrze, které budou regulovat objem
odtoku destovych vod, dle pozadavkul spravce sité.

Srazkové vody z ploch nové navrzenych vefejnych prostorli budou odvadény pres klasické
uliéni vpusti bez retardace pfimo do stokové sité. Konstrukéni, technické nebo technologické
feSeni zamezi pruniku destové vody z vefejného prostranstvi na soukromé pozemky resp.
bloky vymezené RP.

KanalizaCni stoky budou provedeny z potrubi z PVC v dimenzich DN500 a DN400, ¢i dle
pozadavku spravce sité.

1.3.3.3 Plynovod
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Navrhovana zastavba v feSeném Uzemi bude zasobovana zemnim plynem z pfipojeni na
vefejnou plynovodni sit. PoZzadavky na provedeni vefejného plynovodu budou kromé platnych
predpisu a norem provedeny dle standardd spravce plynovodniho fadu. V feSeném Gzemi jsou
pfedmétem posouzeni a stanoviska spravce sité, RWE GasNet, s.r.o.

Nové navrhovana zastavba bude napojena na stavajici rozvod STL plynovodu v ulici
Lochmanova a dale vedena k jednotlivym mistim spotieby.

V nejblizsim okoli jsou vedeny tyto plynovody:
- ulici Spindlerova - NTL rozvod
- ulici Lochmanova - STL rozvod
- ulici 17. listopadu - NTL rozvod

Napojeni na stavajici plynovodni fad je v ,Hlavnim vykrese — technické infrastruktury“ s Cislem
vykresu 2.2 grafické ¢asti oznaceno P1.

1.3.3.4 Elektricka energie

Navrhovana zastavba bude napojena na distribuéni sit NN CEZ Distribuce a.s.

Y Iokallte se nacha2| sta¥aj-+e+ trafostanlceiate—traiestameeJFS—820—2-2#O-4—|é/—bude—zmsena

by—me%pet?e@meda—pek%—%mﬁa%aﬁ&é%@—@%%@#ai@% TS 1740 35/0 4

kV, ktera nahradila plvodni arealovou trafostanici zavodu Perla 01.

Pro napajeni arealu budou vytvofeny nové kabelové vyvody NN z reve-TS-820 TS 1740.
Kabely budou vedeny v chodnicich tak, aby se pokrylo siti NN celé uvazované uzemi a mohly
byt pfipojeny v§echny nové objekty. Trasy stavajicich kabeld NN a VO v arealu Perla 1 budou
CasteCné demontovany a ¢asteCné preloZzeny mimo zajmové uzemni stavby. Skute¢na poloha
stavajicich kabell NN a VO bude pfed zahajenim praci vytyCena a na zakladé jejich skute¢né
polohy a vyuzitelnosti budou pfeloZzeny, nebo demontovany.

Orientacni bilance potifeby elektrické energie pro navrhované objekty a dalSi podrobnosti
k navrhu jsou uvedeny v ¢asti ,Oduvodnéni navrhu regula¢niho planu®.

Orientacni pfedpokladand mozna mista napojeni na stavajici rozvod NN jsou v ,Hlavnim
vykrese — technické infrastruktury” s Cislem vykresu N.2.2 grafické ¢asti oznaceny E1 — E4.

1.3.3.5 Spoje

Predpoklada se, Zze nové objekty budou pfipojeny k telekomunikacni siti prostfednictvim
pevného pripojeni. Podle pozadavkl na kapacitu pfipojeni jednotlivych objektl a po vybéru
poskytovatele tohoto pfipojeni bude vybudovana kabelova telekomunikacni sit — bud opticka,
nebo metalicka, na kterou budou jednotlivé objekty pfipojeny. Kabely budou vedeny
v chodnicich. Pfipojné body budou navrzeny poskytovatelem telekomunikacni sluzby.

1.3.3.6 Verejné osvétleni
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Stavajici rozvody a lampy vefejného osvétleni v ulicich Lochmanova a 17. listopadu nejsou
umistény na pozemcich planované zastavby. V ramci vystavby bude instalovano VO pro
vefejné komunikace podél vychodni a severni hranice zajmového uUzemi stavby a pro
komunikace jdouci pfes zajmové Uzemi. Kromé toho bude vybudovano vefejné osvétleni na
péSich zénach arealu.

Pfipojeni na stavajici rozvody VO bude provedeno v nejblizsi lampé, pfipadné bude pro toto
uzemi vybudovano nové zapinaci misto. Zpusob a misto pfipojeni ur€i provozovatel
stavajiciho VO.

Podél komunikaci budou kabelové trasy VO spole¢né s kabely distribuéni sité NN. V pési zéné
budou vybudovany samostatné kabelové trasy VO.

1.3.4. Nakladani s odpady

Veskeré odpady budou shromazdovany, odvazeny a likvidovany obvyklym zpUisobem a to
odbornou firmou zajistujici komplexni sluzby sbéru a svozu komunalniho, velkoobjemového,
separovaného a nebezpeéného odpadu.

Komunalni odpad

Odpad produkovany v feSeném Uzemi bude shromazdovan v misté vzniku v nadobach k tomu
urCenych. Odpad bude pfed odvozem uschovan ve stavbach majici odpovidajici technické
feSeni mimo vefejna prostranstvi. Odvoz bude provadén v pravidelnych intervalech v misté
obvyklych a likvidovan zpusobem v misté obvyklém.

Tridény odpad

Tridény odpad bude shromazdovan na mistech k tomu urCenych ve vefrejném prostranstvi.
Mista budou navrZzena v dostupné vzdalenosti a v technickém FfeSeni zajiStujici bezpe€nou
likvidaci odpadu. Mista nebudou omezovat pési cyklisticky provoz verejného prostoru.

Ostatni druhy odpadu
Ostatni druhy odpadl produkovanych v Uzemi budou odstrafiovany zpusobem v misté
obvyklym.

1.3.5. Obcanské vybaveni

V feSeném uzemi se nevymezuji zadné plochy obanského vybaveni ani stavby s timto
funkénim vyuzitim. V ramci funkéni plochy SC1 Plochy smisené obytné v centrech mést —
specifické gzemi-obytné-OB je obCanska vybavenost uvedena jako jedra jeden z moznych
funkei zpUsobU vyuZiti uzemi.

1.4.Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

Re$ené Uzemi se nachazi vsamém centru historického mésta Usti nad Orlici a to
v bezprostiednim kontaktu s historickym jadrem. Lokalita dfive tvofila pfedmésti, kde byla
v 19. stoleti zalozena jedna z prvnich prosperujicich textilnich tovaren ve mésté. Jeji
vyjime€na poloha i vyznam coby nejvétSiho zaméstnavatele ji pfedurCily se stat vyznamnym
kulturnim i historickym prvkem mésta. Spolu s vilou majitele situovanou na jizni strané
kfizovatky ulic Lochmanova a 17. listopadu predstavuji dualitu odrazejici vyznamnou
historickou etapu mésta. Zarover v8ak areal pfedstavuje v ramci mésta plombu, ktera oddéluje
severovychodni ¢ast od centra.

Nize uvedené podminky uréuji sméry ochrany hodnot v Uzemi.

1.4.1. Ochrana kulturnich a historickych hodnot
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Resené Gzemi bezprostfedné zasahuje nebo se dotyka méstské pamatkové zény. Vzhledem

k charakteru nejstarsi-Easti-popsané-vpkedchozim-odstavel arealu RP plan oznacduje tuto-&ast
za-architekionicky-cennou-a-sametry komin za vyznamnou stavebni dominantu.

Re$ené Uzemi zasahuje do plochy mé&stské pamatkové zény Usti nad Orlici a to v zapadni
Casti v oblasti ulice Hakenova. Stavebni zasahy do Méstské pamatkové zoény budou
provedeny v souladu s podminkami pro ni platicimi, resp. budou posuzovany pfislusSnym
ufadem pamatkové péce. Zaroven je feSené uzemi uzemim s archeologickymi nalezy a
veskeré zasahy do stavajiciho terénu podléhaji oznamovaci povinnosti podle § 22 odst. 2
zakona €. 20/1987 Sb.

1.4.2. Ochrana civilizacnich hodnot

Zakladni myslenou RP je vnést do feSeného uzemi novou strukturu vefejného prostranstvi
v&etné odpovidajici dopravni a technické infrastruktury. Nové feSeni dopravy zklidni prostor
ulic Lochmanova a 17. listopadu a pfedni ¢ast arealu se pfic¢leni k centru mésta.

Zakladnim nositelem rozvoje této ¢asti mésta bude nova struktura ulic a namésti, které budou
v parteru vybaveny sluzbami, ob&anskou vybavenosti a drobnou vyrobou. Toto feSeni zajisti,
Ze tato nova Ctvrt bude Zivou soucasti mésta. Nebudou zde vznikat mrtva mista se slepymi
fasadami nebo Uuzemi bez zjevné plnohodnotné funkce. Prostor ur€eny pro novostavby neni
uréen pro nizkopodlazni individualni vystavbu. Nové budovy i rekonstrukce musi mit podobu
mésta. Skladba funkci je Siroka a v ploSe az na vyjimky neomezena a odpovidajici skladbé
méstského centra.

RP predevS§im vymezuje vyznamné koridory cyklistického a pé&Siho propojeni, zajistuje
prostupnost Uzemi a odstranuje pomysiny Spunt mezi centrem mésta a severovychodnimi
¢astmi.

1.4.3. Ochrana pfirodnich hodnot
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Ochrana obecné

Uzemi je sougasti velice hodnotného udoli Orlice. Uzemi samotné je soudasti krajinné kulturni
osy a je oznadeno za krajinny kulturni pél. Re$eni izemi se nachazi v zastavéné &asti mésta,
nenachazi se zde zemédélska ptida. Uzemi je v&ak na bonitované ptidné ekologické jednotce
2. tfidy ochrany. V této situaci je vSak celé centrum mésta.

Nové navrhovana struktura je pfedevSim prostupna a z hlediska Uzemni stability je lepSi nez
stavajiel plvodni systém. V ramci novych vefejnych prostranstvi je navrzena nova zelena
struktura vzrostlych stromu, ktera je tvorena predevSim linearnimi prvky doplnénymi
skupinovou zeleni. RozSifi se tak zelené plochy v ramci centra mésta. VétSina ploch je
navrzena jako nezpevnéna — dlazdéna tak, aby byl umoznén vsak destové vody. Navic retenci
v Uzemi zvySi moznost umisténi vsakovacich téles pod vefejna prostranstvi.

Pro realizaci zamért bude nutné provést lokalni kaceni vzrostlych dfevin. Jedna se pfedevsim
0 neusporadané skupiny stromu pfi ulici 17. listopadu u a pfi vjezdu do arealu ze severni strany
ze Spindlerovy ulice. Pro naplnéni RP bude potfeba provést v $ir§im rozsahu asanace Gzemi.
Vzhledem k riznému stafi arealu bude potfeba provést asanaci s pfihlédnutim k moznosti
vyskytu nebezpelnych latek (azbest, dehet, ropné latky apod.). Pro kaceni a asanace budou
muset byt zpracovany samostatné dokumentace a bude muset byt vydano pfislusné povoleni.

V feSeném Uzemi byla zjisténa hnizdisté ohrozeného roryse obecného, silné ohrozené kafky
obecné a silné ohrozenych druh( netopyri. B€hem navazujici projektové pfipravy bude pro
kazdy zamér zpracovan pfirodovédny priizkum dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsSich predpisu, ktery navrhne potfebna opatfeni k ochrané téchto
druhd.

Ochrana krajinného razu

Uzemi se nachazi v zastavéném tzemi. Vzhledem k navrzenym regulativiim Ize pfedpokladat,
Ze celkovy krajinny raz nebude narusen. Uzemi je svym rozsahem a vyznamem exponované
a ve slozité morfologii mésta hraje svoji roli. Je tedy nutné chranit celkové panorama.
Charakteristickym bodem je tovarni komin, ktery je po véZi kostela Nanebevzeti Panny Marie
a vézi vily byvalého majitele Perly Hernycha dalSi vyznamnou dominantou.

VySkoveé usporfadani feSeného uzemi nesmi tyto dominanty popirat a konkurovat jim.
Navrzené regulativy udrzuji zastavbu v mezich stanovenych UP. VySkové regulativy
stanovujici minimalni a maximalni vySku zastavby zajistuji odpovidajici proporce vefejného
prostoru a zaroven vyskové uspofadani odpovidajici centru mésta.

1.4.4. Inzenyrskogeologické zakladové poméry

Zakladové pomeéry a geologie nebyla samostatné zpracovavana v prizkumu. Pro potfeb RP
byla provedena reSerSe dostupnych zdroju. Jako zdroj byl pouzit server www.geology.cz
s citaci 25. 1. 2015. ReSené Uzemi nepatfi do lokality s ddlni &innosti nebo do lokality
s ukon&enou diilni &innosti. Nejsou zde Gzemi s hrozbou sesuvu nebo nestability. Uzemi je
v sou€asné dobé zastavénym uzemim. Nejsou zaznamenany jakékoliv poruchy stavajicich
staveb, a proto je Uzemi povazovano za stabilni.

Geologické poméry ]
Pro zjiSténi geologickych pomérl bylo vychazeno z geologické mapy 1:50 000. ReSené uzemi
se nachazi ve dvou geologickych oblastech:

Jizni ¢ast reSeného Uzemi — ulice 17. listopadu a kfizovatka pred vilou tovarnika Hernycha:

- Oblast: Terciér
- Region: Karpatska predhluben
- Hornina: jil vapnity, jil, prachovec, (pisek, Stérk)

Jadro reSeného Uuzemi:

25


http://www.geology.cz/

- Oblast: Kvartér
- Region: region nerozliSen
- Hornina: pisek, Stérk

Radonové riziko
Informace o radonovém riziku byly zjistény z mapy radonového rizika 1:50 000. Celkova
charakteristika uzemi je uvedena nize:

- Oblast: Kvartér

- Soustava: Cesky masiv — pokryvné Utvary a postvariské magmatity

- Utvar; Kvartér

- Eratém: Kenozoikum

- Geneze: Fluvialni

- Typ horniny: Sediment

- Hornina: Sediment fluvialni

- Radonovy index: kvartér, hlubSi podloZi nizky, pfevazujici radonovy index 1

Pro navazujici projektovou pfipravu jsou vySe uvedené informace pouze ramcové. Pro
pfipadné projekty je tfeba provést samostatné prizkumy.

1.5.Podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi

Navrzena feSeni nebudou mit negativni vliv na Zivotni prostfedi ani pfirodu a krajinu. Pro
zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi v budovach je tfeba dodrzet viechny platné legislativni,
resp. normové pozadavky, které budou prokazany béhem naslednych stupfili projektové
pfipravy. Stejnym zpusobem je tfeba postupovat pfi posouzeni vlivu na okolni stavby - budovy
svym provozem nesmi negativnim zplsobem ovliviiovat své okoli.

Doprava ve vétsiné uzemi je feSena jako jednosmérna zklidnéna. Dopravni feSeni zajistuje,
Ze cilova doprava je distribuovana tak, aby hlukové dopady byly v ramci platnych limitd.
Zaroven je navrzen dopravni systém tak, aby eliminoval, resp. omezil prjezdnou dopravu na
minimum.

Provoz objektd bude FfeSen tak, aby jejich provoz byl z energetického hlediska Usporny
v souladu se soucasnou legislativou. Vytapéni a pfiprava TUV bude feSeno modernimi kotly
redukujicimi mnozstvi spalin vypousténych do ovzdu$i. V nasledujici projektove pfipravé bude
prokazan minimalni negativni vliv na ovzdusi.

Splagkové vody jsou z Gzemi odvadény jednotnou kanalizaci do COV.

Destové vody jsou Caste€né vsakovany nezpevnénym dlazdénym povrchem vefejnych
prostranstvi. PfebyteCna destova voda bude odvedena destovou kanalizaci do vsakovacich
nadrzi umisténych pod vefejnymi prostranstvimi. Voda, ktera nebude vsaknuta, bude
odvedena destovou kanalizaci spolu s vodou splaSkovou.

Odpady vzniklé v feSeném uUzemi budou shromazdovany, sbirany, tfidény a likvidovany
v misté¢ obvyklym zpGsobem. Uzemi bude vybaveno kontejnery na tfidény odpad.
Velkoobjemovy a nebezpelny odpad bude shromazdovan v misté obvyklym zpusobem
(pfedpoklad je sbérny dvur)

Vefejna prostranstvi jsou opatfena souvislou linearni zeleni a zeleni skupinovou, ktera bude
zajistovat optimalni klimatické podminky b&hem roku, zvlasté pak v letnim obdobi.

Novy navrh je v hranicich feSeného uzemi orientovan na podporu pési a cyklistické dopravy.
Obyvatelé nejsou omezovani ve svém pohybu a vétSina Uzemi je diky zklidnénym
komunikacim pfistupna bez potfeby prekonani frekventované komunikace. Jsou tak nastaveny
optimalni podminky pro rozvoj plnohodnotné méstské struktury.
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1.6. Podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,
1.6.1. Ochrana verejného zdravi - hluk

Hlukové zatiZzeni z provozu objektl je omezeno samotnym konstrukénim, resp. provoznim
feSenim budov - viz pfedchozi kapitola. Upravy povrch(l a organizace provozu ve vefejném
prostoru byly navrzeny tak, aby se sniZil generovany hluk na minimu. Jedna se pfedevsim o
pojezdové komunikace s protihlukovym povrchem a jednosmérnou organizaci dopravy véetné
zklidnénych komunikaci.

Navrhovy stav byl posouzen dopravni a hlukovou studii, ktera definovala zatiZeni hlukem
Z predpokladané dopravy. Aby byla zaji§téna v podrobnosti regula¢niho planu ochrana proti
nadlimitnimu hluku, musi navazujici projektova pfiprava splnit nasledujici podminky:

1) Casti objektd, u kterych je umoznéno funkéni vyuziti chranéné z hlediska hluku dle
zakona €. 258/2000 Sb., v platném znéni, (tj. pro bytové domy, stavby pro Skolni a
predskolni vychovu a vzdélavani, stavby pro zdravotni a socialni ucely a funk&né
obdobné stavby) a akustickou studii byla vypoc¢tena nadlimitni hlukova zatéz v denni
nebo nocni dobé&, budou vyuzity k uelim, které nevyzaduji ochranu pfed hlukem
v dobé&, kdy dochazi k pfekro€eni limitu.

2) K navazujicim stavebnim fizenim (zejména stavebni fizeni a fizeni o zménach vyuziti
staveb) na jednotlivé objekty chranéné dle zakona ¢. 258/2000 Sb., v platném znéni
budou pfedloZeny aktualizované hlukoveé studie, které budou zahrnovat kromé hluku
z dopravy i hluk stacionarnich zdroji a hluk souvisejicich parkovacich ploch a
parkovacich stani podél vdech navrhovanych i stavajicich komunikaci. Vypocty budou
provedeny pro vSechny chranéné objekty stavajici i navrhované

3) V ramcibloku 06 je umisténa plocha po parkovani. V pfipadé jejiho realizovani je nutné
vramci uzemniho Fizeni pFedlozit podrobnou akustickou studii s pfipadnymi
protihlukovymi opatfenimi k planovanym chranénym stavbam

1.6.2. Pozarni ochrana

Vzhledem k tomu, Ze nejsou znamy presné funkéni pozadavky a architektonické a stavebné
technické fedeni budovy, resp. Zadné stavby nejsou RP umistovany, pozarni ochrana budov
a jejich okoli je pfedmétem detailniho navrhu v dalSich fazich projektové pfipravy.

1.7.Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni
pozemkl pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit, v pfipadé, ze nahrazuje pro tyto stavby uzemni rozhodnuti, téz
s uvedenim katastralnich izemi a parcelnich €isel pozemki dotéenych
vymezenim

1.7.1. Verejné prospésné stavby
Do fe$eného Uzemi nezasahuje dle platného UP Zadna vefejné prospésna stavba.
RP nejsou vymezeny Zadné vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni, stavby a

opatfeni k zajistovani obrany a bezpeCnosti statu a ani nejsou vymezovany pozemky pro
asanaci, pro které Ize prava ke stavbam a k pozemkim pouze vyvlastnit.

V RP jseu nejsou vymezeny plochy pro vefejné prospésSné stavby, pro které Ize uplatnit
prfedkupni pravo.
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1.7.2. Asanace

Pdavodni areal zavodu Perla 01 byl ve vétSiné své plochy asanovan. Navrzena asanace
potfebna pro naplnéni zaméru RP se tyka jiz jen €asti objektu v bloku 03.

Rozsah asanaci je znazornén ve vykresu asanaci N.2.5.

PFi asanaci budou odstranény vSechny stavebni a technologické ¢asti budovy v&etné pfipojek
a ostatnlch napOJenl na verejnou technlckou mfrastrukturu A#eaJe\#a—m#astFuktHFa—bude

Pro budovy nebo &asti budov vymezenych v blocich 01, 02, 03, 04, nelze samostatné vydat
rozhodnuti o demolici, pokud jejICh technlcky stav dOVOlUje jeJICh vyuzm Buéew—vymezenyeh
- L

kemm& Na budovy vymezene v bI00|ch 01, 02, 03, 04 05 muze byt vydano rozhodnut| v
odlvodnéném pfipadé, Ze je odstranéni haly nebo jeji Casti je soucasti rekonstrukce nebo
nové vystavby na jejim pozemku.

1.8.Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni
pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemk, nazvu katastralniho tzemi a
pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona,

Verejné prospésne stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize vymezit pfedkupni pravo,
nejsou vymezeny, nebot’ se kliCové pozemky nachazeji ve vlastnictvi Mésta Usti nad Orlici.

28



2. UDAJE PODLE ROZSAHU NAHRAZOVANYCH UZEMNICH ROZHODNUTI

2.1.Druh a ucel umistovanych staveb
Vsechny stavby a zafizeni vymezené v plochach RP jsou stavby trvalé.

Jedna se o stavby vefejné pfistupné a slouZici vefejnosti, tj. jedna se o stavby vefejné
prospésné. Jedna se pfedevsim o stavby vefejnych prostranstvich a dopravni infrastruktury.

2.2.Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb, které nejsou zahrnuty
do staveb verejné infrastruktury, vc€etné urbanistickych a
architektonickych podminek pro zpracovani projektové dokumentace a
podminek ochrany krajinného razu (napriklad uliéni a stavebni c¢ary,
vzdalenost stavby od hranic pozemku a sousednich staveb, pidorysnou
velikost stavby, nejsou-li vyjadireny kétami v grafické ¢asti, podlaznost,
vysku, objem a tvar stavby, zakladni udaje o kapacité stavby, uréeni ¢asti
pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi
stavbami)

Stavby a zafizeni mimo plochy Vefejnych prostranstvi jsou vymezeny v ramci bloku.

Podminky pro umisténi staveb:

Stavby jsou v ramci bloki vymezeny stavebni ¢arou. Stavebni ¢ara respektuje konstrukéni
Clenéni textilniho zavodu Perla 01, resp. urbanistické kompozi¢ni hodnoty v uzemi. Navazuji
na uli¢ni ¢ary a pfedpokladané sméfovani ulicnich ¢ar. U nové vymezenych staveb se pak
vymezuje odstup od uliCni Cary tak, aby byl zajistén dostateCny predprostor napf. pro zajeti
auta.

Podminky pro prostorové uspofadani staveb:
Podrobné podminky pro prostorové uspofadani staveb jsou detailné uvedeny v bodé 1.2.2.

2.3.Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu

Napojeni staveb na dopravni infrastrukturu tj. na koridory dopravni infrastruktury bude
provedeno vjezdy v podobé zpevnéné komunikaci umoznujici vjezd automobill a vstup
péSich. Tato komunikace bude detailné feSena v projektové dokumentaci pfislusné stavby.
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Napojovaci komunikace bude FeSena stejnym zplUsobem jako prilehla Cast vefejného
prostranstvi uréené pro pohyb pésich — tj. bude se jednat o dlazdénou plochu v urovni péSich
komunikaci. V pfipadé zvySeného obrubnikl bude provedena Uprava hrany obrubniku
umoznujici vjezd vozidla.

Napojeni na technickou infrastrukturu bude provedeno pomoci pfipojek na fady technické
infrastruktury umisténé ve vefejném prostoru.

2.4.Podminky pro zménu vyuziti uzemi

Vyuziti zemi je dano RP. Pfipadna zména vyuziti muze byt provedena na zakladé zhodnoceni
vysledku vyhodnoceni moznych dopadu RP a jim navrzenych funkénich vyuziti. Tato zména
bude muset byt zhodnocena v procesu uzemniho fizeni. Zména je mozna za predpokladu, ze
by celkové zhodnoceni nebylo negativni.

2.5.Podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na uzemi

Nejsou stanoveny zvlastni podminky plynouci z RP. Musi byt dodrzeny vSechny pfislusné
legislativni pfedpisy a normy.

2.6.Podminky pro vymezena ochranna pasma

RP nevymezuje ochranna pasma nad ramec ochrannych pasem vyplyvajici z platné
legislativy, norem a predpisi. Podminky pro tato ochranna pasma jsou definovana
v pfislusnych legislativach, normach a predpisech.

2.7.Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkt izemniho systému ekologické
stability

V FeSeném Uzemi se nenachazi prvky uzemniho systému ekologické stability (dale USES).
Zelen navrhovana v feSeném Uzemi nebude svym charakterem moci vytvofit prvek, ktery by
mohl byt zahrnut do systému USES. Nadfazené uzemné planovaci dokumentace
nepredepisuji do FeSeného uzemi zadny prvek USES.

2.8.V pripadé potieby stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizaci)
Etapizace v Uzemi je feSena v ramci vykresu N.2.6.

Etapizace je feSena v nékolika krocich vedouci k postupnému vyuziti a oziveni arealu Perly
01 smérem od centra mésta. Etapy v sobé& zahrnuiji i potfebnou vefejnou infrastrukturu. Postup
Etapa | — Etapa lll je doporu€eny a idealni pro rozvoj uzemi. Neni vSak zavazny a Ize zacit
s jakoukoliv etapou za predpokladu, ze budou realizovany i nezbytné dopravni a technické
opatfeni.

Plochy bez uvedeni etapy lze realizovat nezavisle na ostatnich. Musi vSak byt dodrZzeny
logické navaznosti (napf. pfiprava dopravni a technické infrastruktury).

2.9.Technické podminky pozarni bezpeénosti staveb, pro které regulaéni
plan nahrazuje uUzemni rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho
predpisu

Technické podminky budou feSeny v dalSim stupni projektoveé pfipravy.

2.10. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 65 odst. 6 nebo § 66
odst. 5 stavebniho zakona

V této fazi nejsou kompenzacni opatifeni znama.
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Udaje o poétu lista regulaéniho planu a poétu vykrest grafické éasti
Textova ¢ast navrhu zmeény €. 1 regula¢niho planu obsahuje 31 list(.

Graficka ¢ast navrhu zmény ¢&. 1 regulaéniho planu obsahuje 5 vykresu.

3. GRAFICKA CAST REGULACNIHO PLANU

N.2.1 — Hlavni vykres
N.2.2 — Hlavni vykres — technicka infrastruktura
N.2.3 — Hlavni vykres — dopravni infrastruktura

<L
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H
o
o
o

N.2.4 — Wy RS- Prospesny aveb-v-f

neobsazeno

N.2.5 — Vykres asanaci v méfitku katastralni mapy M 1:1000
N.2.6 — Vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) M 1:1000
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