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Zménou €. 1 se Regulaéni plan ,,Revitalizace tzemi Perla 01 v Usti nad Orlici“ méni takto:
Textova cast

V kapitole 1. bodé 1.1 se v prvnim odstavci text ,navrhem regula¢niho planu pod nazvem®
nahrazuje textem ,regulaénim planem®,

V kapitole 1. bodé 1.1 se v prvnim odstavci vklada text ,z vétsi casti“.

V kapitole 1. bodé 1.1 se v prvnim odstavci text ,z vétSi ¢asti arealem byvalého® nahrazuje textem
~plochou byvalého®.

V kapitole 1. bodé 1.1 se zrusuji odstavce ve znéni:

,Resené Gzemi ma rozlohu téméF 4,9 ha (48.918 m2). V ramci platného Uzemniho planu (dale v
textu uvazovan pod zkratkou UP; jednd se o UP zpracovany kancelafi Roman Koucky
architektonicka kancelaf s.r.o, v roce 2006) feSené Uzemi svoji hranici zasahuje do nékolika
zastavitelnych lokalit. Jedna se o stabilizovanou lokalitu 001 — Mésto, transformacéni lokalitu 002 —
Perla. Dale se fe$ené Uzemi na své hranici dotyka transformaéni lokality 006 — Spindlerova.
VSechny lokality jsou UP urCeny jako zastavitelné plochy bydleni. Detailni popis funk&niho
vymezeni je uren UP.

Resené Uzemi lezi v katastralnim uzemi Usti nad Orlici [775274] a obsahuje niZe uvedené parcely,
nebo jejich ¢asti dle katastru nemovitosti (www.cuzk.cz, cit. 21. 1. 2015):

424/5 2334/7 298/2 52/8 883/13 44/5 3081
2400/3 2334/5 1608/8 52/6 1183 45 389/6
2400/9 2334/6 2455/1 52/5 2396/1 1182

2750 100 2436/1 52/4 389/1 52/1

578 2334/1 1450/1 52/3 388 52/9

391/1 2334/3 883/33 52/2 389/5 52/10

391/2 2414/3 883/9 883/25 2554 2751

393/3 2334/2 883/30 3383 480/1 2752

2334/8 3128 883/10 3384 44/2 52/7

2334/9 2340/1 883/11 3381 44/1 1200"

V kapitole 1. bodé& 1.2.1 se v prvnim odstavci zru$uje text ve znéni ,Resené Gzemi je v soudasné
dobé tvofeno parcelami, které svym tvarem a uspofddanim pfevazné& nevyhovuji planovanému
zpusobu vyuziti.”.

V kapitole 1. bodé 1.2.1 se v druhém odstavci zrusuje text ve znéni ,prochazeji srostlici budov
primyslového arealu a“.

V kapitole 1. bodé 1.2.1 se v druhém odstavci slovo ,jej* nahrazuje textem ,plochu feSeného
uzemi*.

V kapitole 1. bodé 1.2.1 se v druhém odstavci zruSuje text ve znéni ,Vzajemna vazba stavajici
stavebni struktury a navrhovanych Vefejnych prostranstvi je patrna z vykresu Asanaci N.2.5 a VPS
N.2.4.%

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se v prvnim odstavci zrusuje slovo ,dovolenym®.

V kapitole 1. bod& 1.2.2 se v druhém odstavci text ve znéni ,Uzemi obytné (OB)* nahrazuje textem
ve znéni ,Plochy smiSené obytné — v centrech mést — specifické (SC1)"“.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve tfetim odstavci zruSuje text ve znéni ,Jednotlivé bloky jsou pro
potfeby tohoto RP oznaCeny pofadovymi &isly, ke kterym se vztahuji upfesnéné podrobné
regulace.”.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se v patém odstavci vklada text ve znéni ,Tento regulativ se, za
predpokladu, Ze bude zajisténa dostate¢na podchodna vyska, netyka subtilnich pomocnych
konstrukci vykonzolovanych z fasady budovy (napf. prvky stinéni, oznaéniky provozoven, balkony
apod.).”.
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V kapitole 1. bodé 1.2.2 se v osmém odstavci text ve znéni ,je pfevzata definice stavby z § 2 zakona
€. 183/2006 Sb. v aktualnim znéni.“ nahrazuje textem ve znéni ,se stavbou rozumi stavba podle
definice platného Stavebniho zakona.”.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se v devatém odstavci zrusuje text ve znéni ,(dle definice uvedené v §3
vyhlasky 137/1998 Sb. v aktualnim znéni)“.

V kapitole 1. bodé& 1.2.2 se ve dvacatém Sestém odstavci zruSuje text ve znéni ,dle vyhlasky
268/2009 Sb. (oslunéni a osvétleni, odstupy budovy apod.)*“.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve dvacatém Sestém odstavci text ve znéni ,nebyla dodrzena vyse
zminéna vyhlaska“ nahrazuje textem ve znéni ,nebyl dodrzen jiny obecné platny pravni predpis®.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se za tficaty prvni odstavec vklada odstavec ve znéni:

,V plochach, kde je vySka zastavby definovana jako stavajici, Ize sou¢asné vysky staveb, které
jsou zachovavany, zvysit v rozsahu nezbytném pro zatepleni stfeSniho plasté stavby.”

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve tficatém tfetim odstavci zrusuji texty ve znéni ,Uzemi obytné OB*
a ,RP vymezuje plochy jako smisené, tj. jednotlivé bloky budou smiSené. Pouze v odivodnénych
pfipadech bude moci byt plocha feSena jako monofunkéni (zdravotnicka zafizeni a zafizeni
socialnich sluzeb, Skolska a osvétova zafizeni a podobné funkce vefejné vybavenosti).“.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve tficatém Ctvrtém odstavci text ve znéni:

LHlavni vyuziti pozemku (dle UP):

- Plochy pro bydleni jsou uréeny k umistovani Cinnosti a staveb pro bydleni a s bydlenim
bezprostfedné souvisejicich; obvyklé a pfipustné jsou zejména Cinnosti a stavby uréené k
poskytovani sluzeb socialnich, zdravotnich, kulturnich a kultovnich, vzdélavacich, stravovacich
a ubytovacich a sluzeb a €innosti spravnich (administrativnich).

Pripustné vyuZiti pozemku:

- Stavby a zafizeni souvisejici s nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturou.

- Vefejna prostranstvi nad ramec vefejnych prostranstvi vymezenych RP véetné péSich a
cyklistickych tras.

- Plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,
orientaci a informace.

- Stavby pro maloobchod (drobna vyroba, sluzby, prodej).

- Stavby dopravni infrastruktury uréené pro parkovani a odstavovani vozidel v€etné provozné
vazané infrastruktury.

Nepfipustné vyuZiti pozemku:

- Stavby, €innosti a zafizeni, ktera by svymi vné&jSimi projevy nebo dopady zamezovala nebo
nadmiru zhorSovala kvalitu hlavniho vyuziti pozemku.

- Stavby, &innosti a zafizeni vyZzadujici vymezeni novych ochrannych pdsem nad ramec OP
vymezenych v RP omezujici resp. zamezujici vyuziti pozemkud pro jejich planované hlavni
vyuZziti.

- Stavby, Cinnosti a zafizeni generujici dopravni, resp. hlukovou zatéz nad ramec platnych
hygienickych limita.

- Stavby a zafizeni pro individualni rekreaci.*

nahrazuje textem ve znéni:

~Plochy smiSené obytné — v centrech mést — specifické (SC1)

Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti pro bydleni v bytovych domech a obsluznou sféru mistniho i nadmistniho
vyznamu,

- stavby pro bydleni,

- stavby a zafizeni pro administrativu,

- stavby a zafizeni neruSicich sluzeb (napf. penézni a poradenské sluzby, cestovni kancelafe,
krejCovstvi, kadefnictvi, pekafstvi, opravny, poradenské sluzby, sluzby pro relaxaci apod.),

- maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely.

PFipustné vyuZziti:
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- zafizeni péc€e o déti, Skolska zafizeni,

- zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb,

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich obsluznych komunikaci, pésich a cyklistickych cest,

- plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,
orientaci a informace,

- parkovisté pro potfeby centra,

- nezbytna technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- vyrobni sluzby a drobna vyroba,

- parkovaci domy.

Podminky:

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi ve vymezené plose.

Nepfipustné vyuziti:

- vS8echny stavby, zafizeni a €innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi narusuji prostredi (i
druhotné napf. zvySenou néakladni dopravou apod.), zejména ruSici vyroba, skladovani a
velkoobchod, obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu (napf. supermarkety,
hypermarkety).”

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve tficatém patém odstavci zrusuje text ve znéni ,resp. ploSe
vyuziti OB*.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se vetficatém patém odstavci zruSuje text ve znéni
»dle vyhl. 398/2009 Sb.*.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve tficatém patém odstavci text ve znéni ,objektu“ nahrazuje textem ve
znéni ,plochy vymezené stavebnimi arami*.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve tficatém sedmém odstavci zruSuje text ve znéni ,majici kulturni
a historické hodnoty, které museji byt chranény. Budova je nedilnou soucasti vefejnych
prostranstvi mésta. Stavebni Upravy vyjma regulace nesméji zasadné zménit objem prfedepsané
RP. Tj. Budovy v bloku 1 nesmi byt ménény co do objemu nebo pldorysy, vyjma zmény — regulaci,
které pfedepisuje RP).“.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve tficatém sedmém odstavci zruSuje text ve znéni ,v€etné tvarovani
stfechy. (Architektonické a stavebné historické zhodnoceni arealu Perla 01, Akad. arch. Pavel
Hrebecky, MSA)“.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve tficatém sedmém odstavci zruSuje text ve znéni ,Bude zachovano
stavajici vyskové feseni budovy, tj. bude dodrzeno vySkové usporadani korunnich fims a hieben(
vCetné jejich orientace. V pfipadé vestavby do podkrovi sméji byt navrzené vikyfe jednotlivé, nikoliv
pribézné a to pouze v nutné mife zajistujici optimalni vnitfni prostfedi dle pfislusnych pfedpis(.”.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve tficatém sedmém odstavci slovo ,upraven nahrazuje slovem
sesen”.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve tficatém sedmém odstavci text ve znéni ,po celém obvodu®
nahrazuje textem ve znéni ,z ulic Lochmanova, 17. listopadu a nadvofi okolo komina®“.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve tficatém sedmém odstavci vklada slovo ,doporucené® a texty ve
znéni ,zavazné pfi“ a ,a na narozi obou zminénych ulic®.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve tficatém sedmém odstavci text ve znéni ,2,5 m“ nahrazuje textem
ve znéni ,2,2 m* text .50 %" textem ve znéni ,30 %", text ve znéni ,ze 100 %" textem ve znéni ,z
80 %" a text ve znéni ,4 m* textem ve znéni ,3 m*.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve tficatém sedmém odstavci vklada text ve znéni ,V pfipadé prichodu
nepravidelného pldorysu je pfipustna minimalni Sitka 2 m, za pfedpokladu, Ze bude dodrzena
primérna Sitka prachodu min. 3 m.“.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve tficatém sedmém odstavci text ve znéni ,hfebene pfiléhajicich
stfeSnich konstrukci“ nahrazuje textem ve znéni ,20 m nad urovni pfiléhajiciho vefejného
prostranstvi.
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V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve tficatém sedmém odstavci vklada text ve znéni ,Dominanta mize
od neprekrocitelné stavebni ¢ary smérem do ulice 17. listopadu odstoupit maximalné do urovné
zavazné stavebni ¢ary v navazujicim useku podél ulice 17. listopadu.*.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve tficatém sedmém odstavci text ve znéni ,,0,9-0,97“ nahrazuje textem
ve znéni ,,0,8-1,0%

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve tficatém sedmém odstavci text ve znéni V= stavajici; Vmax= stavajici*
nahrazuje textem ve znéni:

,- Cast bloku podél ulice Lochmanova: V= 13-16 m; Vmax= 19 m (60%)

- Cast bloku podél ulice 17. listopadu (Galerie Perlou): V=7,5 - 12 m; Vmax= 16 m (20%)

- Zbyvajici ¢ast bloku podél ulice 17. listopadu: V= uroven atiky nebo hlavni fimsy sousedniho
objektu Galerie Perlou; Vmax= V+3 m

- Historicka hala: V= stavajici; Vmax= stavajici

- Pristavba v nadvofi: V= 0-4 m*

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve tficatém osmém odstavci zrusuje text ve znéni ,Zakladem bloku
jsou stavajici haly zavodu Perla 01 zachované v rozsahu zajistujici jejich statickou a konstrukéni
funkénost.”

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve tficatém osmém odstavci text ve znéni ,ze 70%"“ nahrazuje textem
ve znéni ,z 50%".

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve tficatém osmém odstavci zrusuji texty ve znéni ,budou dodrzeny
parametry 268/2009 Sb.“ a ,V ramci bloku 02 je misténa VPS — trafostanice dle vykresu N.2.4 a
N.2.2%

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve tficatém devatém odstavci text ve znéni ,0,7¢ nahrazuje textem ve
znéni ,0,8%

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve &tyficatém druhém odstavci text ve znéni ,4 m“ nahrazuje textem
ve znéni ,3 m"“

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve Ctyficatém druhém odstavci vklada slovo ,Casti“.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve Ctyficatém tfetim odstavci text ve znéni ,86“ nahrazuje textem ve
znéni ,260“.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve Ctyficatém tfetim odstavci vklada bod ve znéni ,V severni ¢asti bloku
je navrzeno péSi propojeni v min. Sifce 3 m, které musi byt vefejné; podél pésiho propojeni bude
realizovan pas verfejné zelené.”

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve C&tyficatém tfetim odstavci text ve znéni ,,0,40“ nahrazuje textem ve
znéni ,0,7% text ve znéni ,0,3“ textem ve znéni ,0,2“ a text ve znéni ,10,5 m“ textem ve znéni
,13 m“.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve Ctyficatém osmém odstavci text ve znéni ,0,7-0,88“ nahrazuje
textem ve znéni ,0,6-0,9"

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve Ctyficatém devatém odstavci text ve znéni ,— ulice a namésti (VP)*
nahrazuje textem ve znéni ,(PV)"“.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se ve Ctyficatém devatém odstavci text ve znéni:

LHlavni vyuZiti:

- Plochy vefejnych prostranstvi, namésti, ulice, chodniky, cyklistické trasy.

- Park, uliéni doprovodna zelen linearni, uliéni doprovodna zelen skupinova.

- Koridory dopravni a technické infrastruktury vymezené RP v€etné doprovodnych staveb
(najezdy, bezpecnostni sloupky, dopravni znaceni apod.).

- Stavby, €innosti a zafizeni zajistujici bezpecny pési, cyklisticky a motoristicky provoz.

Pripustné vyuziti:
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- Prvky drobné architektury, napf. altany, pergoly, schodist&, sochy, kadny, fontany, telefonni
budky, prodejni stanky, hygienicka zafizeni, prvky méstského informacéniho systému.

- Vefejné osvétleni.

Podmineéné pfipustna vyuziti:

- Plochy s hernimi prvky.

- Oploceni resp. zivy plot. Pokud bude navrzeno oploceni resp. zivy plot, bude pouze vizualné
vymezovat plochu (vyska oploceni do 0,8m). Rezim vstupu dovoli uzivat plochu verejnosti.

Nepfripustné vyuziti pozemku:

- Stavby, ¢innosti a zafizeni narusujici bezpecnost provozu Vefejného prostranstvi.

- Stavby, €innosti a zafizeni zhorSujici nebo omezujici provoz pésich.

- Neni pfipustné vysazovat stfedné vysokou zeleh (kefe, kosodfeviny), kterd neumoziuje
prihled a pfehled vefejného prostoru a sniZuje tak bezpecnost v lokalité."

nahrazuje textem ve znéni:

LHlavni vyuZiti:

- pozemky vefejnych prostranstvi, nameésti, navsi, ulice, chodniky,

- parky a dal$i vefejna zelen,

- ostatni prostory pfistupné bez omezeni.

Pripustné vyuziti:

- komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty, pési cesty, cyklostezky, in-line drahy,

- parkovaci stani,

- autobusové zastavky,

- prvky drobné architektury, napfiklad altany, pergoly, schodisté, sochy, kasny, fontany a
podobné,

- telefonni budky, prodejni stanky, hygienicka zafizeni, prvky méstského informacéniho systému.

- détska hristé,

- mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach,

- vodni plochy,

- protipovodifiova opatieni

Nepfipustné vyuZiti:

- ves8keré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- prostorové usporadani musi umoznit bezpeény pohyb péSich, cyklistd i automobilovy provoz,
pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.®

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se v padesatém prvnim odstavci text ve znéni ,Plochy vefejnych®
nahrazuje textem ve znéni ,Vefejna®“.

V kapitole 1. bodé 1.2.2 se v padesatém prvnim odstavci text ve znéni:

LHlavni vyuZiti:

- Vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych prostranstvich, vétSinou parkové
upraveneé.

- Stavby a zafizeni spojené s udrzbou ploch vefejné zelené.

Pripustna vyuziti:

- PéSi stezky a drobna détska hristé.

- Prvky drobné architektury a méstského mobiliare, vefejné osvétleni.

- Nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.

- Hfristé v misté uréeném RP.

- Pokud bude navrzeno oploceni, bude pouze vizualné vymezovat plochu (nizké oploceni do 0,8
m). ReZim vstupu dovoli uzivat plochu vefejnosti. V pfipadé oploceni hfisté uréeného RP, kde
oploceni plni funkci bezpecnosti, bude oploceni splfiovat pfislusné bezpe&nosti parametry.

Nepfipustné vyuZiti:

- Veskeré stavby, €innosti a zafizeni nesouvisejici s Hlavnim, resp. Pfipustnym vyuZitim.“

nahrazuje textem ve znéni:

LHlavni vyuZiti:
- vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych prostranstvich, vétSinou parkové
upraveneé.
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49,

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

PFipustné vyuziti:

- pési, eventudlné cyklistické stezky,

- drobnd détska hfisté,

- vodni plochy,

- prvky drobné architektury a méstského mobiliafe (sochy, altdnky, kasny, fontany, lavicky
odpadkové koSe, prvky méstského informacéniho systému, apod.),

- vefejné osvétleni,

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- v koridoru uzemni rezervy RO1 pro prelozku silnice 1/14 je mozné umistovat pouze stavby a
zarizeni, které neznemozni nebo podstatné neztizi realizaci pfelozky silnice 1/14.

Nepfipustné vyuziti:

- vedkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.”

V kapitole 1. bodé 1.3.2 se ve druhém odstavci vklada text ve znéni ,s vyjimkou vozidel méstskeé
hromadné dopravy mésta Usti nad Orlici®.

V kapitole 1. bodé 1.3.2 se zruSuje osmnacty odstavec ve znéni:

,Odstavovani a parkovani vozidel je navrzeno v souladu s vyhl. 268/2009 Sb. a CSN 73 6110 a
CSN 73 6056. Pro potreby kvalifikovaného odborného odhadu potfeby odstavnych a parkovacich
stani byla sestavena Tabulka pfedpokladanych kapacit, ktera je pfilohou €. 1 RP. Pro vypocty
dopravy v klidu dle CSN 73 6110 byly pouzity koeficienty ka a kp nasledovné:

ka — byl uréen na zakladé dopravni studie Dopravni studie, mésta Usti nad Orlici (Ateliér DUK
s.r.o., 2013), ktera predpoklada stuperi motorizace 1:3 — 1:3,5 (kap. 6.6.2 studie). Dle CSN 736110
byl uvazovan koeficient ka=0,73

kp — byl uréen na zakladé tabulek 31 a 30 normy CSN 736110, kde dle zafazeni mésta Usti nad
Orlici do skupiny B byl zvolen koeficient kp=0,8"

V kapitole 1. bodé 1.3.2 se ve devatenactém odstavci zrusuje text ve znéni ,MnoZstvi parkovacich
mist je uréeno pfilohou &. 1.

V kapitole 1. bodé 1.3.2 se ve dvacatém prvnim odstavci text ve znéni ,86“ nahrazuje textem ve
znéni 260

V kapitole 1. bodé 1.3.3 se ve &tvrtém odstavci text ve znéni ,projektovych dokumentaci
(dokumentace pro stavebni povoleni, pro zadani stavby zhotoviteli, dokumentace pro provedeni
stavby)“ nahrazuje textem ve znéni ,projektové pfipravy”.

V kapitole 1. bodé 1.3.3 se v devatém odstavci zrusuje text ve znéni ,V ramci feSeného uzemi
dojde k pfemisténi polohy stavajici trafostanice TS 820.".

V kapitole 1. bodé 1.3.3.1 se v patém odstavci zruSuje text ve znéni ,kdy z kazdého objektu s
jednim ¢&islem popisnym bude vedena jedna vodovodni pfipojka“.

V kapitole 1. bodé 1.3.3.2 se v patém odstavci zruSuje text ve znéni ,kdy z kazdého objektu s
jednim cCislem popisnym bude vedena jedna (dle potieby i vice) kanaliza¢ni pfipojka®“.

V kapitole 1. bodé 1.3.3.4 se ve druhém odstavci zrusuje slovo ,stavajici®.

V kapitole 1. bodé 1.3.3.4 se ve druhém odstavci text ve znéni ,. Tato trafostanice TS 820 22/0,4
kV bude zruSena a bude vybudovana nova na vhodné&jSim misté v rdmci arealu. TS bude na
zakladé technicko- ekonomické analyzy stavajici sité a novych pozadavki na zasobovani
jednotlivych objektt vybavena transformatorem(y) s pfihlédnutim k dalSimu rozvoiji lokality 22/0,42
kV. Dle vypoc&tu by mély spotfebu areélu pokryt 2 trafa — 1x trafo 630 kVA + 1x trafo 400kVA.“
nahrazuje textem ve znéni , TS 1740 35/0,4 kV, ktera nahradila plvodni arealovou trafostanici
zavodu Perla 01.%

V kapitole 1. bodé 1.3.3.4 se zruSuje tfeti odstavec ve znéni:



60.

61.

62.

63.
64.

65.

66.

67.

68.
69.

70.

71.

“SkuteCny pocet transformatora a jejich umisténi stanovi spravce sité v souladu s planem rozvoje
siti tak, aby se dosahlo optimalniho vyuziti stavajicich a nové trafostanice, resp. stavajici a nové
sité NN.”

V kapitole 1. bodé 1.3.3.4 se ve ¢étvrtém odstavci text ve znéni ,nové TS 820“ nahrazuje textem ve
znéni , TS 1740“.

V kapitole 1. bodé 1.3.5 se v prvnim odstavci text ve znéni ,uzemi obytné OB“ nahrazuje textem
ve znéni ,SC1 Plochy smiSené obytné v centrech mést — specifické®, text ve znéni ,jedna“ textem
ve znéni ,jeden” a slovo ,funkci” textem ve znéni ,zpdsobu vyuziti Gzemi®

V kapitole 1. bodé 1.4.1 se zrusuje prvni odstavec ve znéni:

»Aredl Perly 01 pfedstavuje vyjime€ny soubor staveb vznikajicich v rdznych ¢asovych obdobich
postupné se nabalujicich aditivnim zplsobem na sebe. Kazda &ast predstavuje samostatny
skladebny prvek. Jadrem arealu je kotelna (Blok 01) s navazujicimi halami (blok 02 a 04). V pfedni
¢asti byly vybudovany spravni a vzorkové objekty (blok 01), postupnou vystavbou pfibyly dalSi dvé
haly (blok 02, 04, 05). V zadni ¢asti arealu poté vznikly i samostatné objekty vénované spravé a
zazemi arealu. Zakladem charakteru mista je smésice raznych vzajemné provazanych stavebnich
struktur.”

V kapitole 1. bodé 1.4.1 se ve druhém odstavci text ve znéni ,neni pouhé* nahrazuje slovem ,je“.
V kapitole 1. bodé 1.4.1 se ve druhém odstavci zruSuje text ve znéni:

,ale zachovani charakteru jako celku. Struktura stavby charakteristicka rdznorodymi méfitky
prostor je propsana v nové struktufe. Clenéni hal, jejich zazemi, vzajemnych propojovacich
chodeb a technického vybaveni je propsano do nové struktury zastavby. Nové navrhovana vefejna
prostranstvi uvolfuji haly, déli je a upravuji tak, Ze stoji zcela samostatné. Takova struktura v sobé
zachovava kulturni odkaz stavitell Perly. Pfi naplfiovani RP novymi stavbami budou plvodni haly
postupné zaclenény nebo dokonce nahrazeny novou stavebni entitou, ale odkaz zUstava. Predni
Cast arealu (blok 01) je zachovan ve své konstrukci a objemu. Pfedstavuje nositele
architektonickych hodnot, které musi byt zachovany*

V kapitole 1. bodé 1.4.1 se zruSuje tieti odstavec ve znéni:

“Z pohledu pamatkové péce si zaslouzi ur€ity stupen ochrany prfedevsim historické spravni budovy
a strojovna s kominem (blok 01). Jsou charakteristickym FeSenim primyslovych staveb 19. stoleti.
Na nékterych fasadach se dochovaly autentické architektonické prvky, a dokonce i celkova feSeni
fasad. Vyznamné jsou pfedevSim zachovalé stfedni konstrukce (ocel-dfevéné a ocel-betonové
vazniky). V ramci postupné adaptace téchto objektl musi byt tyto skute€¢nosti zachovany, chranény
a rozvijeny.”

V kapitole 1. bodé 1.4.1 se ve ¢tvrtém odstavci text ve znéni ,nejstarsi ¢asti popsané v pfedchozim
odstavci“ nahrazuje slovem ,arealu®.

V kapitole 1. bodé 1.4.1 se ve ¢tvrtém odstavci zruSuje text ve znéni ,tuto ¢ast za architektonicky
cennou a samotny*

V kapitole 1. bodé 1.4.3 se ve druhém odstavci slovo ,stavajici nahrazuje slovem ,pavodni®.
V kapitole 1. bodé 1.7.1 se ve tfetim odstavci slovo ,jsou” nahrazuje slovem ,nejsou”.
V kapitole 1. bodé 1.7.1 se zruSuje Ctvrty odstavec ve znéni:

sVymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby je uvedeno ve vykrese vefejné prospésnych staveb
N.2.4.°

V kapitole 1. bodé 1.7.2 se zruSuje prvni a druhy odstavec ve znéni:

,V feSeném Uzemi se nachazi velké mnozstvi budov. Nékteré slouzi stale své funkci (bydleni,
sluzby), nékteré jsou bez funk&niho vyuZiti (pramyslovy areal Perla 01), nékteré jsou jiz po demolici
a jsou v naznacich. Uzemi je zastavéna plocha mésta. Pro realizaci zaméru je potieba Uzemi
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72.

73.

74.

75.

76.

asanovat. Asanace nebude provedena v bloku 08 s pfevaZzujici bytovou funkci. Asanace se tyka
vyhradné arealu Perla 01, ktery je z pfevazné &asti vlastnéna méstem.

Asanace je navrZena v rozsahu nezbytném pro realizaci zaméru upravovaném RP, tj. v rozsahu
potfebném pro realizaci vefejné prospéSnych staveb a staveb zajistujici plnohodnotnou méstskou
strukturu. Jsou zachovany hlavné ty Casti arealu, které nesou historickou stopu vyvoje
primyslového arealu a odkaz doby vzniku. Jedna se pfedevsim o budovy v bloku 1 (administrativni
budova, kotelna, strojovna a komin). Zbyvajici ¢asti arealu, které nebudou soucasti vefejného
prostranstvi, budou zachovany. Jedna se pifedevsim o ¢asti vyrobnich hal, které mohou byt snadno
adaptovany.”

V kapitole 1. bodé 1.7.2 se za druhy odstavec vklada odstavec ve znéni:

»Pavodni areal zavodu Perla 01 byl ve vétSiné své plochy asanovan. Navrzena asanace potfebna
pro naplnéni zaméru RP se tyka jiz jen ¢asti objektu v bloku 03."

V kapitole 1. bodé 1.7.2 se ve tfetim odstavci zruSuje text ve znéni:

,Aredlova infrastruktura bude odstranéna. Casti hal, které nejsou uréeny k asanaci, budou staticky
a stavebné technicky zaijistény, aby bylo zabranéno jejich degradaci €i destrukci. Takto upravené
haly budou ureny k nasledné vystavbé.”

V kapitole 1. bodé 1.7.2 se ve Ctvrtém odstavci zrusuje text ve znéni:

.Budovy vymezenych blokem 01 nemohou byt vzhledem ke svym kulturnim hodnotam zbofeny, a
to v€etné tovarniho kominu.*

V kapitole 1. bodé 1.8 se text ve znéni:

~Pfedkupni pravo pro nize uvedené pozemky nebo jejich €asti, které jsou vymezeny jako plochy
pro vefejné prospésnou stavbu, je zfizeno ve prospéch mésta Usti nad Orlici. V&e se nachazi v
katastralnim uzemi Usti nad Orlici [775274]

424/5 2334/7 298/2 52/8  883/13

2400/3 2334/5 1608/8 2340/1 1183

2400/9 2334/6 2455/1 883/11 2396/1

2750 2334/1 2436/1 1200 52/9

578 2334/3 1450/1 389/6 2752

391/1 3128 883/10 52/2 2554

2334/8 2414/3 883/9 52/1  480/1

2334/9 2334/2 883/30 2751 52/7.°

nahrazuje textem ve znéni:

,Vefejné prospésne stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize vymezit pfedkupni pravo, nejsou
vymezeny, nebot se kliCové pozemky nachazeji ve vlastnictvi Mésta Usti nad Orlici.”

V kapitole 1. se zruSuje bod 1.9 ve znéni:

»1.9 Vyc&et izemnich rozhodnuti, ktera regulac¢ni plan nahrazuje

RP nahradi v pfesné definovanych plochach tato uzemni rozhodnuti

Rozhodnuti o umisténi stavby vefejného prostranstvi a dopravni infrastruktury

VySe uvedené znamena, ze v rozsahu definovaném RP mulzou byt stavby a zafizeni vefejného
prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury realizovany bez uzemniho rozhodnuti a to na

zakladé uzemné planovaci informace, ohlaseni stavebnimu uUfadu nebo na zakladé stavebniho
povoleni dle stavebniho zakona.

Rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi

Vy8e uvedené znamena, Ze pokud bude v plochach vymezenych RP navrZena stavba nebo
zarizeni o funkénim vyuZiti pro dané plochy pfedepsané, neni tfeba pro tyto plochy samostatné
uzemni Fizeni.*
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77. V kapitole 3 v bodé& N.2.4 se text ve znéni ,Vykres vefejné prospé&snych staveb v méfitku katastralni

mapy M 1 : 1 000“ nahrazuje textem ve znéni ,neobsazeno®.

Textova &ast Zmény 6.1 RP ,Revitalizace uzemi Perla 01 v Usti nad Orlici (vyrokovéa &ast) obsahuje

12 listd.

ll. Graficka éast Zmény é.1 RP ,Revitalizace Gzemi Perla 01 v Usti nad Orlici“ (vyrokova éast)

obsahuje téchto 5 vykrest:

N.2.1 — Hlavni vykres
N.2.2 — Hlavni vykres — technicka infrastruktura
N.2.3 — Hlavni vykres — dopravni infrastruktura

N.2.5 — Vykres asanaci v méfitku katastralni mapy
N.2.6 — Vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

= 2L

B

PR

: 1000
:1 000
:1 000

:1 000
:1 000
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A. UDAJE O ZPUSOBU PORIZENi ZMENY C. 1 REGULACNIHO PLANU

PofFizeni Zmény &. 1 Regulaéniho planu ,Revitalizace Gzemi Perla 01 Usti nad Orlici“ (dale jen
,Zména“) probiha na zakladé podnétu Zastupitelstva mésta Usti nad Orlici. Zastupitelstvo mésta
schvalilo pofizeni zmény €. 1 dne 13. 12. 2021 pod &. usn. 463/17/ZM/2021 a dne 11.12.2023 pod
¢.usn. 196, 197, 198, 200, 201/8/ZM/2023. Schvalenim pofizeni byl schvalen obsah zmény
i skute€¢nost, Ze zména bude pofizena zkracenym postupem. Pofizovatelem Zmény €. 1 je Méstsky ufad
Usti nad Orlici, stavebni ufad.

Navrh zmény byl vyhotoven spole¢nosti Archforma s.r.o. v Eervnu 2024.

PotFizeni Zmény &. 1 regulaéniho planu ,Revitalizace tzemi Perla 01 Usti nad Orlici“ probihalo
podle zékona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®), ve
znéni ucinném do 31.12.2023, aplikovatelného na zakladé ust. § 334a odst. 2 a § 323 odst. 9 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Navrh Zmény &. 1 regulaéniho planu ,Revitalizace tzemi Perla 01 Usti nad Orlici“ byl projednan
podle § 73 stavebniho zakona:

* V souladu s § 73 za pouziti § 67 stavebniho zakona bylo dne 26.06.2024 zahajeno Fizeni
ozméné €. 1 regulaniho planu. Navrh zmény byl vystaven k vefejnému nahlédnuti
u pofizovatele od 27.06.2024 do 07.08.2024, dale byl k dispozici na internetové adrese:
http://web.muuo.cz/documents/zmena-rp-perla/ Verejné projednani se konalo dne 31.07.2024
od 15,00 hod. v zasedaci mistnosti Méstského Gfadu v Usti nad Orlici (zaznam z tohoto jednani
je uloZen ve spisu na stavebnim ufadé M&U Usti nad Orlici). Ve stanoveném terminu bylo
uplatnéno 7 stanovisek dotcenych organl. Vyhodnoceni uplatnénych stanovisek je uvedeno
v textové ¢asti — odivodnéni kap. B4. Namitky ani pfipominky nebyly uplatnény.

» Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky vefejného projednani
a zajistil upravu navrhu zmény &. 1 regulacniho planu v souladu s vysledky projednéni. V navrhu
zmény €. 1 je upraveno nasledujici:

- do textové ¢asti — odivodnéni kap. H. a koordina¢niho vykresu jsou dopInény zajmy hajené
Ministerstvem obrany,

- v textové ¢asti — odlvodnéni kap. C.3. je aktualizovano posouzeni souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje Pardubického kraje (v dobé projednani zmény €. 1 regula¢niho planu
nabyla ginnosti aktualizace &. 4 ZUR Pk),

- do koordinacniho vykresu jsou dopInény sochy sv. Jana Nepomuckého a sv. Floriana.

Pofizovatel posoudil provedené upravy a konstatuje, Ze na zakladé projednani nedoSlo
k podstatné upravé navrhu zmény &. 1 regulaéniho planu.

» Pofizovatel posoudil soulad zmény &. 1 regulaéniho planu s pozadavky dle § 68 odst. 4
stavebniho zakona a dopracoval odGvodnéni zmény regula¢niho planu. Navrh na vydani Zmény
&. 1 regulagniho planu ,Revitalizace Uzemi Perla 01 Usti nad Orlici s jeho oddvodnénim
predloZil pofizovatel v souladu s § 69 odst. 1 stavebniho zakona dne 09.09.2024 na jednani
Zastupitelstva mé&sta Usti nad Orlici.

» Zastupitelstvo mésta projednalo navrh na vydani Zmény €. 1 regulaéniho planu "Revitalizace
Uzemi Perla 01 v Usti nad Orlici" na svém zasedani dne 09.09.2024 a pod
€. usn. 279/13/ZM/2024 predlozeny navrh neodsouhlasilo a ulozilo pofizovateli pokyn zajistit
rozdéleni zmény €. 1 regulaéniho planu na zménu €. 1 a zménu €. 2. Zména ¢. 1 bude
obsahovat plochy oznacené pismeny A, C, D a povoleni prijezdu autobus méstské hromadné
dopravy uzemim feSenym regulaénim planem a Zména €. 2 bude obsahovat plochu oznaenou
pismenem B.

+ Nazakladé vySe uvedeného usneseni pofizovatel pfedal pokyn zpracovateli zmény regulaéniho
planu, ktery vypracoval samostatny navrh zmény &. 1 obsahujici plochy oznadené pismeny A,



B (puvodné C), C (plvodné D) a povoleni priijezdu autobust méstské hromadné dopravy
uzemim FeSenym regulaénim planem (plochy jsou blize specifikovany v kap. D).

Pofizovatel konstatuje, Ze rozdélenim zmény doslo ke zmen$eni rozsahu feSeného Uzemi, které
nevyzaduje nové projednani dle stavebniho zakona.

Pofizovatel posoudil soulad zmény €. 1 regulaéniho planu s pozadavky dle § 68 odst. 4
stavebniho zakona a dopracoval odlivodnéni zmény regulaéniho planu. Navrh na vydani Zmény
¢. 1 regulagéniho planu ,Revitalizace Uzemi Perla 01 Usti nad Orlici s jeho oddvodné&nim
predlozil pofizovatel v souladu s § 69 odst. 1 stavebniho zakona dne 09.12.2024 na jednani
Zastupitelstva mésta Usti nad Orlici.



B. POSOUZENIi ZMENY C.1 REGULACNIHO PLANU PODLE UST. §68
ODST. 4 SZ

B.1. Posouzeni souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR a tizemné planovaci dokumentaci

Zmeéna regulacniho planu (dale také Zména RP nebo Zména) je v souladu s platnou Politikou
uzemniho rozvoje CR, platnymi Zasadami tzemniho rozvoje Pardubického kraje a platnym tuzemnim
planem Usti nad Orlici (po zméné &. 3).

Koncepce rozvoje neni Zménou €. 1 RP dotCena a je navrZzena v souladu s obecnymi
republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

B.2. Posouzeni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi

Zména ¢&. 1 regulaéniho planu je zpracovana v souladu s cili tzemniho planovani dle §18
a ukoly uzemniho planovani dle §19 zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni ucinném do 31.12.2023 (dale
jen ,stavebni zakon®), aplikovatelného na zakladé ust. § 334a odst. 2 a ust. § 323 odst. 9 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.

B.3. Posouzeni s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Regulaéni plan je feSen v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Ffadu (stavebni z&kon), ve znéni uinném do 31.12.2023 (dale jen ,stavebni zakon®),
aplikovatelného na zakladé ust. § 334a odst. 2 a ust. § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, a je proveden dle vyhlasky & 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni ve
znénich ucinnych do 31.12.2023, aplikovatelnych na zakladé ust. § 334a odst. 2 a ust. § 323 odst. 9
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpis(.

Grafické zobrazeni Zmény ¢. 1 RP vychazi z grafické podoby plvodniho RP a bylo upraveno
s ohledem na pfehlednost pfedavané informace.

Zména €. 1 RP je pofizovana v souladu se zdkonem €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni u¢inném do 31.12.2023, aplikovatelného na zakladé ust.
§ 334a odst. 2 a ust. § 323 odst. 9 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpist a s doplnénim o pfislusna ustanoveni zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisU.

B.4. Posouzeni s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozport

V ramci fizeni o navrhu zmény €. 1 regulaéniho planu dle § 73 za pouziti § 67 stavebniho zakona
obdrzel pofizovatel ve stanoveném terminu tato stanoviska dotcenych organu:

Obvodni bansky urad, Hradec Kralové — stanovisko bez pfipominek

Hasiésky zachranny sbor, Usti nad Orlici — stanovisko bez pfipominek
Ministerstvo zivotniho prostredi, Hradec Kralové — stanovisko bez pfipominek
Ministerstvo obrany, sekce nakladani s majetkem, Praha — Celé feSené Uzemi dle zadani
RP se nachazi ve vymezeném uUzemi Ministerstva obrany:
OP RLP - Ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je nutno respektovat podie
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, resp. § 36
v kontinuité na § 317 zakona &. 283/2021 Sb.) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu
(vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni
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vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(i. V tomto vymezeném Uzemi muze byt
vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat
je do textové casti navrhu Regulaéniho planu do Oddavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,,Celé feSené uzemi dle zadani RP je situovano v
ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni Ministerstva obrany”.

- Na celém feSeném Uzemi dle zadani RP je zajem Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani nize uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢.
183/2006 Sb., resp. § 36 v kontinuité na § 317 zakona ¢&. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektll tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat
je do textové casti navrhu Regulaéniho planu do Odavodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické €asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracuijte
nasledujici textovou poznamku: ,,Celé feSené uzemi dle zadani RP je zajmovym tuzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhti staveb®.

Vyhodnoceni stanoviska:
Pozadavky MO-CR jsou zapracovany do textove Casti — oduvodnéni do kap. H Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany CR. Do koordinaéniho vykresu jsou doplnény textové poznamky.

Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi, Pardubice —
stanovisko bez pfipominek

Krajska hygienicka stanice Pardubického kraje, Usti nad Orlici — stanovisko bez pfipominek
Krajsky ufad Pardubického kraje, odbor kultury, sportu a cestovniho ruchu, Pardubice —
ke zméné &. 1 regulaéniho planu (dale RP) sdéluje nasledujici stanovisko.

Ad. Textova ¢ast

Ad. 1.2.2. Podminky pro vyuziti pozemki

Plochy smiSené obytné — v centrech mést — specifické (SC1)

Blok 01

- Pozadujeme ponechat text v navrhovanych rusenych odrazkach 2 a 4.

- Pozadujeme upravit nové navrhovanou vyskovou regulaci bloku nasledovné: Pro ¢ast bloku
podil ulice Lochmanova ponechat V i Vmax ve stavajici vySce, minimalné pro ¢ast upravenou
podle projektu Pavla Janaka.

Oddvodnéni:

Z pohledu pamatkové péce a kulturné historickych hodnot objekt administrativni budovy Perla
01 stale obsahuje popisované hodnoty a vyznam v misté a jejich uchovani je i nadale Zadouci.
Pavodni vyrobni budovu upravenou Pavlem Janakem (€p. 64 do ul. Lochmanova) Ize povazovat
za nejhodnotnéjsi z pGvodniho jiz asanovaného aredlu textilniho zavodu. Budova vykazuje
architektonické hodnoty ve hmoté a tektonice fasad, pfedeviim do ul. Lochmanova, jejiz
charakter a méfitko utvafi a podili se na ur€ujicich hodnotach této okrajové Casti méstské
pamatkové zény (dale jen MPZ). Vzhledem k faktu, Ze se jedna o posledni dochovanou budovu
arealu vykazujici pamatkové hodnoty, povazujeme za zadouci jejich uchovani predevsim ve
hmoté a ¢lenéni.

Stavajici vyskova hladina budovy je mezi 13-16 m, ¢imz vyrazné prevySuje vySkovou hladinu
okolnich staveb v ramci celé ul. Lochmanova, kde je prevazna vyskova hladina cca 8 m
(pfedevSim smérem do historického centra). Navrhované navyseni vySkové hladiny az na 19 m
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je vzhledem k charakteru okolni zastavby, profilu ulice a samotnym architektonickym hodnotam
budovy nevhodné, protoze vede ke zméné hmoty samotné administrativni ¢asti objektu &p. 64
s jasné definovanou gradaci ustoupené hmoty posledniho podlazi a masivni atikou skryvajici
stfeSni konstrukci, ale i hmotovych pomérl zastavby v ulici. TotéZ spatfujeme i v moznosti
sjednoceni vySkové hladiny 16 m. Nevyvazené jednostranné navysSeni az o 3 podlazi, by
narusSilo a do budoucna ohrozovalo existujici hodnoty a charakter ulice Lochmanova
(potencialni riziko dorovnani vyskové hladiny u protéjSi zastavby v ulici, ktera se nachazi v
MPZ).

Blok 10

- Pozadujeme zménit funk&ni vyuziti odpovidajici plocham Vefejna prostranstvi (PV) nebo
Vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV), dle znéni v RP.

Odudvodnéni:

V misté navrhu funk&niho vyuZiti SC1 se nachazi socha sv. Jana Nepomuckého, evidovana
jako nemovita kulturni pamatka (rejstf. €. 102442). Z pohledu pamatkové péce a udrzeni
kulturné historickych hodnot samotné pamatky i pamatkové chrdnéného uzemi, ve kterém se
nachazi, je jeji existence dana a neni zadouci ji ménit. PfedloZzeny rozsah funkéniho vyuziti,
umoziujici kompletni zastavéni parc. €. 3128, pak pfimo ohrozZuje existenci této pamatky, nebot
znamena jeji odstranéni ¢i vymisténi. Socha je sou¢asti hodnot tohoto vefejného prostoru i MPZ
a méla by byt v misté uchovana. Z pohledu historického urbanismu pak konstatujeme, ze
pfedmétné narozi nepovazujeme za proluku k zastaveni. Ze stavajici situace i map stabilniho
katastru neni patrné zalozZeni této ¢asti do bloku, ale pouze jako fadova zastavba do ul. T. G.
Masaryka s vice ¢i méné zastavénymi dvory k ul. Pfikopy. Prostor byl pak zasadné& pfeménén
koncem 19. stoleti s vystavbou arealu textilni tovarny spole€né s kulturni pamatkou
Hernychovou vilou (rejstf. €. 26916/6-4392). Ta pak dominuje tomuto vefejnému prostoru v
kfizeni ulic Pfikopy, 17. listopadu a Lochmanova. Pro uchovani kulturni pamatky i charakteru
MPZ v misté se jevi jako vhodné ponechani stavajiciho vyuzivani, kterému odpovida funkéni
vyuziti Vefejna prostranstvi (PV) nebo Vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV), dle znéni v
RP. Dale konstatujeme, Ze oteviengjsi vefejné prostranstvi v misté umozni velkorysejsi vyznéni
existujicich i navrhovanych dominant v misté (Hernychova vila, narozi blok 01) a vytvofi

dUstojnéjsi vstup do historického centra a namésti.

Ad. 1.4.1. Ochrana kulturnich a historickych hodnot

- Pozadujeme ponechat text navrhovaného ruSeného tfetiho odstavce a doplnéni o popis
architektonickych hodnot spojenych s Upravami z 20. letech 20. stoleti podle projektu Pavla
Janaka a historie textilni tovarny.

Odavodnéni:

Z pohledu pamatkové péce a kulturné historickych hodnot v misté se jedna o vyraznou hodnotu,
doklad historie a architektonického vyvoje sidla, pro které byl pfedevsim textilni praimysl uréujici
a vyznamnou etapou existujici v misté do nedavné doby. Pfedeviim pak Tovarna Perla
zalozena v roce 1855 Janem Hernychem (v roce 1943 vyroba leteckych motoru, 1946
znarodnéni, 2009 konkurz). Z arealu se v nedavné dobé stal brownfield, ktery proSel rozsahlou
asanaci. Zachovana zustala jen mala ¢ast objektll (kancelafska ¢ast bloku, kotelna s trafostanici
a plvodni vyrobni budova). Podél Lochmanovy ulice je situovana puvodni etazova vyrobni
budova pfeménéna na administrativni budovu s hlavnim reprezentativhim vstupem s
modernistickou fasadou z 20. let. V interiéru se zachovala vstupni hala navrzena Pavlem
Janakem. Ve dvofe se nachazi kotelna s polygonalnim kominem s empirovou fasadou a
¢astecné dochovanym interiérem, na kterou navazuje nékolikrat rozSifovana shedova (pilova)
hala. Za nejhodnotnéjsi z nich Ize z pohledu pamatkové péce povazovat pravé pavodni vyrobni
budovu upravenou Pavlem Janakem (€p. 64 do ul. Lochmanova). Ta vykazuje architektonické
hodnoty ve hmoté a tektonice fasad, pfedevsim do ul. Lochmanova, jejiz charakter a méfitko
utvafi (obdobné& &p. 1400) a podili se na urlujicich hodnotach této okrajové &asti MPZ.
Vzhledem k faktu, Ze se jedna o posledni dochovanou budovu arealu vykazujici pamatkové
hodnoty, povaZujeme za Zadouci jejich uchovani pfedevsim ve hmoté a &lenéni.

Ad. Koordina&ni vykres

- Pozadujeme doplnit existujici kulturné historické hodnoty v Gzemi, konkrétné sochu sv. Jana
Nepomuckého a sochu sv. Floriana.

Oddvodnéni:

Jedna se o existujici kulturné historické hodnoty v misté, podléhajici zakonu €. 20/1987 Sb., o
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statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist. Zaroven se jedna o jevy Uzemné
analytickych podkladd, dle § 62, odst. 2 a 3, zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Vyhodnoceni stanoviska:

Budova v bloku 01 neni nemovitou kulturni pamatkou ani se nenachazi v Uzemi méstské
pamatkové zény. V ramci transformace feSeného Uzemi jiz byla odstranéna severni ¢ast této
budovy (¢imz ztratila symetriénost a celkovy vyraz) a dale regulaéni plan prfedepisuje umisténé
loubi podél ulice Lochmanova, které by vyrazné ovlivnilo vzhled budovy (€lenéni fasady).
Pldorysna stopa budovy zapracovana ve zméné €. 1 formou stavebnich ¢ar kopiruje stavajici
obvod budovy, zménou dochazi pouze k rozvolnéni stavebni ¢ary smérem do vnitrobloku
(zavazna stavebni ¢ara do ulice Lochmanova je zachovana). Dale je zménou €. 1 stanovena
vySka atiky/hlavni fimsy v rozmezi 13 — 16 m, kdy fimsa sou¢asné budovy je ve vySce 17,8 m
vysSi. NavySeni na 19 m Ize jen u ustoupeného patra, a to 3 m od lice fasady na 60 % pldorysu
stavby, ¢imz bude toto ustoupené patro z ulice Lochmanova neviditelné. Protilehla strana
zastavby se nachazi v uzemi méstské pamatkové zény, v pfipadé jeji pfestavby budou organy
pamatkové péce jednim z dotéenych organu. Zména &. 1 umoznuje zachovani pavodni budovy
v bloku 01 a zaroven pfipousti nahrazeni této budovy novostavbou. Stanovené prostorové
usporadani staveb pro blok 01 zménou €. 1 vychazi z parametrd stavajici budovy, aby byl
zachovan celkovy vyraz zastavby do ulice Lochmanova.

V kap. 1.4.1. je uveden popis historickych hodnot feSeného uzemi, kdy tato kapitola neobsahuje
zavazné podminky pro vyuziti pozemkd ani pro umisténi a prostorové usporadani staveb.
Zmeénou ¢&. 1 je tento popis aktualizovan podle realizované pfestavby daného arealu v letech
2016 — 2024.

Blok 10 neni pfedmétem feSeni zmény €. 1 regulaéniho planu. Zména Uzemné planovaci
dokumentace se podle stavebniho zakona zpracovava, projednava a vydava v rozsahu
ménénych Casti.

Sochy sv. Jana Nepomuckeého a sv. Floridna jsou do koordinaéniho vykresu doplnény.

C. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiIVANIi RESENE PLOCHY Z HLEDISKA
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU, VSETNE VYHODNOCENi SOULADU
S S POLITIKOU UZEMNIH ROZVOJE, ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNIM PLANEM

C.1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani resené plochy z hlediska sirSich tzemnich vztaht

Uzemi FeSené reguladnim planem se nachazi v centru mésta Usti nad Orlici, vychodné od
historického jadra, v tésném sousedstvi Méstské pamatkové zény. Uzemi je z jihu a zapadu obklopeno
polyfunkéni méstskou zastavbou rlzného stafi, ze severu a vychodu pak prevazné nizkopodlazni
obytnou zastavbou.

Vé&tSina feSeného Uzemi byla v minulosti tvofena arealem textilniho podniku Perla 01, ktery byl
na zakladé regula¢niho planu z velké Casti asanovan a byla zapoCata revitalizace tohoto Uzemi.
Navrzené zmény RP vyznamnym zpUsobem neovlivni Sir§i vztahy v Gzemi ani koncepci nastavenou
pavodnim RP.

Charakter zastavby je uréen regulativy pro umisténi a prostorové uspofadani staveb
a podminkami pro vymezeni a vyuZiti jednotlivych pozemk(. RP respektuje a doplfiuje strukturu
vefejnych prostranstvi.

Resena plocha je napojena na dopravni a technickou infrastrukturu, jeji vyuZiti je podminéno
napojenim na celoméstské systémy kanalizace, zasobovani vodou, plynem, elektrickou energii,
vefejného osvétleni, sdélovaci a datové kabely, mista pro tfidény odpad a systémy silni¢ni, pésSi a
cyklistické dopravy.



C.2. Vyhodnoceni souladu s Politikou uzemniho rozvoje,CR,vschvéIenou vladou CR 20. 7.2009
usnesenim €. 929 (PUR CR), resp. se znénim PUR CR po Aktualizaci ¢. 7 PUR CR,
schvalenou vladou CR dne 7.2.2024 usnesenim €. 89

Zména &. 1 RP je v souladu s platnou Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky ve zné&ni po
aktualizaci ¢. 7. Re$ena plocha neni sougasti specifické oblasti, av§ak celé spravni tzemi mésta Usti
nad Orlici se nachazi v rozvojové ose OS8 Hradec Kralové/Pardubice—-Moravska Tfebova—Mohelnice—
Olomouc— Prerov. Uzemi mésta se dotyka koridor Zelezni¢ni dopravy ZD18, tento koridor v&ak probiha
mimo uzemi feSené RP.

Koncepce rozvoje feSené plochy je v RP navrzena v souladu s obecnymi republikovymi
prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi dle PUR CR.

C.3. Vyhodnoceni souladu se Zasadami uUzemniho rozvoje Pardubického kraje, vydanymi
Zastupitelstvem Pardubického kraje dne 6.3.2012 (ZUR Pk), resp. se znénim ZUR Pk po
Aktualizaci ¢.4 ZUR Pk, schvalenou usn. ZK €. €. Z/400/24 ze dne 18.7.2024

Zmeéna je v souladu s platnymi Zasadami uzemniho rozvoje Pardubickeho kraje ve znéni po
Aktualizaci €. 4 ZUR Pk. Uzemi mésta Usti nad Orlici se nachazi v Rozvojové oblasti OBk2 Ceska
Trebova — Usti nad Orlici. Zména €. 1 RP neméni prostorové a funk&ni uspofadani platného RP.

C.4. Vyhodnoceni souladu s platnym Uzemnim planem Usti nad Orlici, vydanym Zastupitelstvem
mésta Usti nad Orlici dne 25. 9. 2017, usn. ¢. 463/19/ZM/2017, resp. se znénim UP Usti nad
Orlici po jeho zméné €.3 vydané usn. €. 118/5/ZM/2023

Regulaéni plan je v souladu s Uzemnim planem Usti nad Orlici ve zn&ni zmény &. 3.

Pavodni RP byl pofizen v dobé platnosti jiz neplatného Uzemniho planu z roku 2006, ktery byl
nahrazen novym Uzemnim planem v roce 2017 (a dale mé&nén). Do RP byly promitnuty zmény v Gzemi
provedené UP zroku 2017 a jeho zmé&nami &. 1, 2 a 3, jedna se predevsim o rozdilné vymezeni
funkénich ploch a definici jejich zpasobu vyuziti. Zpasob vyuziti funkénich ploch byl prevzat z UP a byl
dale zpfesnén u duchu ptvodniho RP.

D. UDAJE O SPLNENi ZADANi ZMENY C.1 REGULACNIHO PLANU

Zadani ke Zméné regulaéniho pldnu nebylo zpracovano. Jedna se o pofizovani Zmény
zkracenym postupem. Obsah zmény je dan znénim usneseni zastupitelstva mésta &. 463/17/ZM/2021
ze dne 13.12.2021 a ¢. 196, 197, 198, 200, 201/8/ZM/2023 ze dne 11.12. 2023 v navaznosti na usneseni
zastupitelstva mésta &. 279/13/ZM/2024 SU/02 rozhodlo o rozdéleni Zmény &. 1 na Zménu &. 1 a Zménu
€. 2. Ze Zmény ¢&. 1 byl vyfiat Navrh €.4, ktery bude zpracovan samostatnou Zménou &. 2.

Usneseni zastupitelstva obsahuje celkem 7 navrhl k Upravé RP:

Ndvrh &. 1— pofizeni zmény Regulaéniho plénu ,Revitalizace tuzemi Perla 01 v Usti nad Orlici*
na &asti pozemku st.p.¢. 52/1 v katastralnim uzemi Usti nad Orlici (dle requlacniho planu &ast bloku 01)
spocivajici v umoznéni demolice (asanace) byvalé administrativni budovy a stanoveni prostorovych a
vzhledovych podminek pro umisténi nové zastavby.

- navrh byl zapracovan do navrhu zmény &. 1 RP, prostorové a vzhledové parametry pro
umisténi nové zastavby byly ovéfeny v 3D modelu, na uli€nich fezech a na uli¢nich
pohledech, které jsou soucasti grafické ¢asti tohoto odlivodnéni — jako plocha oznacena
pismenem A

Névrh é. 2 — pofizeni zmény Regulaéniho planu ,Revitalizace tzemi Perla 01 v Usti nad Orlici*
na &asti pozemku st.p.¢. 52/1 v katastrélnim uzemi Usti nad Orlici (dle requlacniho planu &ast bloku 01)
pfi ulici 17. listopadu v souvislosti s pripravovanym zamérem Galerie Perlou spocivajici ve zméné
stavebni Cary zavazné na stavebni ¢aru nepfekrocitelnou.

- navrh byl zapracovan do navrhu zmény &. 1 RP — jako plocha oznagena pismenem A



Navrh ¢. 3 — porizeni zmény Regulacniho planu ,Revitalizace tzemi Perla 01 v Usti nad Orlici*
na pozemku st.p.¢. 52/1 v katastralnim tzemi Usti nad Orlici (dle regulaéniho planu blok 01) spocivajici
v aktualizaci pozic prichodu s ohledem na nosné konstrukce budov.

- navrh byl zapracovan do navrhu zmény €. 1 RP — jako plocha ozna¢ena pismenem A

Navrh €. 4 — porizeni zmény Regulacniho planu ,Revitalizace uzemi Perla 01 v Usti nad Orlici“
na pozemku p.p.¢. 3195 v katastralnim tzemi Usti nad Orlici (dle requlacniho planu blok 05) spocivajici
ve zméné z plochy uzemi obytné do plochy vefejna prostranstvi — verejna zeleri.

- Neni pfedmétem Zmény €. 1, bude provéfeno samostatnou Zmeénou €. 2

Navrh €. 5 — porizeni zmény Regulacniho planu ,Revitalizace uzemi Perla 01 v Usti nad Orlici*
na c¢asti pozemku p.p.¢. 3170/7 v katastralnim Gdzemi Usti nad Orlici (dle regulacniho planu ¢ast bloku
06) spocivajici ve vypusténi casti tohoto pozemku z uzemi feSeného regulacnim planem.

- navrh byl z€asti zapracovan do navrhu zmény &. 1 RP; pozadovany rozsah plochy
vypusténé z feSeného uzemi byl upraven tak, ze byla vypusténa pouze zuzena, obtizné
vyuzitelna, ¢ast pozemku s Clenitou hranici parcely; zbyvajici ¢ast plochy usnesenim
zastupitelstva navrhovana k vypusténi byla v feSeném Uzemi ponechana proto, aby byla
zachovana cela uli¢ni fronta bloku 06 podél navrhované ulice spojujici ulici 17. listopadu
s ulici Spindlerova a zajisténa dostateéna hloubka bloku pro jeho budouci vyuziti — jako
plocha oznagena pismenem B

“

Névrh é. 6 — porizeni zmény Regulacniho planu ,Revitalizace tizemi Perla 01 v Usti nad Orlici
spocivajici v povoleni prujezdu autobust méstské hromadné dopravy lGzemim feSenym regulaénim
planem.

- navrh byl zapracovan do navrhu zmény €. 1 RP — zména pouze v textové &asti

Navrh €. 7 - pofizeni zmény Regulacniho planu "Revitalizace dzemi Perla 01 v Usti nad Orlici"
na c¢asti pozemku p.p.¢. 3170/7 v katastralnim uzemi Usti nad Orlici (dle regulacniho planu jizni ¢ast
bloku 02) spocivajici ve zméné z plochy tuzemi obytné do plochy vefejna prostranstvi - ulice a namésti.

- navrh byl zapracovan do navrhu zmény €. 1 RP — jako plocha oznacena pismenem C

Zména RP dale:

- upravuje nesoulad mezi textovou a grafickou &asti

- zapracovava zmény vzeslé z pofizeni nového UP a jeho zmén (1.-3.)

- narovnava odchylky mezi RP a skute¢nymi hranicemi pozemk dle Katastru nemovitosti

- zaznamenava realizované stavby v Uzemi

- provéfuje a v situacich, kde to neni v rozporu s koncepci RP, upravuje regulaéni prvky
pro umoznéni Sir8i Skaly mozné vystavby

E. ZDUVODNENI NAVRZENE KONCEPCE RESENI

E.1. Urbanisticka koncepce

Zména RP neméni zakladni urbanistickou koncepci Uzemi. Zména diléim zplsobem upravuje
feSeni bloki 01 a 02, a to za ucelem jejiho efektivnéjSiho vyuziti a zvyseni prostupnosti tzemi.



E.2. Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi byly Zménou doplnény o namésti pfed budovou DDM pfi ulici 17.
listopad. Pro posileni napojeni vefejnych prostranstvi na okolni ¢asti mésta byla navrzena nova pési
propojeni skrze blok 06 a navazujici plochy mimo feSené uzemi RP do ulice Spindlerova.
E.3. Dopravni infrastruktura

Stavajici kostra dopravni infrastruktury nebyla zménou dotéena. V ramci zmény byl do uzemi
umoznén vjezd vozidel méstské hromadné dopravy.

E.4. Koncepce technického reseni

Koncepce technického feSeni byla zachovana.

F. VYHODNOCENi = PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Vzhledem k charakteru Zmeény neni tento bod fesen.

G. ZHODNOCENi PODMINEK PRO POZARNi BEZPECNOST STAVEB, PRO
KTERE REGULACNi PLAN NAHRAZUJE UZEMNi ROZHODNUTI

Vzhledem k charakteru Zmeény neni tento bod fesen.

H. ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR

Celé feSené uzemi dle zadani RP se nachazi ve vymezeném uUzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podie
ustanoveni § 37 zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst.
1 z&kona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, resp. § 36 v kontinuité na § 317
zékona &. 283/2021 Sb.) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich
operatorQ. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém feSeném uUzemi dle zadani RP je zajem Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006
Sb., resp. § 36 v kontinuité na § 317 zakona €. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
v&etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnoveé stanice....)
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- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

. VYPORADANiI NAMITEK UPLATNENYCH DLE UST. §67 SZ

V prabéhu projednani nebyly ke zméné €. 1 regula¢niho planu podany zadné namitky.

J. VYPORADANI PRIPOMINEK

V prabéhu projednavani nebyly ke zméné €. 1 regula¢niho planu vzneseny zadné pfipominky.

UDAJE O POCTU LISTU REGULAENIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE
CASTI

Textova ¢ast odlvodnéni zmény €. 1 regulacniho planu obsahuje 11 stran A4.

Graficka ¢ast odivodnéni zmény ¢&. 1 regulaéniho planu obsahuje 4 vykresy.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI REGULACNIHO PLANU

0.2.1 — Koordinaéni vykres M 1:1000
0.2.2 — Schéma zmén M 1:1500
0.2.3 — Uli¢ni fezy ulice Lochmanova M 1:200
0.2.4 — Uliéni fronta 17. listopadu M 1:200

POUCENI

Proti Zméné& &. 1 Regulaéniho planu ,Revitalizace Gzemi Perla 01 v Usti nad Orlici“ vydané
formou opatfeni obecné povahy nelze dle ust. § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpisl, podat opravny prostfedek.

UCINNOST

_ Opatfeni obecné povahy nabyva Ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky,
RP a UZ.

B Jifi Preclik
Petr Hajek

5 mistostarosta mésta
starosta mesta
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