Mésto Usti nad Orlici

ZAPIS

Sportovni komise
z jednani €. 6/2023 ze dne 22.11.2023

¢.j.: MUUO/92893/2023/SKCP/ij
¢. spisu: 1291/2023

pocet listl: 2

pocet priloh/listh pfiloh: 3/16

Pfitomni: viz prezencni listina
Omluveni: Mgr. Markéta Skalicka, Blanka Holmesov4, Stanislav Dockal
Zapisovatel: Bc. Iva Janouskova

Meéstsky Gfad, Sychrova 16, zasedaci mistnost stavebniho Ufadu,
16:00 hod.

1. Problematika multifunkéni sportovni haly a pfiprava vystavby
Program jednani: tenisové haly
2. Razné, diskuze

Misto a ¢as jednani:

1. Problematika multifunkéni sportovni haly a priprava vystavby
tenisové haly

Starosta mésta Usti nad Orlici Petr Hajek pfitomné &leny komise sezndmil s aktudlni situaci v projektu
vystavby tenisové haly. Okomentoval materialy, které byly Sportovni komisi predloZeny - ptdorys
tenisové haly a uzemni studii aredlu Prefa, ktera feSi zejména prostorové umisténi tenisové

a multifunkéni haly a navazujici dopravni infrastrukturu. Uzemni studie arealu Prefy je podminkou
stavebniho fizeni pro tenisovou halu.

Nasledné starosta mésta Petr Hajek zodpovédél dotazy ¢lend Sportovni komise.

Clenové Sportovni komise poté diskutovali nad velikosti, vyuZitim a umisténim multifunkéni haly
a okolniho prostoru sportovisté, véetné kapacity parkovacich mist. Néktefi clenové komise vyjadrili
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néazor, e navrhovana multifunkéni hala je svoji kapacitou mald, zejména z pohledu poétu mist pro
divaky (v projektu se pocitd s kapacitou cca 300 mist pro divéky).

Clenové se dohodli, ¥e v budoucnu budou v jednéni tykajici se multifunkéni haly pokracovat s cilem
definovat potfebné parametry multifunkéni haly.

Navrhy a doporuéeni:

1. Sportovni komise bere na védomi prezentovanou Uzemni studii arealu Prefa z diivodu umoznéni
vystavby tenisové haly.

Hlasovani:

Pro:
Proti:
ZdrZel se:
Chybél:

wlo|lo|co

2. Ruzné, diskuze

Komise vznesla pozadavek, aby byla vidy seznamena s novymi projekty v oblasti sportu jiz v jejich
pocatecni/pfipravné fazi. .

Termin pfistiho jedndni:

Dle svolani pfedsedy Sportovni komise — nebyl stanoven.

Ptilohy zapisu:

Pfiloha €. 1 — Plidorys tenisové haly
Pfiloha €. 2 — Uzemni studie areélu Prefa
Pfiloha €. 3 - Prezenéni listina ze dne 22.11.2023

Zapsala: | Iva Janouskova zapisovatelka

Ovéfil: | Vladimir Chudy | pfedseda Sportovni komise
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1. NAVRH PODMINEK PRO
ROZHODOVANI V UZEMI
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1 NAVRH PODMINEK PRO ROZHODOVANI V UZEM|
11 NAVRZENE PODMINKY

111. Uvod

Uzemni studie je koncepéni a iniciaéni dokument
mésta Usti nad Orlici. Je to podklad pro koordinaci a
naplriovani cile kvalitniho rozvoje vefejnych prostor(
z hlediska urbanistického planovani, investic, vyuzi-
vani, spravy a ochrany. Definuje komplexni pfistup k
lokalité a investicni zaméry je tak mozné pfipravovat
provazeneé a v dostate¢ném ¢asovém predstihu.

Uzemni studie je podkladem k rozhodovani o zmé-
nach v Uzemi a dale m@ze byt pouzita pro zménu
uzemniho planu mésta.

Uzemni studie je Uzemné planovaci podklad.
Dokumentace je ¢lenéna:

Navrh podminek pro rozhodovani v zemi - za-
véry Uzemni studie, zpfesnéni podminek funké-
niho a prostorového uspofadani

Odlvodnéni — komplexni fe$eni, které na kon-
krétnim pfikladu provéfuje stanovené regulacni
podminky. Navrzené feSeni je jednou z moz-
nych variant.

Prilohy - dokumenty z prébéhu projednavani

11.2 Prdbéh zpracovani
Uzemni studie byla konzultovana se zadavatelem, po-
fizovatelem, spravci vefejné technické infrastruktury,
policii a RSD.
1.1.3 Regulace
Regula¢ni podminky jsou zobrazeny ve vykrese 1.2
Regulac¢ni vykres.

1.1.3.1 Funkéni regulace

Pozemky jsou ¢lenény do ploch, pro néz je stanove-
no funkeni vyuziti:

a) zastavitelné plochy
plochy smi§ené obytné - méstské

Stavby pro bydleni, stavby a zafizeni obcanskeé-
ho vybaveni vefejné infrastruktury, komeréniho

obc¢anského vybaveni, vefejnd prostranstvi,
détska hristé a sportovisté o vyméie do 500 m?,
zahrady, stavby bezprostfedné souvisejici s
bydlenim, stavby a zafizeni pro télovychovu a
sport, stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu.

b) Vetejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou v§echny prostory pfistupné
kazdému bez omezeni, které slouzi k obecnému uzi-
vani bez ohledu na jejich vlastnictvi.

ulice - v€etné potfebné dopravni a technické
infrastruktury a uli¢ni zelené

soucasti ploch mohou byt i prvky drobné ar-
chitektury

1.1.3.2 Prostorova regulace
a) umisténi staveb

Uzemi je ¢lenéno na vefejna prostranstvi a zastavitel-
né plochy. Rozhrani mezi nimi tvoii stavebni ¢ara.

Stavebni ¢ara oteviend - neprekrocitelna linie
pro umisténi jakékoliv budovy nebo jeji ¢asti
vyjma arkyi, markyz, balkond, stfisek, zidek,
atd. UrCuje zavazné umisténi prevazujici Casti
prdc¢eli hlavni stavby na pozemku. Zastavba ne-
musi byt souvisléa po celé délce.

RSN

il N
Stavebni ¢éara volna - nepfekrocitelna linie pro
umisténi jakékoliv budovy nebo jeji ¢asti vyjma
arkyf, markyz, balkond, stfiSek, zidek, atd. Za-
stavba midze libovolné ustupovat a nemusi byt
souvisla po celé délce.

b) vyska zastavby

Maximalni vy$ka staveb v plo§e A dosahne 12 m
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od upraveného terénu. Vyska stavajicich staveb
je dana limitem 12 m nebo stavajici vyskou.

Maximalni vySka staveb v ploSe B je 2 nadzemni
podlazi + podkrovi.

1.1.3.3 Dalsi podminky

Soucasti plochy A bude vefejné prostranstvi o mi-
nimalni vyméfe 1000 m2. Toto vefejné prostranstvi
bude pfistupné jak z ul. Kralovehradeckeé, tak i z ul.
V Lukach a z nové navrzené ulice v feSeném uzemi.
Tim bude zajisténa pési prostupnost celého uzemi.
Verejné prostranstvi mdze byt ulice, namésti, vefejna
zelen, oteviené hiiste.

Umisténim staveb nesmi dojit k narueni uzivani sta-
veb a zafizeniv jejich okoli a ke snizeni kvality prostie-
di, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod, pddy, emisi, pfiméfeného mnozstvi ze-
lené a oslunéni.
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1 NAVRH PODMINEK PRO ROZHODOVANI V UZEM|
1.2 REGULACNI VYKRES

PROSTOROVA REGULACE

= == == == STAVEBNi CARY - NEPREKROCITELNA LINIE PRO UMISTENI JAKEKOLIV BUDOVY NEBO JEJI CASTI VYJMA STRISEK,
"""""" MARKYZ, ARKYRU, BALKONU, ZIDEK, ...

@ STAVEBNI CARA OTEVRENA - URCUJE ZAVAZNE UMISTENI PREVAZUJICI CASTI PROGELI HLAVNI STAVBY NA
< .@ POZEMKU; ZASTAVBA NEMUSI BYT SOUVISLA PO CELE DELCE

@ STAVEBNI CARA VOLNA - ZASTAVBA MUZE LIBOVOLNE USTUPOVAT; ZASTAVBA NEMUSI BYT SOUVISLA PO CELE
. DELCE

VYSKA STAVEB
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FUNKCNi REGULACE
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;
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PLOCHA B
1382 m?
2NP + podkrovi
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2. ODUVODNENI
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2 ODUVODNENI
21 PRUVODNI ZPRAVA

211. Resené tuzemi

Resené uzemi se nachazi severné od centra Usti nad
Orlici. Jedna se o byvaly primyslovy areal firmy Prefa.
Uzemi je z vychodu ohrani¢eno ul. Kralovehradeckou
a ze zapadu ul. V Lukach. K jizni &asti arealu pfiléhaji
zahrady rodinnych domd. Severni ¢ast je ohraniGena
nesourodou smesici zastavby zahrnujici nékolik ro-
dinnych domd, skladovaci prostory a mensi prlimys-
lové objekty.

V aredlu se nachazi nékolik plvodnich prémyslovych
objektd. Vyrobni hala Prefy, ktera v sou¢asnosti slou-
zi jako skladovaci prostor, nasypnik na cement a dvé
mensi prdmyslové budovy. Podél vyrobni haly se na-
chézi niz8i hala slouzici jako kryta skateparkova hala.
Vstup do aredlu je oznacen betonovou sochou, ktera
je dnes zakrytd nevhodné umisténou reklamou. Zby-
tek arealu je vyuzit jako venkovni skladovaci prostor,
jako plocha pro parkovani popfipadeé je pokryt naleto-
vou vegetaci.

Od okoli je aredl oddélen plotem, propojen je pouze

ze severu ulici V Lukach. Napojeni na ulici Krélovehra-
deckou je nyni omezeno.

2.1.2. Pouzité podklady
zadani uzemni studie
Uzemni plan Usti nad Orlici
Katastralni mapa
Geodetické zaméfeni stavajiciho stavu (TSO
Geodézie, Geovap spol. s.r.o.)
Vlastni fotodokumentace

2.1.3. Hodnoty, limity, problémy vyuziti Gzemi
Hodnoty

Dostupnost obc¢anské vybavenosti, pfedev&im
velkého sportovniho aredlu

Pdvodni vyrobni hala Prefy, mensi fragmenty in-
dustridlniho dédictvi (betonova socha, nasypnik)

Limity
Zaplavové uzemi Q100

Ochranné pasmo lesa

Problémy

V Uzemi se nachazi mnozstvi vnitroareédlovych
siti, o kterych nejsou k dispozici informace. Bu-
douci vystavba bude vzdy zatizena podrobnym
sondovanim stavebniho pozemku a navrhem
nového dopojeni stavajicich staveb na vefejnou
technickou infrastrukturu.

2.1.4. Urbanisticka koncepce

Navrzené fedeni je zobrazeno na vykrese 2.7 Urbani-
sticky navrh a je jednim z moznych. Tento navrh ovéfil
podminky stanovené uzemni studii.

Koncepce Uzemi vychazi ze snahy zaclenit nyni vy-
¢lenéné uzemi do okolni struktury mésta. Neni v&ak
popfen industriélni charakter arealu. Zachovani a vyu-
ziti stavajiciho objektu vyrobni haly a zachovani frag-
mentd industrialniho deédictvi pfispiva k charakterove
kontinuité.

Navrh pocitd s umisténim dvou sportovnich hal - kryté
tenisove haly a multifunk&ni sportovni haly. Tyto stav-
by tak rozsituji sportovni areal mésta o nyni chybéjici
obc¢anské vybaveni. Snaha navrhu je minimalizace
neaktivnich fasad sportovnich hal a vytvoreni atrak-
tivniho vefejného prostoru, oboji pfispivajici k aktivi-
zaci oblasti a jeji napojeni na sportovni aredl mésta.

Aredl dnes vytvafi mezeru v uli¢nich frontach okolnich
ulic. Kompozice zastavby uli¢ni ¢ary dopliuje. Teniso-
véa hala dotvafi uliéni ¢aru ulice v Lukach, k ulici Kralo-
vehradeckeé je umistén dvoupodlazni objekt.

Multifunkéni hala vypliuje jihovychodni roh pozemku
- do verejného prostoru se tak otaci pouze dveé fasa-
dy haly. Minimalizuje se tak plocha neaktivnich fasad.
Pavodni vyrobni hala Prefy mze byt vyuzita, jako kry-
ty prostor pro skateboarding, ktery ma v uzemi zézemi
jiz dnes. Skateboardisté mohou ozivit i souvisejici ve-
fejné prostranstvi, které mze dale slouzit, jako misto
pro setkavani mistnich nebo sportovni komunity.

2.1.5. Navrzené vyuziti

V Uzemi jsou navrzeny 4 hlavni stavby.

Usti nad Orlici, Kralovéhradecka (byvala Prefa) - PUO2 | Uzemni studie

Stévajici vyrobni hala Prefy bude zachovana napfiklad
pro kryty skatepark. Pfekazky ze stavajici haly mohou
byt demontovany a pfesunuty. Kapacita prostoru neni
dana, ale dle zkuSenosti se stavajicim provozem ne-
jsou naroky na infrastrukturu vyznamné.

NapIni multifunk&ni haly bude zazemi pro halove spor-
ty jako je florbal, basketball, futsal, hazena, volejbal
nebo gymnastika. Soucasti je i tribuna pro 300 diva-
kad.

V tenisoveé hale je uvazovano se 3 kurty a klubovnou
pro sportovce.

Dvoupodlazni objekt do ulice Kralovéhradecké mdize
slouzit jako stavba pro obchod nebo administrativu,
popi. jako bytovy dim. V pfipadé navrhu bytového
domu je tfeba nutné provéfit hlukovou zatéz z ulice
Kralovehradecka. Jedna se o nejbliz8i stavbu k hranici
lesa. Vzdalenost od hranice lesa je vétsi nez 25 m.

2.1.6. Koncepce dopravy
Silniéni doprava

Dopravni napojeni lokality zajisti nova obousmeérna
ulice 8itky 6 m pfi severnim okraji pozemku, propojuji-
ci paralelni okolni ulice. Rychlost je zde snizena na 30
km/hod. Nova ulice je doplnéna o kolméa parkovaci
stani. V dal8ich fazich projektové dokumentace je tte-
ba provéfit umisténi nastupni plochy pro HZS.

Byl ovéfen navrh nového dopravniho feSeni ul. Krélo-
vehradecka (mimo fe§ené uzemi PUO2) a nového pfi-
pojeni na fe$ené Uzemi, tak aby bylo umoznéno levé
odboc&eni v obou smérech. Souc¢asti Upravy kfizovat-
ky by méla byt i uprava vefejného prostoru u vozovky.
Jedna se napf. o zru$eni podélnych parkovacich sta-
ni, které zasahuji do rozhledového trojuhelniku kfizo-
vatky. V ramci rozhledu, je feba také provéfit stavajici
VO.

Napojeni na ulici V Lukéch je feSeno novou kfizovat-
kou (mimo fe$ené Uzemi PUO2) s omezenim odbo-
Ceni vpravo. Prostor pfed stavajicimi garazemi je vy-

mezen vodorovnym dopravnim znacenim. Soucasti
Uprav ulice V Lukach by meélo byt umisténi podélnych
parkovacich stani a chodniku pfi vychodni strané uli-
ce.

Staticka doprava

Potfeba parkovacich stani je generovana pfedev8im
umisténim multifunkéni sportovni haly. Tyto parkovaci
stani jsou umisténa podél nové komunikace. Soucas-
ti parkovani jsou bezbariérova parkovaci stani a stani
pro autobus.

Parkovaci stani pro novy objekt u ul. Kralovehradecké
je fedeno na jeho pozemku.

Minimalni pocCty parkovacich mist:
tenisova hala 12 hracd...6 mist
multifunkéni hala 300 divékd...30 mist
skateboardova hala 20 sportovcd...10 mist
Navrzeny pocet parkovacich mist:

Pocet parkovacich mist automobilQ 57 mist

Pocet parkovacich mist autobust 1 misto

Cyklisticka doprava

Automobilova doprava v uzemi bude pfedev8im ob-
sluzna a Ize tedy pfedpokladat, ze jeji intenzity budou
vyhovovat sdileni spole¢ného prostoru komunika-
ce automobily i cyklisty. Ulici Krédlovehradeckou nyni
vede znacena cyklotrasa. Na ul. V Lukach se napojuje
cyklostezka, vedouci skrz Pfirodni park Orlice.

Pési doprava

V navrhu byl kladen dliraz na zpfistupnéni uzemi. V
jeho ramci jsou tak navrzeny nové chodniky a pocho-
zi plochy vefejnych prostranstvi.
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Hromadna doprava

V Uzemi se nepocita s umisténim zastavek hromadné
dopravy. Nejblizsi zastavka méstské hromadné dopra-
vy ,Usti nad Orlici, hibitov* je v dochazkové vzdale-
nosti 450 m.

2.1.7. Koncepce technické infrastruktury

Stavby v Uzemi budou pfipojeny k vefejné technické
infrastruktufe v nové navrzené ulici. Tenisova hala vy-
uzZije stavajici sité v ulici V Lukach a ddm u ulice Krélo-
véhradeckeé vyuzije stavajici infrastrukturu v této ulici.

Zasobovani vodou

V nové navrzené ulici bude umisténa nova vétev ve-
fejného vodovodniho fadu, ktery zajisti zasobovani
navrzenych objektd vodou. Provozovatelem vodovo-
du je TEPVOS, spol. s.r.o.

Odkanalizovani

Uzemi bude odkanalizovano do stavajiciho Fadu
splaskové kanalizace v ulici V Lukach. Mistni podmin-
ky a ulozeni stavajiciho kanaliza¢niho fadu neumozni
normové kryti kanalizace. Potrubi bude po dohodé
se spravcem kanalizace ulozeno do mensi hloubky a
ochranéno jinymi technickymi prostfedky, nebo bude
pouzito pfecerpéavani.

Zasobovani elektfinou

V feSeném Uzemi se nachazi trafostanice ve vlastnic-
tvi firmy CEZ. Koncepce Uzemi predpoklada s pre-
sunutim trafostanice a jeji za¢lenéni do nové stavby
multifunkeni haly nebo na jiné vhodné misto v uzemi.

V Uzemi budou vybudovéany nové rozvody NN pro pfi-
pojeni navrzenych doma k elektricke siti.

Zasobovani plynem

Neni navrzeno zasobovani plynem. Nové navrzené
stavby nebudou plyn vyuzivat. Je nutné zachovat sta-
vajici zasobovani plynem pro ponechané stavby.

Elektronické komunikace

Predpoklada se pfipojeni lokality k sitim elektronic-
kych komunikaci ve spole¢né trase s dalSim kabelo-
vym vedenim.

2.1.8. Koncepce zelené

V soucasnosti se na Uuzemi nenachéazi témér zadna
zelen. Pouze jizni ¢ast arealu je pokryta naletovou ve-
getaci bez vyznamnych vzrostlych stromd.

Podél nové ulice je navrzeno stromofadi. S novou vy-
sadbou se pocita také na vefejném prostranstvi mezi
sportovnimi halami.

Pfesné umisténi a druh dfevin v jednotlivych vefej-
nych prostorech bude zvolen v dalich stupnich pro-
jektové dokumentace.

2.1.9. Nakladani s destovou vodou

Hydrogeologicky prlzkum nebyl proveden. Bude
proveden v dalSich projektovych dokumentacich.

Zakladnim principem je zpomaleni odtoku a zasakovani
srazkovych vod v misté jejich dopadu. Ve spojeni
se systémem méstské zelené ma hospodareni se
srazkovou vodou vyznamny potencial k utvareni
kvalitnich verejnych prostor.

Zpevnéné plochy budou pfednostné odvodnény
do pfilehlé zelené. U novych zpevnénych ploch
budou pfednostné pouzivany propustné materialy.

Destové vody ze stfech budou pfednostné vyuzivany
(k zavlazovani nebo jako uzitkova voda) nebo
zasakovany.

2.1.10. Zavér

V Uzemni studii bylo provéfeno jedno z moznych fe-
8eni vyuziti pfedmétného uzemi. Bylo vymezeno ve-
fejné prostranstvi i koncepce dopravy, vefejné infra-
struktury a zelené. Na zékladé toho byly stanoveny
obecné podminky pro dal&i rozhodovani v uzemi, kte-
ré jsou uvedeny v ¢asti 1 této uzemni studie.

Usti nad Orlici, Kralovéhradecka (byvala Prefa) - PUO2 | Uzemni studie
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2 ODUVODNENI
2.3 FOTODOKUMENTACE

aredl z ulice Kralovehradecké

aredl z ulice V Lukach

prostor pfed skateparkem
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budova skateparku

stavajici primyslova stavba

hlavni budova byvalé Prefy
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2 ODUOVODNENI
2.4 HISTORICKE MAPY

Mapy stabilniho katastru z let 1826 - 1843 zobrazuji zajmoveé
uzemi je$té jako nezastavéné. Obé komunikace lemujici
uzemi z vychodu a zépadu v$ak jiz v této dobé existovaly.

-

Usti nad Orlici, Kralovéhradecka (byvala Prefa) - PUO2 | izemni studie

Na statni mapé odvozené, které vznikala od roku 1950, je jiz

vidét vznikla obytna zastavba i nékolik budov v zajmovém

Uuzemi.
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2 ODUOVODNENI
2.5 MAJETKOPRAVNI VZTAHY
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2 ODUOVODNENI
2.7 URBANISTICKY NAVRH - SITUACE

BUDOVY

1 TENISOVA HALA

2 SKATEBOARDOVA HALA

3 BD/ADMINISTRATIVNi BUDOVA/KOMERCE

4 MULTIFUNKCNI HALA

T PRESUNUTA TRAFOSTANICE, MOZNE ZACLENENI DO

BUDOVY MULTIFUNKCNI HALY

LEGENDA

eeecooee RESENE UZEMI
———— HRANICE PARCEL DLE KN

BUDOVY

POVRCHY

© -+ - - PLOCHA ZELENE
ODSTAVNA A PARKOVACI STANI - VEGETACNI BETONOVA
DLAZBA

VOZOVKA, ASFALT

CHODNIK, BETONOVA DLAZBA

POJiZDNA PLOCHA, BETONOVA DLAZBA

PLOCHY VEREJNEHO HRISTE/SPORTOVISTE, MLAT

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ TERASA, DREVENA PRKNA

NAVRZENE STROMY
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2 ODUVODNENI
2.8 AXONOMETRIE
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2 ODUVODNENI

2.9 REZ UZEMIM

MULTIFUNKCNI HALA
SKATEBOARDOVA HALA

TENISOVA HALA

TENISOVA HALA
SKATEBOARDOVA HALA
ADMINISTRATIVNi BUDOVA
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2 ODUVODNENI

211 DOPRAVNI RESENI
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2 ODUVODNENI

212 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

LEGENDA

» ee e oo o RESENE UZEMI - HRANICE PLOCHY PRO UZEMNI STUDII
KATASTRALNI MAPA - HRANICE PARCEL
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POZNAMKY:

e PRIPOJNA MISTA NOVE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
BUDOU UPRESNENA NA ZAKLADE DOHODY SE SPRAVCI
TECHTO SITi

e  VYKRES NEZOBRAZUJE STAVAJICI AREALOVE SITE, U TECH
SE PREDPOKLADA JEJICH ODSTRANENI A NAHRAZENI
NOVYMI

e POLOHA VEREJNYCH SiTi TECHNICKE INFRASTRUKTURY JE
NA VYKRESE ZOBRAZENA POUZE ORIENTACNE, PRED
ZAHAJENIM PRACI MUSI BYT SITE VYTYCENY JEJICH
SPRAVCI.
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2 ODUVODNENI

2.13 ETAPIZACE

1. odstranéni staveb v zapadni ¢asti uzemi

2. vystavba tenisové haly

Usti nad Orlici, Kralovéhradecka (byvala Prefa) - PUO2 | Uzemni studie

3. odstranéni staveb ve vychodni ¢asti uzemi

4. vystavba multifunkéni haly, pfesun skateparku, vystavba budovy pfi ulici Krédlovehradecké
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2 ODUVODNENI

2.14 BILANCE

CELKOVA PLOCHA 1,33 ha

§ PLOCHA SMISENA ULICE 5

¢ OBYTNA - MESTSKA 2760m=

¢ 10500 m? 21% $

§79% :

¢ VEREJNE §

i PROSTRANSTVI b

¢ min. 1000 m? :

? 7.5% :
objekt zastavéna plocha pozn.
tenisova hala 2 540 m? 3 kurty, max. 12 hracd
multifunkéni hala 2 000 m2 1 hraci plocha, 300 divak{
skatepark 1140 m? stavajici hala byvalé Prefy
administrativa/obchod/BD 410 m2 2NP

zastavéna plocha celkem 6090 m?
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3. PRILOHY
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3 PRILOHY

31 ZADANI

Obsah zadani tzemni studie

Textova cast zadani

1. Cile a ucel potizeni uzemni studie

2. Rozsah reSeného tzemi

3. PoZadavky na obsah feSeni Uzemni studie

4. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti Uzemni studie
5. Dalsi poZadavky

Graficka ¢ast zadani

1. Vymezeni feSeného uzemi

2. Vyfez z hlavniho vykresu upIného znéni Uzemniho planu Usti nad Orlici

TEXTOVA CAST ZADANI

1. Cile a ucel pofizeni izemni studie

Cilem Uzemni studie je vyresit vnitini organizaci plochy oznacované jako , byvaly areal Prefy”, ktera je
v Uzemnim planu Usti nad Orlici vedena jako plocha pFestavby PUO2 s funkénim zafazenim plochy
smiSené obytné méstské (SM).

Ugelem Gzemni studie je zejména vymezit plochy pro jednotlivé funkce p¥ipustné v rdmci ploch SM,
definovat dopravni obsluhu uvnitf plochy, vymezit parkovisté pro uZivatele a navstévniky staveb a
navrhnout umisténi dopravni a technické infrastruktury ve vymezené plose. Zaroven urcit ¢ast plochy
pro rozsifeni sportovniho aredlu a upfesnit urbanistickou koncepci celého feseného Uzemi véetné
upresnéni podminek prostorového usporadani.

PoZadavek na zpracovani Uzemni studie ve vymezeném rozsahu vzesel z platného Uzemniho planu
Usti nad Orlici, ktery uloZil pro plochu prestavby PUO2 ,Usti nad Orlici, Kralovéhradecka (byvala
Prefa)” poridit Uzemni studii, kterd bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v daném Gzemi.

2. Rozsah feSeného uzemi

Uzemi, pro které se pofizuje Uzemni studie, se nachazi v zastavéném uUzemi mésta v katastralnim
tzemi Usti nad Orlici. Severni a jizni &ast plochy hraniéi s obytnou zéstavbou, vychodni ¢ast sousedi se
silnici 1. tfidy ¢. 14 azapadni ¢ast s mistni komunikaci (ulice V Lukadch). Pfedmétné uzemi je ve
vlastnictvi mésta, pouze v jihozapadni ¢asti Uzemi se nachdazi stavba technického vybaveni ve
vlastnictvi spol. CEZ Distribuce, a. s, D&¢&in.

Celkova rozloha rfeseného tuzemi je 1,33 ha.

Rozsah feseného Uzemi je vyznacen v grafické ¢dasti tohoto zadani.

3. Pozadavky na obsah feSeni izemni studie

a) stanoveni podrobnosti

Z hlediska miry zpracovaného detailu bude Uzemni studie reSit usporadani jednotlivych ploch,
umisténi technické infrastruktury, dopravni feseni, koncepci zelené a verejnych prostranstvi.

b) pozadavky na zakladni koncepci uzemi

Studie bude fesit uzemi komplexné, koncepce bude vhodné navazovat na vyuziti okolniho Uzemi a
navrh bude predloZen ve variantach. Jedna varianta bude navriena se zachovanim budov na
pozemcich st.p.¢. 1231 a 2697 v k.U. Usti nad Orlici, v dalsich variantdch nebude s témito budovami
pocitano.

Zaroven bude v Uzemi navrZena plocha pro tenisovou halu o rozméru cca 36 x 36 m.

Smérem k plocham bydleni bude navrzeno takové vyuziti a regulativy Uzemi, které by nebylo v kolizi s
timto bydlenim.

Usti nad Orlici, Kralovéhradecka (byvala Prefa) - PUO2 | Uzemni studie

¢) pozadavky na vyuZiti a prostorové usporadani

Studie bude obsahovat koncepci prostorového, funkéniho a provozniho usporadani jednotlivych
ploch véetné zasad utvareni pro jeho bezprostredni okoli. Budou stanoveny regulativy pro stavby a
plochy feseného Uzemi a regulativy pro umisténi zelené.

Zaroven musi studie respektovat stanovené funkcni vyuZiti a podminky prostorového usporadani
zastavby pro funkéni plochu smiSené obytné méstské (SM), ve které je zajmové tzemi dle Uzemniho
planu Usti nad Orlici zafazeno.

d) pozadavky na feseni dopravni a technické infrastruktury

Uzemni studie bude obsahovat provéifené fedeni napojeni na stdvajici dopravni a technickou
infrastrukturu a dale navrh umisténi této infrastruktury v fe$ené plose. Re$eni bude konzultovéno s
dotéenymi sprdvci technické infrastruktury.

e) dalsi pozadavky:
Uzemni studie bude zpracovana v téchto postupnych krocich:

A. doplnujici prizkumy a rozbory, které doplini Udaje obsazené v izemné analytickych podkladech v
rozsahu potifebném pro zpracovani navrhu Gzemni studie, budou obsahovat:

- prizkum stavajiciho systému vefejné infrastruktury a zjisténi moZnosti napojeni na tuto
infrastrukturu véetné vyjadreni spravcid technické infrastruktury,

- analyzy a zjisténi dalsich problém0 v dané lokalité.
Pofizovatel si vyhrazuje pravo upfesnit poZadavky na feSeni Uzemni studie na zdkladé vysledkd
prazkum a rozbord.

B. navrh tGzemni studie ve variantnim feSeni (poZadovany jsou minimalné 2 varianty) k projednani
s porizovatelem a konzultaci se zastupci mésta. Vybrany navrh Uzemni studie bude projedndan se
spravci dotéené technické a dopravni infrastruktury a s Dopravnim inspektoratem Policie CR a
Krajskou hygienickou stanici a bude doloZeno jejich vyjadreni.

C. Cistopis Uzemni studie

Vychozimi podklady pro zpracovéani Gzemni studie jsou:

- Uzemni plan Usti nad Orlici, ve znéni zmény &. 1, kterd nabyla G¢innosti dne 08.10.2020,

- 5. aktualizace tzemné analytickych podklad ORP Usti nad Orlici zpracovana v prosinci 2020.
Uzemni plan je k dispozici na www.ustinadorlici.cz, sekce Mésto — Strategické dokumenty — Uzemni
plan. Aktualni data z UAP poskytne pofizovatel.

4. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické casti izemni studie
Uzemni studie bude vychédzet z doplfiujicich rozborl a prizkumd a bude obsahovat textovou a
grafickou ¢ast. Mapovym podkladem pro zpracovani studie bude aktudlni katastralni mapa.

Obsah uzemni studie:
Textova Cast:
a) Sirsi vztahy a vazby na okoli
b) vyhodnoceni souladu studie s Uzemnim pldnem Usti nad Orlici,
c) koncepce usporadani feseného Gzemi
d) architektonicko-urbanistické feseni obsahujici podminky plosného a prostorového
usporadani ploch a staveb
e) koncepce dopravni a technické infrastruktury
f) navrh etapizace vystavby

Graficka ¢ast:
a) vykres sirsich vztah( (poloha plochy v ramci mésta)
b) hlavni vykres: architektonicko — urbanisticky ndvrh
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31 ZADANI

c) vykres technické a dopravni infrastruktury
d) vizualizace navrhu Uzemni studie
e) dalsi vykresy dle dohody zpracovatele a pofizovatele

Zavérem Uzemni studie bude organizace fesené plochy, napojeni na vefejnou infrastrukturu a
vymezeni technické a dopravni infrastruktury véetné navrhu etapizace — poradi zmén v Gzemi.
Uzemni studie bude zpracovana v zdkladnim méfitku 1 : 1 000 popF. 1 : 2 000. Vykres SirSich vztahtl v
méfitku Uzemniho planu tj. 1 : 5 000. Rozsah grafické ¢asti je moZné upravit a doplnit o dalsi vykresy
a schémata.

5. DalSi pozadavky na obsah a zpracovani studie

Doplnujici prazkumy a rozbory budou predany v elektronické podobé (format *.pdf), a to do
2 mésich od zahajeni praci.

Pro ucely projedndni bude pofizovateli predan navrh Gzemni studie ve variantnim feSeni: 1x tisténé
paré dokumentace a 1x digitdlni vyhotoveni (format *.pdf). Navrh Gzemni studie ve variantnim
feSeni bude pfedan do 2 mésicti od dokonceni priizkum a rozbord.

Po vybéru varianty feSeni, jejim projednani se spravci dotéené technické a dopravni infrastruktury a
pfipadném dopracovani bude pofizovateli pfedan Cistopis Uzemni studie - 3 tisténd paré, 1 digitalni
vyhotoveni - textovd Cast ve formatu *.doc, grafickd Cast ve formatu *.pdf a dale ve formatu
pouzitelném v prostredi GIS (tedy *.shp nebo *.dwg, *.dgn). Cistopis Gizemni studie bude piedan do
1 mésice od ukonceni projednani.

Zpracovatel Uzemni studie se bude aktivné ucastnit pfipadnych konzultaci s orgdny mésta a
dotéenymi orgdny.

GRAFICKA CAST ZADANI
1. Vymezeni fe$eného Gzemi (katastralni Gzemi Usti nad Orlici)

Usti nad Orlici, Kralovéhradecka (byvala Prefa) - PUO2 | izemni studie

2. VyFez z hlavniho vykresu tGplného znéni Uzemniho planu Usti nad Orlici
IV

" IWE
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3.2 PREDJEDNANIi DOPRAVNIHO NAPOJENI S RSD

Jitka Zelenkova <jitka.zelenkova@laplan.cz> X ) s L , - “ o . ) e e e
LAPLAN V navaznosti na probéhlé jednani se zastupci RSD a PCR zasilam upravenou situaci dopravniho feseni. Silnice

I/14 je v plvodni $ifce. Od nové kfizovatky do centra mésta Usti nad Orlici jsou 4 jizdni pruhy, opaénym smérem 3
jizdni pruhy (to odpovida souc¢asnému stavu).

Predjednani zaméru_rozsireni silnice 1/14 .
Po odsouhlaseni bude toto feSeni zapracovano do Uzemni studie. Zadame Vas o pfedb&zné vyjadieni k

upravenému navrhu.

Slaba Sarka Mgr. <Sarka.Slaba@rsd.cz> 21. zafi 2023 v 10:31
Komu: Jitka Zelenkova <jitka.zelenkova@laplan.cz>, "Holicka Marta Mgr." <Marta.Holicka@rsd.cz>

Dobry den, PFiloha: Koncept dopravniho Feseni.

dékuji za zaslani aktualizovaného a dohodnutého dopravniho feseni.
Dékuiji.
¢ V tuto chvili respektuji pfedlozeny navrh s tim, Ze se v podstaté méni jen pfipojeni. el
« Pri predlozeni PD pro DUR nas bude zajimat doprovodny vliv na silnici &. 1/14, nebot jak jsem jiz psala
v minulém emailu je tfeba znat budouci intenzity a druh dopravy.
¢ S vySe uvedenym souvisi Sifka sjezdu, rozhledy, vle¢né kfivky apod. S pfanim pékného dne

Ing. arch. Jitka Zelenkova
Dékuji a hezky den architekt | LAPLAN

Cejl 504/38 | 602 00 Brno

| | laplan.cz

+420 739 756 502

Mgr. Sarka Slaba

Technicka projektu

LIl

Reditelstvi silnic a dalnic CR

. [Citovany text byl skryt]
Provozni usek GR
Samostatné oddéleni technické podpory provozu

[Citovany text byl skryt]

Cerganska 18, 140 00 Praha 4
korespondenéni ad.: Ceréanska 12, 140 00Praha 4
tel.: 954 901 278, mobil: 727958712

www.rsd.cz, sarka.slaba@rsd.cz

From: Jitka Zelenkova <jitka.zelenkova@laplan.cz>

Sent: Wednesday, September 20, 2023 1:33 PM

To: Slaba Sarka Mgr. <Sarka.Slaba@rsd.cz>; Holicka Marta Mgr. <Marta.Holicka@rsd.cz>
Subject: Re: Predjednani zaméru_rozsifeni silnice 1/14

E-maily z adresy jitka.zelenkova@laplan.cz nedostavéate moc Casto. Prectéte si, pro¢ je to dllezité.
Dobry den.

1z2 21.09.2023 10:34 2z2 21.09.2023 10:34
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PREZENCNI LISTINA

z jednani ¢. 6/2023 Sportovni komise, které se uskutecnilo dne 22. 11. 2023 od 16:00 hodin
v zasedaci mistnosti ve 2. patfe Méstského Gradu Usti nad Orlici (zasedaci mistnost stavebniho

uradu)

Jméno a prijmeni %dpis

Vladimir Chudy
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